Lic. Lorena Beatriz Inglés González                                                                                                  Tel. 2235-4838


NEMA: SE DEMANDA EN PROCESO COMUN CIVIL DECLARATIVO DE
 PRESCRIPCION   EXTRAORDINARIA  ADQUISITIVA  DE  DOMINIO.

SEÑOR JUEZ DE LO CIVIL:

XXXXX, de veintisiete años de edad, Abogado, del domicilio de Apopa, departamento de San Salvador, con Número de Identificación Tributaria XXXXX (XXXX); con documento único de identidad número cero dos millones cuatrocientos noventa y dos mil  ochocientos cuarenta y  cuatro – cero  (XXX), con carnet de abogado número XXX (), y XXXXXX, mayor de edad, Abogado y Notario, del domicilio de San Salvador, con Documento Único de Identidad cero un millón trescientos cuarenta y cuarenta y seis mil  diez-dos () con carnet de abogado número tres mil ochenta y cinco (3085) ,con Numero de identificación Tributaria cero seiscientos catorce-doscientos noventa mil setecientos sesenta y seis-cero cero cuatro- seis (0614-290766-004-6); a Usted  con el debido respeto EXPONEMOS:
PERSONERIA:


I) tal como lo comprobamos con el testimonio de la escritura pública de poder general judicial con cláusula especial y sustitución del mismo, que le presentamos en original y copia para que se confronten entre sí y de resultar conformes, se agregue la copia y se nos devuelva el original, somos apoderados del señor XXXXX, mayor de edad, Jornalero, del domicilio de San Martín, departamento de San Salvador, con documento único de identidad número cero cero quinientos ochenta y dos mil ciento noventa y seis – cuatro, con Número de Identificación Tributaria cero seiscientos dieciocho – doscientos un mil doscientos treinta y siete – cero cero uno – cero;
RELACION DE LOS HECHOS:

II) Que tal como lo comprobamos con la copia certificada de la certificación de la partida de defunción número NOVENTA Y CINCO, PAGINAS CINCUENTA Y CUATRO Y CINCUENTA Y CINCO del libro de partidas de defunciones, que el Registro del Estado Familiar de la Alcaldía Municipal de San Martín, llevó en el año de mil novecientos sesenta y uno, expedida el día veintidós de octubre de dos mil diez, por el jefe del Registro del Estado Familiar Licenciando Germán Aníbal Alvarenga Barahona, la señora XXXX, quien era de ochenta y siete años de edad, de Oficios domésticos, viuda, originaria de San Pedro Perulapán, y quien tuvo su último domicilio en la ciudad de SAN MARTIN, hija de Ildefonso Gil y de Antonia Guevara, falleció a las trece horas treinta minutos del día veintiocho de noviembre de mil novecientos sesenta y uno;

III) que tal como lo comprobamos con la certificación de la resolución emitida por el Juzgado de lo Civil de esta ciudad, a la ocho horas y treinta minutos del día ocho de noviembre del año dos mil once, en las diligencias de herencia yacente, se nombro curador de la HERENCIA YACENTE  de la herencia dejada por la señora MARIA GERTRUDIS GIL VIUDA DE ORTEGA, al licenciado EDGARD GONZALO MARTINEZ CANALES, quien es mayor de edad, Abogado y Notario, del domicilio de  San Salvador, con Documento Único de Identidad número cero dos seis seis cero seis tres seis-uno; y a quien le fue discernido su cargo, por auto emitido por el Juzgado de lo Civil de esta ciudad, a las quince horas cincuenta y tres minutos del día veintiséis de enero del presente año;

IV) Que tal como lo probamos con la certificación literal de la inscripción numero SESENTA Y SEIS  del libro DOSCIENTOS DIECISEIS del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador, la señora MARIA GERTRUDIS GIL VIUDA DE ORTEGA, es dueña del resto un terreno RUSTICO, situado en el Cantón  El Rosario, jurisdicción de San Martín, departamento de San Salvador, de una extensión superficial original de     METROS CUADRADOS, pero quien efectúo varias desmembraciones, por lo que dicho resto quedo reducido a una extensión superficial de    METROS CUADRADOS, con la descripción técnica siguiente, (describir con la descripción técnica);

V) Que tal como lo comprobamos con el levantamiento topográfico del resto del referido inmueble, el referido inmueble quedo reducido a la extensión superficial antes mencionada, quedando su forma tal cual lo establece el referido plano, el cual es firmado por el (nombre de su papá);


VI) Que nuestro mandante señor JOSE ANTONIO FUNES PARADA, se encuentra en posesión, quieta, pacífica y no interrumpida del resto del inmueble relacionado en el romano ____, desde el día cinco de diciembre de mil novecientos sesenta y seis, estableció su hogar en el inmueble antes descrito, y desde entonces ha ejercido y ejerce actos de verdadero dueño ya que se encuentra en posesión material del mismo, pues lo ha limpiado, sembrando en el mismo árboles frutales, cercándolo por todos sus rumbos, cuido de animales de los cuales produce lácteos, realizando también todas las mejoras que en el terreno han sido necesarias, el cual cuenta con servicios públicos de agua potable, energía eléctrica, y línea telefónica fija. 

Dicha posesión ha sido y es ejercida por nuestro mandante por un espacio de más de TREINTA AÑOS en forma quieta, continua e ininterrumpida y ninguna persona se la ha perturbado hasta hoy;
PRETENSION:

VII) Nuestro Código Civil define LA PRESCRIPCION  Define el Diccionario de Ciencias Jurídicas Políticas y Sociales, DESLINDE Y AMOJONAMIENTO: Deslinde es la determinación de los límites entre fincas colindantes; amojonamiento, la colocación de señales (mojones) para determinar materialmente esos límites. En los casos de confusión de límites, los propietarios gozan de la acción de deslinde. Para que esta acción procesa se requiere: a) que se trate de predios rústicos; b) que sean continuos; c) que los predios pertenezcan a diferentes propietarios; 


VIII) Es por ello que por órdenes expresas de nuestro mandante y de conformidad con los artículos 2232, 2237, 2239 inciso 2, 2240, 2249, 2250 y 2252, todos del Código Civil, y 239, 240, 276  del Código Procesal Civil y Mercantil; venimos a demandar en JUICIO COMUN DECLARATIVO DE PRESCRIPCION   EXTRAORDINARIA  ADQUISITIVA  DE  DOMINIO, al licenciado EDGARD GONZALO MARTINEZ CANALES, de las generales ya expresadas, en su carácter de CURADOR DE LA HERENCIA YACENTE de la herencia que a su defunción dejo la señora _________; a fin de que previos a los tramites de Ley y la prueba que ofrezco aportar, en sentencia definitiva declare que nuestro mandante ha adquirido por PRESCRIPCIÓN EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO el inmueble descrito en el romanos ____;
OFRECIMIENTO DE PRUEBA:

IX) Ofrecemos probar nuestras aseveraciones, con los siguientes medios de prueba:
INSTRUMENTAL:

a) el poder general judicial otorgado a nuestro favor, con lo que se pretende probar que somos apoderados del señor ______, artículo 331 del Código Procesal Civil y Mercantil;

b) copia certificada de la partida de defunción de la señoras _______, con lo que se pretende probar que dicha señora ya falleció, artículo 331 del Código Procesal Civil y Mercantil;

c) certificación del nombramiento y discernimiento del cargo de CURADOR DE LA HERENCIA YACENTE, de la herencia de la señora _______, que recayó en el licenciado EDGARD GONZALO MARTINEZ CANALES, con lo que se pretende probar, que dicho profesional  es el curador de la herencia yacente; 


d) certificación literal de la inscripción numero SESENTA Y SEIS  del libro DOSCIENTOS DIECISEIS del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador, con lo que se pretende probar que la señora _______, es la dueña del resto del inmueble de naturaleza RUSTICA situado en                           ;

PERICIAL:

e) Proponemos como perito al Ingeniero JOSE SALVADOR INGLES ECHEVERRIA, quien es mayor de edad, Ingeniero Civil, con número ______,  el domicilio de la ciudad de Apopa, de conformidad con los artículos 375, 377 del Código Procesal Civil y Mercantil, con que se pretende probar _____;

DECLARACION TESTIMONIAL:


f) Se ordene recibir la declaración de Los señores _______ y _____, con lo que se pretende probar que nuestro representado se encuentra en posesión, quieta, pacifica e interrumpida del resto del inmueble que se ha relacionado en el romano ____, por más de TREINTA AÑOS, y que nuestro representado ejerce actos de verdadero dueño;

RECONOCIMIENTO JUDICIAL:


g) De conformidad con los artículos 390 y siguientes del Código procesal Civil y Mercantil, solicito el reconocimiento judicial en el inmueble objeto del presente juicio, para ____;
PARTE PETITORIA:

Por todo lo anterior le PEDIMOS:

a) Se nos admita la presente demanda;

b) Se le dé el trámite legal correspondiente, y en sentencia definitiva sea nuestro mandante adquiera por PRESCRIPCIÓN EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO el inmueble descrito anteriormente;

Nuestro representado puede ser citado en Primera Avenida Norte y Diecinueve Calle Poniente, edificio NIZA, número 218, San Salvador, o al telefax 2235-4838.


Señalamos para oír notificaciones el telefax 2235-4838, y comisionamos al señor  , para  que pueda oír notificaciones; así como para que puedan recibir cualquier tipo de documentación relacionada con el presenté juicio.

Por dedicarnos al ejercicio pleno de la abogacía no obserbamos ninguna causal de inhabilidad o incapacidad, de conformidad con el artículo 67 del Código Procesal Civil y Mercantil.

El licenciado EDGARD GONZALO MARTINEZ CANALES, puede ser citado, notificado y emplazado en CANTON CUAPA, CALLE PRINCIPAL CASA SIN NUMERO, CONTIGUO A LA PROPIEDAD DE MI REPRESENTADA.  


Soyapango, catorce de agosto de dos mil doce.-
REFERENCIA: 15 – PC – 2011.
SEÑOR JUEZ DE LO CIVIL:


CESAR AUGUSTO MERINO, de generales conocidas en el presente proceso común civil declarativo de deslinde necesario y amojonamiento, que promuevo en mi calidad de apoderado de la señora MARIA OTILIA HUEZO VIUDA DE VASQUEZ, en contra de la señora TOMASA DEL CARMEN RIVAS HUEZO HOY DE RAMIREZ, a usted con todo respeto le EXPONGO:

1) Que se me ha prevenido que aclare las medidas del inmueble propiedad de mi mandante por el rumbo poniente; ya que no coincide las manifestadas en la demanda y en la escritura de propiedad presentada; lo que evacuo de la siguiente manera: que en la demanda por un error involuntario se menciono que por dicho rumbo mide  veintinueve punto cuarenta y seis metros, siendo lo correcto VEINTINUEVE PUNTO VEINTISEIS METROS, y estos es en virtud que ya se segrego una porción de terreno por el rumbo Sur-Poniente,  por lo que al descontar la medida lineal de lo descontado, le queda a mi representada la cantidad de VEINTINUEVE PUNTO VEINTISEIS METROS;


2) Que se me ha prevenido manifieste la cantidad en que se valúa el inmueble de mi mandante, lo que evacuó de la siguiente manera; que por manifestación de mi representada valúa dicho inmueble en la cantidad de DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; razón por la cual le PIDO:


a) Me admita el presente escrito;


b) se tengan por evacuada las prevenciones hechas;


c) Se continúe con el trámite legal.


San Marcos, veinticuatro de octubre de dos mil once.-
REFERENCIA: 15 – PC – 2011.

CONTESTACION DE LA RECONVENCION.

SEÑOR JUEZ DE LO CIVIL:


CESAR AUGUSTO MERINO, de generales conocidas en el presente PROCESO COMÚN CIVIL DECLARATIVO DE DESLINDE NECESARIO Y AMOJONAMIENTO, que promuevo en mi calidad de apoderado de la señora MARIA OTILIA HUEZO VIUDA DE VASQUEZ, en contra de la señora TOMASA DEL CARMEN RIVAS HUEZO HOY DE RAMIREZ, a usted con todo respeto le EXPONGO:

Que la licenciada KARIN BEATRIZ GALDAMEZ RIVERA, en su calidad de apoderada de la señora TOMASA DEL CARMEN RIVAS HUEZO HOY DE RAMIREZ, en el romano II) de escrito presentado manifiesta que RECONVIENE a mi representada señora  MARIA OTILIA HUEZO VIUDA DE VASQUEZ, en PROCESO COMÚN CIVIL DECLARATIVO DE DESLINDE NECESARIO Y AMOJONAMIENTO y en PROCESO COMUN DE CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE, y la cual fue notificada este mismo día, reconvención que contesto de la manera siguiente: 
 
1) Con respecto a la reconvención de PROCESO COMÚN CIVIL DECLARATIVO DE DESLINDE NECESARIO Y AMOJONAMIENTO, hecha por la referida profesional, estoy totalmente de acuerdo, ya que con la demanda que he interpuesto a nombre de mi representada, es la finalidad que se persigue, que se establezcan los limites existentes entre los dos inmuebles, para poder determinar hasta donde llega cada uno de los terrenos, tanto el de mi representada como el de la demandada; y una vez hecha esa determinación en cuanto a los linderos, que mi representada pueda cercarlo por todo el rumbo Sur, con el material que ella considere conveniente; esto de conformidad con el artículo 845 del Código Civil;


Manifiesta además la licenciada Galdámez Rivera, que su representada no tiene ninguna objeción de que la demandante cerque su terreno, siempre y cuando se le deje libre la servidumbre de tránsito para ambas parcelas, ya que las dos son propiedad de ella y es el camino más inmediato a la carretera; situación con la cual NO ESTOY DE ACUERDO, ya que la obligación de mi representada es de respetar la SERVIDUMBRE CONSTITUIDA a favor de la parcela 107, por tanto mi representada podría cercar todo el rumbo Sur de su terreno con el material que ella considere conveniente, sin dejar salida para la parcela 109, ya que esta parcela no goza de dicha servidumbre de tránsito.


2) Con respecto a la reconvención de PROCESO COMUN DE CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE, no estoy de acuerdo por las razones siguientes:


El artículo 822 del Código Civil, establece la definición de SERVIDUMBRE PREDIAL o simplemente servidumbre, es un gravamen impuesto sobre un predio en utilidad de otro predio de distinto dueño.
Según manifiesta los actores Arturo Alessandri Rodríguez y Manuel Somarriva Undurraga, en su obra “Los bienes y los derechos reales”, en su página 704, manifiesta lo siguiente: El legislador chileno, al hablar de “servidumbre predial o simplemente servidumbre”, quiso subrayar que toda servidumbre es predial, que el gravamen que aquélla importa nunca afecta a las personas sino a los fundos.

1.000. Predialidad de las servidumbres. Para que haya servidumbre es preciso que se imponga un gravamen a un predio y no a una persona, y que ese gravamen sea en utilidad de otro predio y no a favor de una persona. En dos palabras: el gravamen debe pesar sobre un predio y beneficiar a otro predio. (las negritas son mías).
La definición legal de las servidumbres las presenta como relaciones directas de dos cosas, predio dominante y predio sirviente. Tal fórmula no significa que las servidumbres no supongan, como todas las relaciones jurídicas, la intervención de personas. Su mira es poner de relieve que la servidumbre establece una relación para el beneficio de un predio, gravando a otro predio, que la ventaja resultante del sacrificio de un fundo debe objetivarse a favor de otro fundo y no ser un provecho puramente personal para el dueño. (las negritas son mías); esto es precisamente lo que se pretende con la reconvención un provecho personal de la señora TOMASA DEL CARMEN RIVAS HUEZO HOY DE RAMIREZ, ya que se quiere aprovechar de la servidumbre de tránsito establecida en relación a la parcela número  107, y no en beneficio de la parcela número 109, ya que esta tiene su propia salida a la calle pública; 
En la página número 742 de la obra citada, se establece la definición de servidumbre de tránsito y manifiesta que es el derecho concedido por la ley al dueño de un fundo que se haya destituido de toda comunicación con el camino público, por la interposición de otros predios, para exigir paso por alguno de éstos, en cuanto fuere indispensable para el uso y beneficio de su fundo, previa la correspondiente indemnización. (las negritas son mías); y esto está regulado en el artículo 849 del Código Civil.
Se establece además en dicha obra en la página 743, las condiciones que deben concurrir para poder establecer la servidumbre: y dice que son tres.

La primera de ellas dice: 1) el predio que trata de imponer la servidumbre debe de estar desprovisto de toda comunicación con el camino público. Resulta, por lo tanto, que si el predio dominante tiene salida o comunicación con el camino público, pero ella es larga y costosa, no tiene su dueño derecho a imponer esta servidumbre. (las negritas son mías); y este es el argumento de la licenciada Karin Beatriz Galdamez Rivera en la reconvención, y cito textualmente lo manifestado por dicha profesional; “Es el caso que la señora Huezo de Vásquez citó a mi poderdante para efectos de que se le avisara a dicha señora que no debía transitar por la mencionada servidumbre porque esta era para la parcela 107 y no para la 109, esto debido a que mi mandante en su parcela 109 solamente tiene una vara de camino que colinda con la parcela 112, debido a esto y a que genera una vuelta no muy inmediata a la carretera ella decidió abrir un puerta en su cerco del rumbo norte de su terreno”; por lo tanto la obligación de parte de mi representada es de respetar la SERVIDUMBRE constituida en beneficio de la parcela 107, y al cercar todo el rumbo Sur del terreno de propiedad de mi representada, no se estaría violentando el derecho de usar la servidumbre constituida para la parcela 107, que mi representada siempre ha respetado.

Dicha profesional es clara al manifestar que su representada decidió abrir una puerta en su cerco; pero es de recordar su señoría que la servidumbre está constituida en beneficio de otra parcela.

Pretende dicha profesional que se constituya servidumbre de tránsito en beneficio de la parcela 109, no ofreciendo el pago que establece la ley; pero como ya se dijo antes dicho terreno tiene salida a la calle pública, por lo tanto no procede ESTABLECER LA SERVIDUMBRE DE TRANSITO en beneficio de la parcela 109, ya que la misma tiene salida a la calle pública.
Es de hacer notar que la parte demandante no pide a este tribunal que se notifique a la parte demandada; razón por la cual le PIDO:

a) Me admita el presente escrito;

b) Contesto la reconvención del PROCESO COMÚN CIVIL DECLARATIVO DE DESLINDE NECESARIO Y AMOJONAMIENTO, en sentido de que se establezcan claramente los linderos entre las dos propiedades, y se establezcan los mojones respectivos;
c) Contesto la reconvención  del PROCESO COMUN DE CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE, en sentido NEGATIVO, ya que no estoy de acuerdo que se constituya dicha servidumbre de tránsito en beneficio de la parcela 109, ya que esta tiene su propia salida a la calle pública;

d) Se declare NO HA LUGAR  a la constitución de la SERVIDUMBRE DE TRANSITO en beneficio 

de la parcela 109, ya que ésta parcela tiene su propia salida a la calle pública; de conformidad con el artículo849 C.C.;

e) Se condene al pago de costas procesales y a los daños y perjuicios que ocasiona éste proceso.

Comisiono al señor MOISES ENRIQUE ANAYA RIVAS, de cuarenta y siete años de edad, Empleado, del domicilio de Apopa, departamento de San Salvador, con documento único de identidad número cero un millón trescientos veintiocho mil cuatrocientos noventa – seis, para que pueda oír notificaciones y retirar todo tipo de documentos. 

San Marcos, doce de marzo de dos mil doce.-

