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DECRETO N° 719.-
LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR,
CONSIDERANDO:

L- Que conforme al Art. 105 de la Constitucion, el Estado reconoce, fomenta y
garantiza el derecho de propiedad privada sobre la tierra rustica, ya sea individual,
cooperativa, comunal o en cualquier otra forma asociativa;

IL.- Que los incisos 2° y 3° del citado articulo constitucional, disponen respectivamente
que la limitacion de la extension maxima de 245 hectareas, en él sefialada, no
sera aplicable a las asociaciones cooperativas o comunales campesinas; y que
la tierra propiedad de las asociaciones cooperativas, comunales campesinas y
beneficiarios de la Reforma Agraria, estara sujeta a un régimen especial;

III.- Que la Ley del Régimen Especial del Dominio de la Tierra Comprendida en la
Reforma Agraria, promulgada por Decreto Legislativo No. 747 de fecha 12 de abril
de 1991, publicado en el Diario Oficial No. 82, Tomo 311 del dia 7 de mayo del
mismo afo, establece ciertas limitaciones al derecho de propiedad de los
beneficiarios de la Reforma Agraria sobre sus bienes, lo que les impide su libre
desarrollo;

V.- Que el régimen especial a que se refiere el Art. 105, inciso 3° de la Constitucion,
debe contener las normas que permitan a los beneficiarios de la Reforma Agraria,
elegir libremente el modelo de organizacion, forma de explotacion y destino de
los bienes que, dentro del marco de la ley, mejor convenga a sus intereses;

V.- Que en consonancia con lo anterior, es necesario emitir una nueva Ley acorde
con lo sefalado en los considerandos precedentes;

POR TANTO,

en uso de sus facultades constitucionales y a iniciativa del Presidente de la Republica por medio
del Ministro de Agricultura y Ganaderia,

DECRETA la siguiente:
LEY DEL REGIMEN ESPECIAL DE LA TIERRA EN PROPIEDAD

DE LAS ASOCIACIONES COOPERATIVAS, COMUNALES Y COMUNITARIAS CAMPESINAS
Y BENEFICIARIOS DE LA REFORMA AGRARIA

TITULO I
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DISPOSICIONES GENERALES Y DE LA TRADICION O TRANSFERENCIA Y ARRENDA MIENTO
DE INMUEBLES

CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- La presente Ley tiene por objeto establecer el régimen especial a que se refiere el inciso
tercero del Art. 105 de la Constitucion, consolidando el Proceso de Reforma Agraria y garantizando la
seguridad juridica en la propiedad de la tierra.

Art. 2.- Las transferencias de tierras y demas bienes agrarios efectuadas a las asociaciones
cooperativas, comunales y comunitarias campesinas y demas beneficiarios de la Reforma Agraria, son
irreversibles, salvo resolucion en contrario proveida por autoridad judicial competente.

Art. 3.- LA TRANSFERENCIA DE TIERRAS Y DEMAS BIENES AGRARIOS A FAVOR DE LOS
ADJUDICATARIOS DEL INSTITUTO SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA, SE REALIZARA POR
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA; SI EL PRECIO SE PAGA A PLAZOS, LA VENTA DEBERA
EFECTUARSE CON GARANTIA HIPOTECARIA. (7)

Art. 4.- Los beneficiarios de la Reforma Agraria, podran decidir libremente ser propietarios en forma
individual o asociativa de los bienes que se les ha adjudicado, y de los que adquieran en el futuro.

Las personas que actuando por si o en nombre de alguna entidad juridica, ejerzan coaccion que
impida que los beneficiarios de la Reforma Agraria, opten libremente sobre la forma de propiedad de sus
bienes, incurriran en el delito tipificado en el Art. 223 del Cddigo Penal.

Art. 5.- Para los efectos de esta Ley son propietarios en forma asociativa de la tierra rustica, las
siguientes:

a) LAS ASOCIACIONES COOPERATIVAS DE LA REFORMA AGRARIA DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA Y LAS ASOCIACIONES COOPERATIVAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA; (7)

b) Las Asociaciones Cooperativas Agropecuarias de Participacion Real de Responsabilidad
Limitada;

C) Las Sociedades Cooperativas;

d) Las Asociaciones Comunales o Comunitarias Campesinas; y,

e) Las demas que la ley las califigue como tales.

Art. 6.- En todo lo no previsto en la presente Ley, las asociaciones a que se refieren los literales
a), b) y d) del articulo anterior, se rigen, segin corresponda, por la Ley Especial de Asociaciones
Agropecuarias, el Reglamento Regulador de Estatutos de las Asociaciones Cooperativas Agropecuarias,
y por la Ley General de Asociaciones Cooperativas, y su Reglamento.
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Art. 7.- Las entidades asociativas relacionadas en el Art. 5 de esta Ley, podran decidir libremente
en todo tiempo, sobre la forma de propiedad de la tierra que mejor convenga al interés de sus asociados.
Los acuerdos correspondientes seran tomados en Asamblea General Extraordinaria con el voto favorable
y secreto de las dos terceras partes de sus asociados registrados en el Departamento de Asociaciones
Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganaderia.

El Reglamento de la presente Ley fijara los procedimientos correspondientes para el ejercicio del
derecho al voto a que se refiere el inciso que antecede.

CAPITULO LI
DE LA TRADICION O TRANSFERENCIA Y ARRENDA MIENTO DE INMUEBLES

Art. 8.- LAS ASOCIACIONES A QUE SE REFIEREN LAS LETRAS a), b) Y d) DEL ART. 5 DE LA
PRESENTE LEY, PODRAN TRANSFERIR A TITULO DE VENTA A FAVOR DEL GRUPO FAMILIAR DEL
ASOCIADO, SOLARES NO MAYORES DE QUINIENTOS METROS CUADRADOS DESTINADOS PARA VIVIENDA,
SIEMPRE QUE CON ELLO NO SE DETERIOREN LOS RECURSOS NATURALES RENOVABLES.

~ AQUELLOS ASOCIADOS QUE TUVIEREN EN POSESION SOLARES CUYA EXTENSION EXCEDIERE
DEL LIMITE ESTABLECIDO EN EL INCISO ANTERIOR, CONTINUARAN EN POSESION DE LOS MISMOS, SIN
RESTRICCION ALGUNA, DEBIENDOSELOS TRANSFERIR LA ASOCIACION, EN PROPIEDAD.

 IGUALMENTE, PODRAN TRANSFERIR AL GRUPO FAMILIAR DE LOS ASOCIADOS, LOTES
AGRICOLAS, TENIENDO EL CUIDADO QUE SUMADO A LO YA POSEIDO EN SU TOTALIDAD, NO EXCEDA
DE SIETE HECTAREAS Y QUE LAS TRANSFERENCIAS A REALIZAR NO CONTRIBUYAN AL DETERIORO DE
LOS RECURSOS NATURALES RENOVABLES, NI AFECTE LA UNIDAD DE LA ESTRUCTURA PRODUCTIVA DE
LA TIERRA.

LAS TRANSFERENCIAS DEBERAN HACERSE OBSERVANDO LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS
ESTABLECIDOS EN EL ARTICULO SIGUIENTE, Y LOS ASOCIADOS QUE ADQUIERAN ASI SOLARES O LOTES
AGRICOLAS SOLO PODRAN TRANSFERIRLOS, A SU VEZ, A OTRO ADJUDICATARIO DE TIERRAS, COLONO,
BENEFICIARIO DE LA REFORMA AGRARIA O CAMPESINO SIN TIERRA, O QUE TENIENDOLA, ESTA MAS
LA QUE ADQUIERA, EN NINGUN CASO EXCEDERA EN SU TOTALIDAD DE SIETE HECTAREAS, APLICANDOSE
ESTAS REGLAS CADA VEZ QUE EL DOMINIO DEL INMUEBLE SE TRANSFIERA.

SI EXISTIERE GRAVAMEN HIPOTECARIO SOBRE EL INMUEBLE GENERAL DE DONDE SE
DESMEMBRARAN LOS SOLARES O LOTES A TRANSFERIR, DEBERA ACORDARSE PREVIAMENTE CON EL
ACREEDOR HIPOTECARIO, LA SUSTITUCION DE LA GARANTIA O LA DESGRAVACION PARCIAL O TOTAL
DE LA HIPOTECA.

SE ENTENDERA POR GRUPO FAMILIAR LO CONSIDERADO POR EL ARTICULO 51 DE LA LEY DE
CREACION DEL INSTITUTO SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA, QUE NO SEA
CONTRADICTORIO A LO SENALADO POR EL CODIGO DE FAMILIA, Y DE ACUERDO AL REGISTRO DE
BENEFICIARIOS QUE LLEVE LA ASOCIACION Y QUE EL ASOCIADO SEA RECONOCIDO POR LA COMUNIDAD.

) @)
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Art. 8-A.- LA TRANSFERENCIA DE SOLARES Y LOTES AGRICOLAS AL GRUPO FAMILIAR DEL
ASOCIADO, POR PARTE DE LAS ASOCIACIONES MENCIONADAS EN LAS LETRAS a), b) Y d) DEL ART. 5
DE ESTA LEY, ESTARA SUJETA A LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO SIGUIENTES:

a) QUE LA TRANSFERENCIA SE EFECTUE AL GRUPO FAMILIAR COMPLETO, RESPETANDO
LA IGUALDAD DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DE TODOS LOS ASOCIADCS;

b) QUE LA ASOCIACION CUENTE CON EL DICTAMEN TECNICO DEL DEPARTAMENTO DE
ASOCIACIONES AGROPECUARIAS DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA,
EN EL QUE SE HAGA CONSTAR QUE LA ASOCIACION CUMPLE CON EL CONCEPTO
DINAMICO DE CABIDA, CONCEPTUADO EN EL ART. 25 DE ESTA LEY Y QUE LA
TRANSFERENCIA NO AFECTARA LA UNIDAD DE ESTRUCTURA PRODUCTIVA DE LA
TIERRA;

9] QUE LA ASOCIACION CUENTE CON EL DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA DIRECCION
GENERAL DE ORDENAMIENTO FORESTAL, CUENCAS Y RIEGO DEL MINISTERIO DE
AGRICULTURA'Y GANADERIA, EN EL QUE SE HAGA CONSTAR QUE CON LA ENAJENACION
NO SE AFECTARA EL USO Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES
RENOVABLES;

d) QUE CONTANDO LA ASQCIACION CON LOS DICTAMENES ANTES MENCIONADOS,
PROCEDA A LA CELEBRACION DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA CONVOCADA
ESPECIALMENTE A EFECTO DE TOMAR EL ACUERDO APROBANDO LA TRANSFERENCIA
DE DOMINIO A FAVOR DEL ASOCIADO, CON EL VOTO SECRETO Y FAVORABLE DE POR
LO MENOS, LAS DOS TERCERAS PARTES DE LOS ASOCIADOS LEGALMENTE INSCRITOS
EN EL DEPARTAMENTO DE ASOCIACIONES AGROPECUARIAS DEL MINISTERIO DE
AGRICULTURA Y GANADERIA, Y CON LA ASISTENCIA DE DOS DELEGADOS DE DICHO
DEPARTAMENTO Y UN DELEGADO NOMBRADO POR EL FISCAL GENERAL DE LA
REPUBLICA, LO CUAL DEBERA HACERSE CONSTAR EN EL ACTA RESPECTIVA Y EN LA
CERTIFICACION QUE DEBERA EMITIRSE PARA QUE SEA RELACIONADA EN EL
INSTRUMENTO PUBLICO CORRESPONDIENTE; vy,

e) QUE AL MOMENTO DE LA FORMALIZACION DE LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO, EL
NOTARIO ANTE QUIEN SE OTORGUE EL INSTRUMENTO PUBLICO RESPECTIVO,
RELACIONE COMO PARTE DE LA PERSONERIA JURIDICA DE QUIEN ACTUE COMO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION, HABER TENIDO A LA VISTA LOS
DOCUMENTOS A QUE SE HA HECHO RELACION EN LAS LETRAS ANTERIORES.

LAS TRANSFERENCIAS A QUE SE REFIERE ESTE ARTICULO NO REQUERIRAN DE LA APROBACION
DEL VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, AUN CUANDO SE TRATE DE UNA
PARCELACION.

PARA LOS EFECTOS DE ESTA LEY, SE ENTENDERA QUE PUEDE LLEGARSE A AFECTAR LA UNIDAD
DE LA ESTRUCTURA PRODUCTIVA DE LA TIERRA DE UNA ASOCIACION, CUANDO MEDIANTE LA
CELEBRACION DE UN CONTRATO O DE UN ACTO UNILATERAL, SE CONSTITUYAN, ENAJENEN O
ADQUIERAN DERECHOS REALES O PERSONALES QUE AFECTEN TAL PORCION DE ELLA, QUE INFLUYA
NEGATIVAMENTE EN LA ACTIVIDAD ECONOMICA ACTUAL O POTENCIAL DE AQUELLA, DESFAVORECIENDO
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EL TRABAJO COLECTIVO.

LAS TRANSFERENCIAS REALIZADAS EN CONTRAVENCION A LO DISPUESTO POR ESTE ARTfCUI,_O
Y EL QUE ANTECEDE, SERAN NULAS; EN CONSECUENCIA, NO PRODUCIRAN EFECTO ALGUNO Y NINGUN
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS DEL PAIS PROCEDERA A INSCRIBIR EL
INSTRUMENTO PUBLICO QUE LAS CONTENGA.

TODO LO CONTEMPLADO EN EL PRESENTE ARTICULO, DEBERA SER DEL CONOCIMIENTO DEL
INSTITUTO SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA, QUIEN PROCEDERA DE CONFORMIDAD AL
REGLAMENTO DE LA PRESENTE LEY. (7)

Art. 8-B.- LAS ASOCIACIONES A QUE SE REFIEREN LAS LETRAS a), b) Y d) DEL ART. 5 DE LA
PRESENTE LEY, TAMBIEN PODRAN TRANSFERIR SOLARES A TITULO DE VENTA A FAVOR DEL GRUPO
FAMILIAR DE PERSONAS QUE, NO SIENDO ASOCIADAS, OSTENTEN LA CALIDAD DE COLONOS O
CAMPESINOS POSEEDORES DE BUENA FE, SIEMPRE QUE CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS
EN LA LEY DE CREACION DEL INSTITUTO SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA, PARA SER
ADJUDICATARIOS O BENEFICIARIOS DE TIERRAS AGRICOLAS.

LA CABIDA DE LOS INMUEBLES A TRANSFERIR NO PODRA EXCEDER LA ESTABLECIDA PARA LOS
ASOCIADOS; DE IGUAL FORMA, SE APLICARA EN TODAS LAS MISMAS RESTRICCIONES, CONDICIONES,
REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS SENALADOS EN LOS DOS ARTICULOS QUE ANTECEDEN PARA LAS
TRANSFERENCIAS QUE LAS ASOCIACIONES HACEN A SUS ASOCIADOS.

EL PRECIO DE VENTA COMPRENDERA UNICAMENTE EL VALOR DE LA TIERRA Y SE DETERMINARA
UTILIZANDO LOS CRITERIOS QUE EL INSTITUTO SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA EMPLEA
EN LAS ADJUDICACIONES QUE REALIZA.

PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE LEY, SE ENTENDERA POR COLONO AQUELLA PERSONA
QUE PERMANENTEMENTE HABITABA EN LA PROPIEDAD, ESTANDO SUJETA A CIERTAS CONDICIONES
IMPUESTAS POR EL ANTIGUO PROPIETARIO Y QUE GOZABA DE PRESTACIONES ESPECIALES POR SUS
SERVICIOS, TRABAJANDO LA TIERRA A TRAVES DE LA APARCERIA, RETRIBUYENDO A AQUEL EN ESPECIE
Y NO EN DINERO, AST COMO SUS DESCENDIENTES QUE CONTINUEN EN POSESION QUIETA Y PACIFICA
DEL LOTE O SOLAR QUE SE LES PRETENDA TRANSFERIR.

LA CALIDAD DE COLONO DEBERA SER CERTIFICADA POR LA ASOCIACION O COMPROBADA POR
EL DEPARTAMENTO DE ASOCIACIONES AGROPECUARIAS DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA Y
GANADERIA, EL QUE DARA EL VISTO BUENO RESPECTIVO, PARA LO CUAL EL COLONO O SUS
DESCENDIENTES PODRAN APERSONARSE AL DEPARTAMENTO ANTES MENCIONADO A SOLICITAR EL
RECONOCIMIENTO DE TAL CALIDAD. (7)

Art. 8-C.- FACULTASE AL INSTITUTO SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA PARA QUE,
MEDIANDO SOLICITUD POR ESCRITO DE CUALESQUIERA DE LAS ASOCIACIONES MENCIONADAS EN LAS
LETRAS a), b) Y d) DEL ART. 5 DE ESTA LEY, PUEDA BRINDAR ASISTENCIA EN CUANTO A LA MENSURA
Y AVALUOS DE LOS INMUEBLES QUE ESTAS TRANSFERIRAN A SUS ASOCIADOS O COLONOS, ASI COMO
TODA OTRA QUE FUERE NECESARIA A FIN DE CONCRETAR LAS TRANSFERENCIAS A QUE SE REFIEREN
LOS ARTICULOS ANTERIORES. EL INSTITUTO SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA PODRA
COBRAR POR LA ASISTENCIA QUE PRESTE A LAS ASOCIACIONES QUE SE LO SOLICITEN, PARA LO CUAL,
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LA JUNTA DIRECTIVA DEBERA APROBAR UN PLIEGO TARIFARIO QUE APLICARA DE FORMA GENERAL
PARA ESTE TIPO DE ASISTENCIA, DEBIENDO PUBLICARLO EN EL DIARIO OFICIAL. (7)

Art. 9.- LAS ASOCIACIONES A QUE SE REFIEREN LAS LETRAS a), b) Y d) DEL ART. 5 DE LA
PRESENTE LEY, PODRAN VENDER O ARRENDAR SOLARES O LOTES DE VOCACION AGRICOLA, INDUSTRIAL
O TURISTICA, A CUALQUIER PERSONA NATURAL O JURIDICA, O ASOCIARSE CON ESTAS PARA EL
DESARROLLO DE ACTIVIDADES DESTINADAS A LA PRODUCCION, TRANSFORMACION, INDUSTRIA O
TURISMO, SIEMPRE QUE NO SE AFECTE LA UNIDAD DE LA ESTRUCTURA PRODUCTIVA DE LA TIERRA,
NI EL USO Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES RENOVABLES.

LAS TRANSFERENCIAS DEBERAN HACERSE OBSERVANDO LOS REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS
ESTABLECIDOS EN EL ARTICULO SIGUIENTE.

SI EXISTIERE GRAVAMEN HIPOTECARIO SOBRE EL INMUEBLE GENERAL DE DONDE SE
DESMEMBRARAN LOS SOLARES O LOTES A TRANSFERIR, DEBERA ACORDARSE PREVIAMENTE CON EL
ACREEDOR HIPOTECARIO LA SUSTITUCION DE LA GARANTIA, O LA DESGRAVACION PARCIAL O TOTAL
DE LA HIPOTECA. (2) (3) (5) (7)

Art. 9-A.-TODA OPERACION QUE IMPLIQUE LA TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DE INMUEBLES
PROPIEDAD DE LAS ASOCIACIONES MENCIONADAS EN LAS LETRAS a), b) Y d) DEL ART. 5 DE ESTA LEY,
A FAVOR DE PERSONAS NATURALES NO ASOCIADAS O DE PERSONAS JURIDICAS, ESTARA SUJETA A LAS
REGLAS Y PROCEDIMIENTOS SIGUIENTES:

a) QUE LA ASOCIACION CUENTE CON EL DICTAMEN TECNICO DEL DEPARTAMENTO DE
ASOCIACIONES AGROPECUARIAS DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA 'Y GANADERIA,
EN EL QUE SE HAGA CONSTAR QUE LA ASOCIACION CUMPLE CON EL CONCEPTO
DINAMICO DE CABIDA, CONCEPTUADO EN EL ART. 25 DE ESTA LEY Y QUE LA
TRANSFERENCIA NO AFECTARA LA UNIDAD DE ESTRUCTURA PRODUCTIVA DE LA
TIERRA;

b) QUE LA ASOCIACION CUENTE CON EL DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA DIRECCION
GENERAL DE ORDENAMIENTO FORESTAL, CUENCAS Y RIEGO DEL MINISTERIO DE
AGRICULTURA Y GANADERIA, DONDE SE HAGA CONSTAR QUE CON LA ENAJENACION
NO SE AFECTARA EL USO Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES
RENOVABLES;

9] QUE CONTANDO LA ASOCIA(;ION CON LOS DICTAMENES ANTES MENCIONADOS,
PROCEDA A LA CELEBRACION DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA,
CONVOCADA ESPECIALMENTE A EFECTO DE TOMAR EL ACUERDO APROBANDO LA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO, CON EL VOTO SECRETO Y FAVORABLE DE POR LO
MENOS, LAS DOS TERCERAS PARTES DE LOS ASOCIADOS LEGALMENTE INSCRITOS EN
EL DEPARTAMENTO DE ASOCIACIONES AGROPECUARIAS DEL MINISTERIO DE
AGRICULTURA Y GANADERIA, Y CON LA ASISTENCIA DE DOS DELEGADOS DE DICHO
DEPARTAMENTO Y UN DELEGADO NOMBRADO POR EL FISCAL GENERAL DE LA
REPUBLICA, LO CUAL DEBERA HACERSE CONSTAR EN EL ACTA RESPECTIVA Y EN LA
CERTIFICACION QUE DEBERA EMITIRSE PARA QUE SEA RELACIONADA EN EL
INSTRUMENTO PUBLICO CORRESPONDIENTE;
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d)

e)

9)

h)

QUE EL INMUEBLE SE ENCUENTRE LIBRE DE GRAVAMENES O QUE TENIENDOLOS, SE
CUENTE CON UN ACUERDO PREVIAMENTE ESTABLECIDO CON EL ACREEDOR, POR
ESCRITO, A FIN QUE LA TRANSFERENCIA SE REALICE LIBRE DE ESTOS;

QUE LA ADJUDICACION SE REALICE EN SUBASTA PUBLICA NO JUDICIAL, DEBIENDO
PUBLICARSE EL AVISO RESPECTIVO POR TRES VECES CONSECUTIVAS, EN DOS DE LOS
PERIODICOS DE MAYOR CIRCULACION EN LA REPUBLICA, ESPECIFICANDO EN EL MISMO
LO SIGUIENTE: LA UBICACION DEL INMUEBLE, SU AREA, EL PRECIO BASE, SU
VOCACION, AST COMO EL LUGAR, DIA'YY HORA EN QUE SE LLEVARA A CABO, PARA CUYOS
EFECTOS, EN EL ANUNCIO QUE SE PUBLIQUE SE INCLUIRA EL SENALAMIENTO DE UNA
FECHA Y HORA ESPECIFICA, A FIN QUE LOS POSIBLES INTERESADOS PUEDAN HACER
UNA VERIFICACION DEL INMUEBLE A SUBASTAR. LA ASOCIACION PROPORCIONARA
TODAS LAS FACILIDADES Y DESIGNARA A UNA PERSONA PARA QUE SE ENCARGUE DE
MOSTRAR EL INMUEBLE. EL TAMANO MINIMO DEL ANUNCIO SERA DE TRES COLUMNAS
POR DOCE PULGADAS DE PAGINA;

EL PRECIO BASE DEL INMUEBLE NO PODRA SER, EN NINGUN CASO, INFERIOR AL DE
SU VALOR ACTUAL DE MERCADO, EL QUE SERA DETERMINADO PREVIAMENTE POR UN
PERITO VALUADOR SELECCIONADO POR LA ASOCIACION E INSCRITO EN LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO;

LA SUBASTA SE REALIZARA TRANSCURRIDOS QUINCE DIiAS, CONTADOS A PARTIR DEL
SIGUIENTE AL DE LA ULTIMA PUBLICACION DEL AVISO, EN LAS OFICINAS DEL
INSTITUTO SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA, EN PRESENCIA DEL
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION, DEL ASESOR JURIDICO DE LA MISMA, SI
LO TUVIEREN, DE LA JUNTA DE VIGILANCIA DE LA ASOCIACION Y DE LOS DELEGADOS
DE CADA UNA DE LAS SIGUIENTES INSTITUCIONES: UNO NOMBRADO POR EL FISCAL
GENERAL DE LA REPUBLICA, UNO NOMBRADO POR LA JUNTA DIRECTIVA DEL INSTITUTO
SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA Y UNO NOMBRADO POR EL
DEPARTAMENTO DE ASOCIACIONES =~ AGROPECUARIAS ~DEL MINISTERIO DE
AGRICULTURA Y GANADERIA; ESTOS ULTIMOS COMPROBARAN EL CUMPLIMIENTO DE
LOS REQUISITOS PREVIOS SENALADOS EN ESTE ARTICULO, PARA LA CELEBRACION DE
LA SUBASTA, PERMANECERAN POR TODO EL TIEMPO QUE DURE LA MISMA Y
VERIFICARAN QUE EL ACTO SE LLEVE A CABO CON TOTAL TRANSPARENCIA. TODO LO
CUAL, SE HARA CONSTAR EN EL ACTA QUE AL FINAL SE LEVANTE;

LA SUBASTA SERA PRESIDIDA POR EL DELEGADO DE LA FISCALIA GENERAL DE LA
REPUBLICA, QUIEN SERA AUXILIADO POR LOS DEMAS MIEMBROS DE LA ASOCIACION
Y FUNCIONARIOS YA MENCIONADOS;

TODO AQUEL INTERESADO EN PARTICIPAR EN LA SUBASTA, YA SEA EN SU CARACT ER
PERSONAL O EN REPRESENTACION DE OTRO, HACIENDO POSTURAS, DEBERA
COMPROBAR SU SOLVENCIA ECONOMICA O LA DE LA PERSONA QUE REPRESENTA;
DEBERA, ADEMAS, IDENTIFICARSE DE MANERA SUFICIENTE, Y DE SER EL CASO, DEBERA
ACREDITAR SU PERSONERIA JURIDICA POR MEDIO DE COPIA CERTIFICADA, ANTE
NOTARIO, DE LOS DOCUMENTOS QUE LA DEMUESTREN O DE CONTAR CON PODER
ESPECIAL PARA EL EFECTO. ESTAS CIRCUNSTANCIAS TAMBIEN SE ASENTARAN EN EL
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1))
k)

m)

n)

0)

ACTA QUE AL FINAL SE LEVANTE;
LAS POSTURAS SOLO PODRAN HACERSE EN MONEDA DE CURSO LEGAL;

LOS INTERESADOS PODRAN HACER POSTURAS Y MEJORAR LAS QUE OTROS HAGAN,
HASTA EL LIMITE DE LA SOLVENCIA ECONOMICA DEMOSTRADA. AL FINAL, EL INMUEBLE
SE ADJUDICARA AL INTERESADO QUE HAYA HECHO LA MEJOR POSTURA, LA QUE SE
TENDRA COMO PRECIO DEL INMUEBLE ADJUDICADO. A PARTIR DE ESTE MOMENTO EL
INTERESADO TENDRA LA CALIDAD DE ADJUDICATARIO;

A LA SUBASTA ASISTIRA UN NOTARIO NOMBRADO POR LA ASOCIACION, QUIEN UNA
VEZ CONCLUIDA, LEVANTARA UN ACTA DE ELLA, EN LA QUE, COMO MINIMO, SE
SENALARA EL LUGAR, DIA Y HORA EN QUE SE OTORGA; EL NOMBRE, GENERALES Y
DOCUMENTO UNICO DE IDENTIDAD DE TODOS LOS QUE PARTICIPARON EN LA SUBASTA,
LAS CALIDADES EN QUE LO HICIERON Y SUS CREDENCIALES; LAS POSTURAS QUE SE
HAYAN FORMULADO Y POR QUIENES; ASI COMO TODA OTRA CIRCUNSTANCIA
RELEVANTE QUE SE HUBIERE SUSCITADO O QUE, A PETICION DE LOS ASISTENTES,
ESTOS REQUIERAN QUE SE INCLUYA EN LA MISMA. EL ACTA SERA FIRMADA POR TODAS
LAS PERSONAS MENCIONADAS EN LA LETRA G) DE ESTE ARTICULO Y POR LOS
INTERESADOS QUE HAYAN ACREDITADO SU PARTICIPACION Y HUBIEREN FORMULADO
POSTURAS; SIN EMBARGO, SI ALGUNO SE HUBIERE RETIRADO ANTES O SE NEGARE
A HACERLO, NO INVALIDARA EL ACTO Y EL NOTARIO CUMPLIRA CON HACER RELACION
DEL HECHO Y, EN CASO SE LO SOLICITEN, DE LAS RAZONES POR LAS CUALES EL
INTERESADO SE NIEGA A HACERLO;

EL ADJUDICATARIO DEL INMUEBLE DISPONDRA DE DIEZ DiAS HABILES, COMO PLAZO
PERENTORIO, PARA HACER LA ENTREGA DEL PRECIO, SIENDO POR SU CUENTA EL PAGO
DE LOS HONORARIOS, IMPUESTOS Y DERECHOS REGISTRALES QUE OCASIONE EL
OTORGAMIENTO DEL INSTRUMENTO PUBLICO POR EL CUAL SE HAGA LA TRADICION
DEL DOMINIO, POSESION Y DEMAS DERECHOS REALES Y PERSONALES, QUE SOBRE EL
INMUEBLE A TRANSFERIR LE CORRESPONDAN A LA ASOCIACION. EL ADJUDICATARIO
QUE NO CUMPLA CON LA ENTREGA DEL PRECIO EN EL PLAZO ESTABLECIDO
RESPONDERA DE LOS DANOS Y PERJUICIOS OCASIONADOS;

ST EL ADJUDICATARIO ORIGINAL NO CUMPLIERE CON LA ENTREGA DEL PRECIO, PASARA
LA OPCION AL INTERESADO QUE EN LA SUBASTA HAYA HECHO LA SEGUNDA MEJOR
POSTURA, Y ASISUCESIVAMENTE, HASTA QUE NO HAYA MAS INTERESADOS. EN ESTOS
CASOS, LOS INTERESADOS DISPONDRAN DEL MISMO PLAZO PERENTORIO SENALADO
EN LA LETRA PRECEDENTE, CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE AL DE LA
NOTIFICACION QUE DE ESTA CIRCUNSTANCIA LES HAGA LA ASOCIACION; PERO
TENDRAN DERECHO A NO ACEPTAR LA OPCION, SIN INCURRIR EN RESPONSABILIDAD
ALGUNA;

DE NO CONCRETARSE LA TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE, LA ASOCIACION PODRA
SACARLO NUEVAMENTE A SUBASTA, PUBLICANDO DE NUEVO EL AVISO A QUE SE HACE
REFERENCIA EN LA LETRA E) DE ESTE ARTICULO; Y,
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p) ADEMAS DE LA RELACION QUE EL NOTARIO AUTORIZANTE HAGA DE LOS DOCUMENTOS
QUE LEGITIMEN LA PERSONERIA JURIDICA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA
ASOCIACION QUE COMPAREZCA AL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA RESPECTIVA, DEBERA RELACIONARSE EL ACTA NOTARIAL DE LA
SUBASTA, A FIN QUE ESTA SEA INSCRIBIBLE EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ
CORRESPONDIENTE.

~ LAS TRANSFERENCIAS REALIZADAS EN CONTRAVENCION A LO DISPUESTO EN ESTE ARTICULO,
SERAN NULAS; EN CONSECUENCIA, NO PRODUCIRAN EFECTO ALGUNO Y NINGUN REGISTRADOR DE
LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS DEL PAIS PROCEDERA A INSCRIBIR EL INSTRUMENTO PUBLICO QUE
LAS CONTENGA.

LAS REGLAS ESTABLECIDAS EN ESTE ARTi,CULO, NO SE APLICARAN EN LOS CASOS EN QUE EL
ESTADO, LAS INSTITUCIONES OFICIALES AUTONOMAS O LOS MUNICIPIOS, NEGOCIEN CON UNA
ASOCIACION LA COMPRA DE DETERMINADAS AREAS DE TERRENO, LAS QUE SOLO PODRAN DESTINARSE
PARA LA BJECUCION DE PROYECTOS DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL.

AS,i MISMO, LAS ASOCIACIONES MENCIONADAS EN LAS LETRAS a), b) Y d) DEL ART. 5 DE ESTA
LEY, PODRAN NEGOCIAR EN FORMA DIRECTA Y CONVENCIONAL CON EL INSTITUTO SALVADORENO DE
TRANSFORMACION AGRARIA, LA VENTA DE PARTE DE SUS TIERRAS, CON LA FINALIDAD QUE PUEDAN
CANCELAR SUS CREDITOS CON EL BANCO DE FOMENTO AGROPECUARIO, OPERACION QUE DEBERA SER
REALIZADA SIMULTANEAMENTE A LA CELEBRACION DE LA COMPRAVENTA RESPECTIVA Y CUYO PRECIO
SERA DETERMINADO POR MEDIO DE LOS TRAMITES ESTABLECIDOS EN EL INSTRUCTIVO DE
PROCEDIMIENTOS, QUE PARA EFECTOS DE ADQUISICIONES DE TIERRAS LLEVA EL REFERIDO INSTITUTO.
LAS TIERRAS ASI ADQUIRIDAS POR TAL INSTITUTO, SERAN UTILIZADAS EXCLUSIVAMENTE PARA
CUMPLIR CON LOS OBIJETIVOS DE LOS PROGRAMAS DE TRANSFERENCIA DE TIERRAS DESARROLLADOS
POR EL MISMO.

EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN ESTE ARTICULO, PARA LA ENAJENACION DE TIERRAS,
NO SE APLICARA A LOS INMUEBLES COMPRADOS POR LAS ASOCIACIONES MENCIONADAS EN LAS LETRAS
a), b) Y d) DEL ART. 5 DE ESTA LEY, SIEMPRE QUE:

a) NO LAS HAYAN ADQUIRIDO DE PERSONAS NATURALES O JURIDICAS BENEFICIARIAS
DE LA REFORMA AGRARIA O DEL ANTES MENCIONADO INSTITUTO; O,

b) NO HAYAN SIDO OBJETO DE REUNION EN UN SOLO CUERPO CIERTO, CON LAS TIERRAS
QUE LE FUERON ADJUDICADAS COMO RESULTADO DE LA REFORMA AGRARIA, O POR
EL REFERIDO INSTITUTO. (7)

Art. 10.- EL ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PROPIEDAD DE LA ASOCIACION, QUE SEAN
MAYORES A DIEZ MANZANAS, SE SUJETARA A LA DECISION DE UNA ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA CONVOCADA ESPECIALMENTE A ESE EFECTO, CON EL VOTO SECRETO Y FAVORABLE
DE LAS DOS TERCERAS PARTES DE LOS ASOCIADOS LEGALMENTE INSCRITOS EN EL DEPARTAMENTO
DE ASOCIACIONES AGROPECUARIAS DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA, CON LA
ASISTENCIA DE UN DELEGADO DE DICHO DEPARTAMENTO Y UN DELEGADO NOMBRADO POR EL FISCAL
GENERAL DE LA REPUBLICA, DEBIENDO ADEMAS COMUNICARSE TAL DECISION AL INSTITUTO
SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA, A EFECTO QUE LA RATIFIQUE, ASI COMO TAMBIEN

INDICE LEGISLATIVO



ASAMBLEA LEGISLATIVA - REPUBLICA DE EL SALVADOR 10

LAS CONDICIONES DEL RESPECTIVO CONTRATO.

CON EL OBJETO QUE LA PROPIEDAD PRIVADA DE LAS ASOCIACIONES CUMPLA CON SU FUNCION
SOCIAL, LAS TIERRAS PROPIEDAD DE ESTAS QUE ESTUVIEREN OCIOSAS, TENDRAN LA FACULTAD DE
ARRENDARLAS, CUMPLIENDO AL EFECTO CON LOS REQUISITOS SENALADOS EN EL INCISO ANTERIOR.

LAS ASOCIACIONES SOLO PODRAN CONTRATAR MUTUOS CON ENTIDADES SUPERVISADAS POR
LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO. EXCEPCIONALMENTE, EN CASOS DE NECESIDAD
URGENTE, PODRAN CONTRATAR CON OTRAS INSTITUCIONES O PERSONAS NATURALES, PREVIO
DICTAMEN TECNICO FINANCIERO DEL BANCO DE FOMENTO AGROPECUARIO, EN EL QUE SE DETERMINE
LA CANTIDAD Y CALIDAD DE DEUDA QUE LA ASOCIACION NECESITA Y PUEDA MANBJAR, SEGUN EL
MERCADO FINANCIERO Y LA ACTIVIDAD ECONOMICA DE ELLA. (2) (7)

TITULO I
DEL SISTEMA ASOCIATIVO DE PARTICIPACION REAL

CAPITULOI
DE SU NATURALEZA, DENOMINA CION, ORGA NIZA CION
Y FUNCIONAMIENTO

Art. 11.- Las Asociaciones que se constituyan conforme al Sistema Asociativo de Participacion Real,
seran de naturaleza cooperativa de produccion agropecuaria, y su organizacion y funcionamiento se rige
por la presente Ley, la legislacion cooperativa y sus propios estatutos. Su denominacion incluira al principio
las palabras: "Asociacion Cooperativa Agropecuaria de Participacion Real", y al final, la expresion "de
Responsabilidad Limitada" o la abreviatura "de R.L."

CAPITULO I
DEL PATRIMONIO, DEL CAPITAL Y DE LOS CERTIFICADOS
DE PARTICIPACION REAL

Art. 12.- El patrimonio de las Asociaciones Cooperativas Agropecuarias de Participacion Real de
Responsabilidad Limitada, estara integrado por:

a) El Capital Social;

b) Los bienes muebles, inmuebles, valores y derechos que adquieran a cualquier titulo;
C) Los fondos de reserva de caracter permanente; v,
d) Las donaciones, herencias y legados que reciban.

Art. 13.- El capital social estard compuesto por las aportaciones de los asociados, sean éstas en
efectivo, bienes muebles e inmuebles, valores y derechos.

Las aportaciones que no sean en efectivo, se valuaran al tiempo que ingrese la persona a la
Asociacion, de conformidad con lo que al respecto establece el Art. 15 de esta Ley.
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Art. 14.- El aumento del capital social de estas Asociaciones podra hacerse:

a) Mediante la suscripcidn y pago de nuevas aportaciones por sus asociados;

b) Por la incorporacion de nuevos asociados, quienes suscribiran y pagaran sus propias
aportaciones;

C) Por medio de la revaluacion del activo;

d) Por la capitalizacion de las reservas; v,

e) Por la capitalizacion de las utilidades.

Art. 15.- En el caso de aumento de capital a que se refieren los literales a) y b) del articulo anterior,
cuando el pago de las aportaciones suscritas se ofrezca en especie, previamente a aceptar tal oferta, se
practicaran los vallos correspondientes por dos peritos nombrados por la Asociacion.

Art. 16.- El Acuerdo del aumento de capital de la Asociacion debera tomarse por mayoria, en
Asamblea General Extraordinaria de Asociados.

Art. 17.- Los Certificados de Participacion Real representan partes alicuotas del patrimonio de la
Asociacion.

Art. 18.- Las caracteristicas principales de los Certificados de Participacion Real, son las siguientes:

a) Igualitarios;
b) Nominativos;
) Indivisibles; vy,
d) Transferibles

La forma de estos certificados se determinara en el Reglamento de la presente Ley.

CAPITULO I
DE LA DISOLUCIONY LIQUIDA CION

Art. 19.- Son causales de disolucién de las Asociaciones Cooperativas Agropecuarias de Participacion
Real de Responsabilidad Limitada, las siguientes:

1) VOLUNTARIAS;

a) Por decision de las dos terceras partes de sus asociados;
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b) Por fusion con otra Asociacién Cooperativa acordada en Asamblea General Extraordinaria
de Asociados, en votacion secreta, aprobada por los dos tercios de aquéllos;

2) FORZOSAS:

a) Por violar las disposiciones de la presente Ley;
b) Por utilizar indebidamente los beneficios de su personalidad juridica;
C) Por pérdida o disminucion del patrimonio de la Asociacion, que le imposibilite continuar

€n sus operaciones;

Art. 20.- La disolucidn y liquidacion de estas asociaciones cooperativas, se efectuara con arreglo
a las normas y procedimientos establecidos para tales efectos, en la Ley General de Asociaciones
Cooperativas y su Reglamento.

TITULO I

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Art. 21.- La definicion de la Politica Agraria Nacional, es competencia del Organo Ejecutivo en
Consejo de Ministros, a instancia del Presidente de la Republica. El desarrollo de esta Politica estara a cargo
del Ministerio de Agricultura y Ganaderia.

Todas las entidades y dependencias del sector publico que tengan relacion con la aplicacion de
esa Politica, estan sujetas a los lineamientos que emita el Ministerio de Agricultura y Ganaderia.

Art. 22.- En los casos en que por causa de donacion, herencia o legado, un propietario excediese
en su tenencia de tierras rusticas al limite maximo establecido por la Constitucion, podra determinar la
parte de la tierra que desea conservar, segregandola e inscribiéndola por separado en el correspondiente
Registro de la Propiedad Raiz.

La segregacion y venta de las areas excedentes a que se refiere el inciso precedente, debera ser
realizada dentro de los ciento ochenta dias que siguen a la inscripcion registral de los bienes a favor de
los herederos o legatarios.

Art. 23.- Las disposiciones legales relativas a la Seguridad Social, en lo que fuerenaplicables, seran
de estricto cumplimiento para los beneficiarios de la Reforma Agraria que contraten los servicios de
trabajadores agropecuarios.

Art. 24.- El Ministerio de Agricultura y Ganaderia fomentara la organizacion de los beneficiarios
individuales de la Reforma Agraria, en Asociaciones Cooperativas de Produccion, o de Servicios Mdltiples,
para el mejor aprovechamiento de sus recursos productivos, la prestacion de servicios y el desarrollo de
la agroindustria, proporcionandoles la colaboracion y asesoria que para ello requieran.
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Art. 25.- TODA ADJUDICACION DE TIERRAS A FAVOR DE LAS ASOCIACIONES REFERIDAS EN LAS
LETRAS a), b) Y d) DEL ART. 5 DE ESTA LEY, SE REALIZARA TOMANDO EN CUENTA UN CONCEPTO
DINAMICO DE CABIDA, ENTENDIENDOSE POR TAL, CUANDO LA RELACION EXISTENTE ENTRE EL AREA
TOTAL DEL INMUEBLE POR ADJUDICARSE Y EL NUMERO DE LOS ASOCIADOS, SEA CORRESPONDIENTE
A UNA EXTENSION SUPERFICIAL NO MAYOR DE SIETE HECTAREAS DE TERRENO POR CADA UNO DE
ELLOS, DEPENDIENDO DE LA CALIDAD DEL SUELO Y LA UBICACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE.(2)

@)

En todo incremento del nimero de cooperados de cualquiera de las Asociaciones relacionadas en
el inciso anterior, deberan incorporarse preferentemente aquellos asociados que las constituyeron y que
fueron excluidos de éstas, los colonos, trabajadores y vecinos de las mismas, debiendo éstos solicitar su
ingreso o reingreso a tales asociaciones y éstas, someterlo a la consideracion de la Asamblea General para
su aprobacion, en su caso; todo, verificado por el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del
Ministerio de Agricultura y Ganaderia.

TITULO IV

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Art. 26.- Los bienes inmuebles propiedad del Estado a que se refiere el Art. 104 de la Constitucion,
seran transferidos a los beneficiarios de la Reforma Agraria que aun no sean adjudicatarios, mediante el
procedimiento siguiente:

a) Las dependencias del Organo Ejecutivo, asignatarias de inmuebles rusticos con vocacion
agropecuaria, que no le sean indispensables para sus propias actividades, remitiran al
Ministerio de Agricultura y Ganaderia, un listado contentivo de losinmuebles, especificando
su ubicacion, extension, inscripcion registral, si la hubiere, y de ser posible, una copia de
los respectivos titulos de propiedad.

b) Recibidos los listados a que se refiere el ordinal precedente, el Ministerio de Agricultura
y Ganaderia los remitira al Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria, para que éste
practique, respecto de cada inmueble, las diligencias siguientes:

1) Elaborar el plano topografico y su descripcion técnica;

2) Levantar un censo de poblacion, en su caso;

3) Determinar las areas propias para la explotacion agropecuaria y de vocacion
forestal;

4) Establecer el valor econdmico del area propia para la explotacion agropecuaria;
\Z

5) Constatar si el inmueble esta siendo trabajado total o parcialmente por alguna

Asociacion Cooperativa, Comunal o Comunitaria Campesina, otras organizaciones
de trabajadores agropecuarios o grupos familiares o solidarios de campesinos,
o si esta siendo trabajada en forma individual por personas que residen en el
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inmueble de que se trata o que vive en sus alrededores.

Art. 27.- Concluidas que sean las diligencias previstas en el articulo precedente, la propiedad estatal
rustica ya identificada, excluyendo las areas forestales, pasara por ministerio de ley al Instituto Salvadorefio
de Transformacion Agraria, quien debera realizar las respectivas transferencias en escritura publica de
compraventa a favor de las personas naturales o juridicas mencionadas en el inciso sexto del Art. 105 de
la Constitucion.

El precio de estos inmuebles sera el que catastralmente tengan, de conformidad a los registros
que al efecto lleva el Ministerio de Hacienda, precio que podra ser pagado al contado o a plazos.

EN EL CASO DE QUE EL PRECIO SE PAGUE A PLAZOS, EL MONTO ADEUDADO DEVENGARA EL
INTERES BANCARIO VIGENTE PARA LAS LINEAS DE FOMENTO AGRICOLA ESTABLECIDAS CON FONDOS
DEL BANCO MULTISECTORIAL DE INVERSIONES, Y EL PLAZO PODRA EXTENDERSE HASTA QUINCE ANCS,
QUEDANDO LOS INMUEBLES GRAVADOS CON PRIMERA HIPOTECA.(2)

Quedan excluidas de la aplicacion de esta disposicion aquellos beneficiarios de la Reforma Agraria
que estando en posesion de sus propiedades, se encuentren pendientes de adjudicacion.

Art. 28.- Las areas expropiadas por ministerio de ley, de conformidad a lo establecido en la "Ley
Especial para la Afectacion y Destino de las Tierras Risticas Excedentes de las 245 Hectareas", deberan
ser intervenidas y tomadas en posesion por el Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria, quien las
transferiran en venta en favor de las personas naturales o juridicas que menciona el inciso sexto del Art.
105 de la Constitucién.

Art. 29.- LA TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DE INMUEBLES QUE EL INSTITUTO SALVADORENO
DE TRANSFORMACION AGRARIA REALICE A FAVOR DE LOS BENEFICIARIOS Y ADJUDICATARIOS
INDIVIDUALES, SE HARA A SU GRUPO FAMILIAR, EN PROINDIVISION Y POR PARTES IGUALES, QUIENES
SOLAMENTE PODRAN TRANSFERIRLO, EN SU CASO, A OTRO ADIUDICATARIO DE TIERRAS O
BENEFICIARIO DE LA REFORMA AGRARIA SIN TIERRA, O QUE TENIENDOLA, ESTA NO EXCEDA DE SIETE
HECTAREAS.

PARA LOS EFECTOS LEGALES ESTABLECIDOS EN ESTE ARTICULO, EN AQUELLOS CASOS EN QUE
EL PAGO DEL PRECIO DE LA VENTA SEA A PLAZOS, QUEDAN FACULTADOS LOS PADRES DE FAMILIA PARA
CONSTITUIR EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE SUS MENORES HDOS, SIN NECESIDAD DE
AUTORIZACION JUDICIAL PREVIA, EL CORRESPONDIENTE GRAVAMEN HIPOTECARIO A FAVOR DEL
MENCIONADO INSTITUTO. ASIMISMO, PARA EL SOLO EFECTO DE COMPARECER AL OTORGAMIENTO
DEL RESPECTIVO INSTRUMENTO PUBLICO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DEL GRAVAMEN
HIPOTECARIO A FAVOR DEL REFERIDO INSTITUTO CUANDO UNO DE LOS PADRES NO RESIDA EN EL
PAIS, SE DESCONOZCA SU PARADERO O SE ENCUENTRE IMPOSIBILITADO, EL OTRO TENDRA LA
REPRESENTACION LEGAL DE LOS HDOS MENORES DE EDAD QUE HUBIEREN, DEBIENDO DICHO
INSTITUTO COMPROBAR ESTA CIRCUNSTANCIA POR CUALQUIER MEDIO POSIBLE, DEJANDO CONSTANCIA
DE ELLO EN EL ACUERDO QUE AL EFECTO EMITA LA JUNTA DIRECTIVA DEL INSTITUTO. UNA
CERTIFICACION DEL PUNTO DE ACTA DONDE CONSTE EL REFERIDO ACUERDO DEBERA EXTENDERSE,
A FIN QUE EL NOTARIO ANTE QUIEN SE OTORGUE EL CORRESPONDIENTE INSTRUMENTO PUBLICO, LA
RELACIONE COMO PARTE DE LA PERSONERIA DEL PADRE DE FAMILIA QUE COMPAREZCA.
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SINO SE HUBIERE EFECTUADO LA TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DE INMUEBLES A FAVOR DE
LOS BENEFICIARIOS Y ADJUDICATARIOS INDIVIDUALES, SE HARA A SU GRUPO FAMILAR EN
PROINDIVISION Y POR PARTES IGUALES. (7)

. Art. 29-A.- SE EXCEPTUAN DE LAS RESTRICCIONES DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE TIERRAS
RUSTICA QUE SE ENCUENTREN EN POSESION Y DOMINIO EN FORMA INDIVIDUAL, COOPERATIVA O EN
CUALQUIER FORMA ASOCIATIVA, DENOMINADOS SUJETOS AGRARIOS, EN LOS CASOS QUE EL ESTADO
O INSTITUCIONES OFICIALES AUTONOMAS DE DERECHO PUBLICO, NECESITEN ADQUIRIR BAJO
CUALQUIER TITULO TRASLATICIO DE DOMINIO, AREAS DE TERRENO DESTINADAS PARA LA BEJECUCION
DE PROYECTOS DE UTILDAD PUBLICA. PARA LOS EFECTOS LEGALES ANTERIORES, LOS BIENES
INMUEBLES INSCRITOS A FAVOR DEL GRUPO FAMILIAR O BAJO EL REGIMEN DE BIEN DE FAMILIA,
QUEDAN FACULTADOS PADRE, MADRE, EN CONJUNTO, O POR SEPARADO, QUIEN TENGA LA TUTELA
DEL MENOR DE EDAD, PARA TRANSFERIR EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE SUS HDOS MENORES
DE EDAD, SIN NECESIDAD DE AUTORIZACION JUDICIAL PREVIA, EL CORRESPONDIENTE DERECHO A
FAVOR DEL ESTADO O DE LAS INSTITUCIONES OFICIALES AUTONOMOS DE DERECHO PUBLICO
CORRESPONDIENTES. (8)

Art. 30.- LOS INMUEBLES,TECNICAMENTE CALIFICADOS POR EL MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES COMO AREAS NATURALES PROTEGIDAS, QUE AUN PERTENEZCAN ALINSTITUTO
SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA, SE TRANSFIEREN POR MINISTERIO DE LEY AL ESTADO
DE EL SALVADOR EN EL REFERIDO RAMO, PARA QUE ESTE LOS ADMINISTRE Y MANEJE DE ACUERDO
A LA NORMATIVA LEGAL CORRESPONDIENTE. EN TODO CASO, DE CONSIDERARLO NECESARIO, EL
CONSEJO DE MINISTROS PODRA ASIGNARLOS A OTRO RAMO, POR MEDIO DEL ACUERDO RESPECTIVO.

A EFECTO DE DETERMINAR QUE INMUEBLES SERAN CALIFICADOS TECNICAMENTE COMO AREA$
NATURALES PROTEGIDAS, EL MINISTRO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES DEBERA
CONSTITUIR MEDIANTE EL ACUERDO RESPECTIVO, UN EQUIPO TECNICO AD HOC, CUYA INTEGRACION
Y FUNCIONAMIENTO SERA DETERMINADO EN EL MISMO, SIENDO COORDINADO POR EL TITULAR DE
DICHO RAMO, O POR QUIEN ESTE DELEGUE.

CORRESPONDERA AL INSTITUTO SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA, POR SI O POR
MEDIO DE TERCEROS, LA ELABORACION DE LOS PLANOS PERIMETRALES, DESCRIPCIONES TECNICAS,
REMEDICIONES, SEGREGACIONES Y DEMAS ACCIONES NECESARIAS A FIN DE DETERMINAR CON
EXACTITUD LOS INMUEBLES A TRANSFERIR Y AL CENTRO NACIONAL DE REGISTROS LA REVISION,
APROBACION E INSCRIPCION DE LOS INSTRUMENTOS Y PLANOS RESPECTIVOS.

EL PRESIDENTE DEL INSTITUTO SALVADORENO DE '[RANSFORMACION AGRARIA Y EL MINISTRO
DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, FIRMARAN UN ACTA DE ENTREGA Y RECEPCION
MATERIAL POR CADA UNO DE LOS INMUEBLES TECNICAMENTE CALIFICADOS COMO AREAS NATURALES
PROTEGIDAS, QUE POR MINISTERIO DE LEY SE TRANSFIERAN AL ESTADO DE EL SALVADOR. UNA
CERTIFICACION DE DICHA ACTA ACOMPANADA DEL PLANO Y DESCRIPCION TECNICA RESPECTIVOS,
SERVIRA DE TITULO DE DOMINIO A FAVOR DEL ESTADO DE EL SALVADOR EN EL MENCIONADO RAMO,
Y LA OFICINA CORRESPONDIENTE DEL CENTRO NACIONAL DE REGISTROS LO INSCRIBIRA SIN MAS
TRAMITE NI DILIGENCIA.

LOS GRAVAMENES QUE RECAIGAN SOBRE LOS INMUEBLES TRANSFERIDOS Y CALIFICADOS
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TECNICAMENTE COMO AREAS NATURALES PROTEGIDAS SE CONSIDERARAN CANCELADOS POR
MINISTERIO DE LEY, DEBIENDO EL REGISTRADOR CANCELAR LOS ASIENTOS DE INSCRIPCION
CORRESPONDIENTES.

LOS DOCUMENTOS CORRESPONDIENTES A  SEGREGACIONES, DESMEMBRACIONES,
REMEDICIONES, RECTIFICACIONES Y REUNIONES DE INMUEBLES, ASI COMO LOS PLANOS Y TODO OTRO
DOCUMENTO PUBLICO O AUTENTICO, QUE SE NECESITE SEA INSCRITO EN LAS OFICINAS DEL CENTRO
NACIONAL DE REGISTROS, A EFECTO DE CUMPLIR CON EL FIN PROPUESTO EN EL PRESENTE ARTICULO,
ESTARAN EXENTOS DEL PAGO DE CUALQUIER TASA O DERECHO REGISTRAL Y CATASTRAL.(6) (7)

Art. 30-A.- MEDIANDO CAUSA LEGAL QUE LO JUSTIFIQUE, LOS TITULARES DEL INSTITUTO
SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA Y DEL MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, PODRAN SUSCRIBIR ACTAS POR MEDIO DE LAS CUALES SE RECTIFIQUEN LAS AREAS O
DESCRIPCIONES TECNICAS DE LOS INMUEBLES QUE CONSTEN EN LAS ACTAS DE ENTREGA Y RECEPCION
MATERIAL FIRMADAS CON ANTERIORIDAD, O QUE TENGAN QUE FIRMARSE PARA EL CUMPLIMIENTO
DEL FIN SENALADO EN EL ARTICULO ANTERIOR, LAS CUALES SE INSCRIBIRAN DE LA MISMA FORMA
SENALADA EN EL ARTICULO QUE ANTECEDE. (7)

Art. 31.- Las Cooperativas que en virtud del Decreto Legislativo No. 747, de fecha 12 de abril de
1991, publicado en el Diario Oficial No. 82, Tomo 311 del dia 7 de mayo de ese mismo afio, hubiesen optado
por el sistema individual de tierras o hubieren establecido parcelas para la construccion de vivienda y que
al momento de entrar en vigencia esta Ley no hayan legalizado su situacion, deberan proceder al
otorgamiento de las escrituras respectivas y a su posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente.

Art. 32.- Las Cooperativas destinaran un area no inferior a dos manzanas, en un plazo que no
excedera de los ciento ochenta dias posteriores a la entrada en vigencia de esta Ley, para el establecimiento
de zonas con fines educativos, de salud, deportivos y de esparcimiento en general; la ubicacion y topografia
de esta area debera ser la adecuada para el cumplimiento de los objetivos sefialados; debiéndose permitir
el libre acceso a sus instalaciones a todos los miembros de la Cooperativa y de la Comunidad en general,
pudiendo transferir a las Instituciones correspondientes las areas de terreno necesarias.

Art. 32 bis.- AQUELLAS COOPERATIVAS QUE HUBIESEN PRESENTADO SOLICITUDES ANTE EL
ISTA, PARA QUE ESTE LES RECIBIERE TIERRAS POR EL PAGO DE SUS DEUDAS CONTRAIDAS CON DICHA
INSTITUCION, Y LAS MISMAS HAYAN SIDO RESUELTAS FAVORABLEMENTE POR LA JUNTA DIRECTIVA
DEL REFERIDO INSTITUTO ANTES DE LA VIGENCIA DE ESTE DECRETO, CONTINUARAN SU TRAMITE
HASTA SU FINALIZACION.

AQUELLAS SOLICITUDES QUE NO HAYAN SIDO RESUELTAS EN LA FORMA Y TIEMPO SENALADOS
EN EL INCISO QUE ANTECEDE, QUEDARAN SIN EFECTO. (4)

TITULOV
DISPOSICIONES FINALES

Art. 33.- Para facilitar y asegurar la aplicacion de esta Ley, el Presidente de la RepUblica emitira
el Reglamento de la misma, en un plazo no mayor de noventa dias, a partir de la publicacion de ésta.
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Art. 34.- Facultase al Ministerio de Agricultura y Ganaderia para que emita las érdenes, resoluciones
e instructivos que fueren necesarios para la eficaz aplicacion de la presente Ley.

Art. 34. -A.- FACULTASE A LAS ASOCIACIONES MENCIONADAS EN LAS LETRAS a), b), Y d) DEL
ART. 5 DE ESTA LEY, PARA QUE PUEDAN DAR EN PAGO PARTE DE SUS INMUEBLES AL INSTITUTO
SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA, POR DEUDAS QUE CON EL TENGAN O POR LAS QUE
ESTE CANCELE A CARGO DE AQUELLAS, CONTRAIDAS A FAVOR DE INSTITUCIONES FINANCIERAS
PUBLICAS O PRIVADAS Y DERIVADAS DE CREDITOS A LA PRODUCCION, CUYO PRECIO SE DETERMINARA
POR MEDIO DE UN PERITO EVALUADOR INSCRITO EN LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO,
PREVIA NEGOCIACION DIRECTA CON DICHO INSTITUTO. (7)

Art. 35.- DEROGADO (1) (3) (4)
Art. 36.- Las disposiciones de esta Ley prevaleceran sobre cualesquiera otras que las contrarien.

Art. 37.- Derdganse los siguientes cuerpos legales: El Decreto Ley N© 539 de la Junta Revolucionaria
de Gobierno, del dia 22 de diciembre de 1980, publicado en el Diario Oficial N° 241, Tomo 269 del mismo
dia; la Ley Especial para la Transferencia de Inmuebles e Inscripciones de Titulos de Propiedad Expedidos
por el Instituto Salvadorefo de Transformacion Agraria, promulgada por Decreto Legislativo N° 678 de
fecha 9 de enero de 1991, publicado en el Diario Oficial N° 27, Tomo 310 del dia 8 de febrero del mismo
ano; el Decreto Legislativo N° 106 de fecha 14 de noviembre de 1991, publicado en el Diario Oficial N°
228, Tomo 313 del dia 5 de diciembre del mismo mes y afio; y el Decreto Legislativo N° 747 de fecha 12
de abril de 1991, publicado en el Diario Oficial N° 82, Tomo 311 del dia 7 de mayo del mismo afo.

Art. 38.- El presente Decreto entrara en vigencia ocho dias después de su publicacion en el Diario
Oficial.

DADO EN EL SALON AZUL DEL PALACIO LEGISLATIVO: San Salvador, a los treinta dias del mes
de mayo de mil novecientos noventa y seis.

MERCEDES GLORIA SALGUERO GROSS

PRESIDENTA
ANA GUADALUPE MARTINEZ MENENDEZ ALFONSO ARISTIDES ALVARENGA
VICEPRESIDENTA VICEPRESIDENTE
JOSE RAFAEL MACHUCA ZELAYA JULIO ANTONIO GAMERO QUINTANILLA
VICEPRESIDENTE VICEPRESIDENTE
JOSE EDUARDO SANCHO CASTANEDA GUSTAVO ROGELIO SALINAS OLMEDO
SECRETARIO SECRETARIO
CARMEN ELENA CALDERON DE ESCALON WALTER RENE ARAUJO MORALES
SECRETARIA SECRETARIO

RENE MARIO FIGUEROA FIGUEROA
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SECRETARIO

CASA PRESIDENCIAL: San Salvador, a los treinta y un dias del mes de mayo de mil novecientos
noventa y seis.

PUBLIQUESE,
ARMANDO CALDERON SOL,
Presidente de la Republica.
OSCAR MANUEL GUTIERREZ,
Ministro de Agricultura y Ganaderia
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REFORMAS:

(1) D.L. No 731, 13 DE JUNIO DE 1996;
D.O. N° 139, T. 332, 25 DE JULIO DE 1996.

(2) D.L. N° 901, 28 DE NOVIEMBRE DE 1996,
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ESTA LEY DEROGA A :

CGC/adar

NGCL
2/2/11

JCH
28/05/14

SP
21/12/16

1)

2)

3)

4)

Decreto Ley N° 539 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, del dia 22 de diciembre de
1980, publicado en el Diario Oficial N° 241, Tomo 269 del mismo dia;

Ley Especial para la Transferencia de Inmuebles e Inscripciones de Titulos de
Propiedad Expedidos por el Instituto Salvadoreifio de Transformacion Agraria,
promulgada por Decreto Legislativo N° 678 de fecha 9 de enero de 1991, publicado en
el Diario Oficial N° 27, Tomo 310 del dia 8 de febrero del mismo afio;

Decreto Legislativo N° 106 de fecha 14 de noviembre de 1991, publicado en el Diario
Oficial N° 228, Tomo 313 del dia 5 de diciembre del mismo mes vy afio;

Decreto Legislativo N° 747 de fecha 12 de abril de 1991, publicado en el Diario Oficial N°
82, Tomo 311 del dia 7 de mayo del mismo afio.
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