[bookmark: _GoBack]NUMERO xxxx .- LIBRO   xxxxxx.- COMPRA VENTA DE INMUEBLE.- PARA ADULTO Y MENOR.- En la ciudad de  xxxxxx, a las nueve horas del día cuatro de Octubre del año dos mil diecisiete.- Ante Mí,    xxxxxxxxxx, Notario, de este domicilio, comparecen los señores: AMADEO MIRA, de ochenta y seis años de edad, Agricultor en Pequeño, del domicilio de esta ciudad, departamento de   xxxxxxx, persona a quien conozco y que se identifica en legal forma con Documento Único de Identidad Numero:   xxxxxxxx ; y Tarjeta de Identificación Tributaria Numero:   xxxxxxxxxxxxxxxx; y MARIA LUISA  MIRANDA, de ochenta y dos años de edad, Domésticos, del domicilio de esta ciudad, departamento de  xxxxxx, persona a quien conozco y que se identifica en legal forma con Documento Único de Identidad Numero:  xxxxxxx; y Tarjeta de Identificación Tributaria Numero:   xxxxxxxx; Y ME DICE: I)- Que según inscripción en el CENTRO NACIONAL DE REGISTRO DE LA  CUARTA SECCIÓN DE ORIENTE, BAJO LA MATRICULA NUMERO:    XXXXXXXXXX- CERO CERO CERO CERO CERO; ASIENTO NUMERO: XXXXX,  de Propiedad de   XXXX.-  Son dueños del cincuenta por ciento del derecho de propiedad, y que en su conjunto hacen el cien por ciento del derecho de propiedad, y actuales poseedores del siguiente inmueble: Un terreno de naturaleza rustica, de forma triangular, situado en el Cantón El Divisaderito, de esta Jurisdicción, Distrito y Departamento de San Miguel, de superficie planiquebrada, fértil, lo atraviesan tres quebradas de invierno, lo que lo hace parcialmente accidentado, en forma diseminada, hay árboles de varias clases y tamaño y contiene una casa, techo de tejas, paredes bahareque, piso natural, en dos puertas de acceso y un corredor, mide siete metros de frente por doce metros de largo; existe un pozo de agua potable, teniendo una área construida de ochenta y cuatro metros cuadrados, que tiene las medidas y linderos siguientes: AL NORTE: Cien metros, Calle vecinal de por medio que conduce a la Hacienda Mayucaquin, con terreno de María Isabel Salmerón de Cerritos.- AL ORIENTE: Quinientos cincuenta metros, con terreno de Juan Gilberto Ramírez, cerco de alambre de púas y brotones de varias clases, aquel, del colindante y estos propios.- AL SUR: Mide cincuenta y cinco metros lineales, rio Guayabal de por medio, linda con propiedad de Armando Quirós Balladares.- Y AL PONIENTE: Mide cuatrocientos metros con terreno de Antonio de Jesús Zelaya Rodríguez, cerco de alambre de púas y brotones de varias clases en medio, al igual que en el Oriente, el alambre pertenece al colindante pero los brotones son propios teniendo la capacidad superficial de TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS CINCO DECIMETROS CUADRADOS, ANTES, AHORA A QUEDADO REDUCIDO A LA CAPACIDAD SUPERCICIAL DE TREINTA Y SEIS MIL CIENTO CINCUENTA PUNTO CERO TRES METROS CUADRADOS.- II)- Por medio de esta Escritura Publica el inmueble antes descrito se SEGREGA PRIMERA PORCION DEL RUMBO NORTE, de igual naturaleza y situación que el anterior, siendo de una EXTENSIÓN SUPERFICIAL DE DOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y SEIS PUNTO SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, de las medidas y linderos siguientes; LINDERO NORTE: Consta de un tramo recto, mide ocho punto noventa y seis metros, un rumbo norte sesenta y siete grados treinta y tres minutos veinticinco segundos este, lindando con propiedad del Señor José Amadeo Miranda Argueta y calle de por medio.- LINDERO ORIENTE: Consta de seis tramos rectos, tramo UNO: mide diecisiete punto noventa metros, un rumbo sur cero nueve grados diecinueve minutos treinta y dos segundos este; Tramo DOS: mide dos punto cero cero metros, un rumbo sur doce grados cuarenta y dos minutos cincuenta y cinco segundos este, tramo TRES: mide dos punto cero cero metros, un rumbo sur veintidós grados cincuenta y ocho minutos veintidós segundos este, Tramo CUATRO: mide diez punto ochenta y ocho metros, un rumbo sur treinta grados treinta y nueve minutos cincuenta y siete segundos este, lindando todos estos tramos con propiedad del Señor Cruz Erenilson Orantes, Tramo CINCO: mide dieciséis punto setenta metros, un rumbo sur veintiocho grados cuarenta y nueve minutos treinta y tres segundos oeste, Tramo SEIS: mide sesenta y uno punto sesenta y uno metros, un rumbo sur treinta y nueve grados veintinueve minutos veintisiete segundos oeste, lindando todos estos tramos con propiedad del señor Juan Gilberto Ramírez.- LINDERO SUR: Consta de tres tramos rectos, tramo UNO: mide catorce punto treinta y seis metros, un rumbo norte sesenta y cuatro grados cero un minutos once segundos oeste, tramo DOS: mide once punto cincuenta y uno metros, un rumbo norte veintinueve grados cuarenta y cuatro minutos treinta y dos segundos oeste, tramo TRES: mide once punto veintinueve metros, un rumbo norte catorce grados cuarenta y siete minutos cuarenta y dos segundos oeste, lindando todos estos tramos con propiedad del Señor Amadeo Miranda y María Luisa Argueta de Miranda.- LINDERO PONIENTE: Consta de cinco tramos rectos, tramo UNO: mide dieciséis punto cuarenta y uno metros, un rumbo norte cuarenta y un grados cuarenta y un minutos cincuenta y un segundos este, tramo DOS: mide doce punto cuarenta y cinco metros, un rumbo norte treinta y tres grados cero cinco minutos cero cero segundos este, tramo TRES: mide veintiuno punto sesenta y uno metros, un rumbo norte veintinueve grados treinta y cuatro minutos diecinueve segundos este, tramo CUATRO: mide diecisiete punto cero nueve metros, un rumbo sur setenta y tres grados cuarenta minutos cero cero segundos este, tramo CINCO: mide veintiséis punto treinta y ocho metros, un rumbo norte trece grados cero nueve minutos veinticinco segundos este, lindando todos estos tramos con propiedad del Señor Amadeo Miranda y María Luisa Argueta de Miranda.- QUEDANDO EL RESTO DEL INMUEBLE MAYOR QUE SE LE HACE LA SEGREGACIÓN ANTES DESCRITO, REDUCIDO A LA CAPACIDAD SUPERFICIAL DE TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES PUNTO TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS.- III)- QUE POR LA SUMA DE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que declara tener recibidos a su entera satisfacción de parte de: ANA CLEDIS MIRANDA ARGUETA, quien actúa por sí y quien gestiona en nombre y representación de su hijo el menor: DIEGO ALEXANDER MIRANDA ARGUETA; personería que daré fe más adelante, por haber tenido a la vista Certificación de Partida de Nacimiento del menor; les venden el inmueble antes descrito, haciéndoles en este acto entrega y tradición, dominio, posesión del cincuenta por ciento del derecho de propiedad a cada uno de ellos que en su conjunto hacen el cien por ciento, y demás derechos anexos que sobre el inmueble vendido le corresponde obligándose al saneamiento legal por evicción. III- Presentes desde el inicio de esta escritura los señores: ANA CLEDIS MIRANDA ARGUETA, de cuarenta y siete años de edad, de Oficios Domésticos, de este domicilio, departamento de   XXXXX, persona a quien no conocía e identifico en legal forma con Documento Único de Identidad Numero:   XXXXX ; y con Tarjeta de Identificación Tributaria:  XXXXXX; quien actúa por si y en representación de su menor hijo: DIEGO ALEXANDER MIRANDA ARGUETA, de once años de edad, Estudiante, del domicilio de esta ciudad, departamento de San Miguel; con Tarjeta de Identificación Tributaria Número: Un mil doscientos diecisiete- ciento treinta mil setecientos seis- ciento uno- cero; Me Dicen: ANA CLEDIS MIRANDA ARGUETA, quien es la madre y quien actúa por sí y en representación legal del menor: DIEGO ALEXANDER MIRANDA ARGUETA, en la calidad ante mencionada que aceptan la venta y tradición del inmueble, en consecuencia se dan por recibidos del inmueble que se les vende, en las proporciones antes indicadas, para cada una de ellos del inmueble lo mismo que de la tradición, dominio, posesión y demás derechos reales anexos que sobre dicho inmueble se les transfieren.- Y Yo, el suscrito Notario: DOY FE: PRIMERO: Los comparecientes me declaran: Que entre los vendedores y los compradores existe parentesco, los vendedores son los padres biológicos de la primera compradora y abuelos del segundo comprador. SEGUNDO: Que explique a los comparecientes los efectos legales de este instrumento, habiéndome cerciorado de que los conocen. TERCERO: Que antes del otorgamiento de esta escritura, les advertí claramente a los comparecientes que lo estipulado en el Artículo treinta y nueve de La Ley del Notariado. CUARTO: Que los vendedores me declaran bajo juramento que no son propietarios de bienes inmuebles rústicos que excedan del límite establecido por la ley. No agregaré al legajo respectivo el recibo de pago del impuesto de Transferencia de Bienes Raíces, por estar exento el presente contrato de dicho pago, según decreto numero CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS, publicado en el Diario Oficial, numero noventa y dos, de fecha dos febrero de mil novecientos noventa y tres. QUINTO: De ser legitima y suficiente la personería con que actúan la señora: ANA CLEDIS MIRANDA ARGUETA, de las generales ya antes relacionadas en el presente instrumento, por haber tenido a la vista Certificación de Partida de Nacimiento del menor: a) La Infrascrita Jefe del Registro del Estado Familiar, Certifica: Que la presente imagen es conforme con su original y que se encuentra inscrita en el Libro número: OCHENTA Y TRES, TOMO NUMERO: SEIS, Partida numero: CIENTO VEINTICINCO, del Libro Partidas de Nacimiento que la Alcaldía Municipal de esta ciudad, llevo durante el año de dos mil seis.- En la que consta que el menor: DIEGO ALEXANDER, sexo masculino, nació a las una hora veintiséis minutos del día trece de Julio de dos mil seis, en El Hospital Nacional San Juan de Dios de esta ciudad, siendo hijo de la señora: ANA CLEDIS MIRANDA ARGUETA. Expedida por La Jefe del Registro del Estado Familiar de la referida municipalidad, Licenciada: Lilian Nohemy Silva Manzano, el día veintinueve de Septiembre de dos mil diecisiete. Y SEXTO: Me declaran los compradores que se encuentran SOLVENTES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA. Así se expresaron los comparecientes, leído que les fue por mí todo lo escrito, íntegramente en un solo acto ininterrumpido, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y firmamos no así la señora: ANA CLEDIS MIRANDA ARGUETA, de las generales ya antes mencionadas, por no saber hacerlo pero en su defecto deja impresa su huella digital de su mano derecha y a su ruego lo hace el señor:  LUIS  ALVAREZ, de veintidós años de edad, Estudiante, del domicilio de esta ciudad, departamento de San Miguel, quien se identifica por medio de su Documento Único de Identidad Número:XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.- DOY FE.-
	


