NUMERO ……..LIBRO ……………..- En la ciudad de San Salvador, a las …………. horas del día ------ de --------- del año dos mil ---------. Ante Mi ----------, Notario, de este domicilio, comparecen los señores ----------, de  ---------- años de edad, -------, del domicilio de San Salvador, a quien conozco e identifico mediante su Documento Único de Identidad número ------------, con Número de Identificación Tributaria -------------,  quien actúa en nombre y representación en su calidad de Presidente y Representante Legal de la Sociedad ----------, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se abrevia --------, S.A. DE C.V.,  de este domicilio, de nacionalidad salvadoreña, cuya personería doy fé de ser  legítima y suficiente por haber tenido a la vista: 1) La Escritura de Constitución de Sociedad Anónima de Capital Variable, otorgada en esta ciudad,  a las ---- horas del día ---- de ------ de mil -------, ante los oficios del Notario -----------, inscrita al Número treinta y ocho, del Libro cincuenta y uno de Registro de Sociedades, del Registro de Comercio, el día ---- de ----- de mil ---------, en la que consta que la duración de la Sociedad es por tiempo indefinido, contado a partir de la fecha de su inscripción; que la Representación Legal judicial y  extrajudicial y el uso de la firma social corresponde al Presidente de la Junta Directiva, el cual previa autorización general o especial de la Junta Directiva podrá adquirir bienes inmuebles, enajenar o contratar créditos de toda clase, asimismo que el Presidente de la Junta Directiva, está facultado para otorgar actos como el presente; II) Credencial de Elección de Junta Directiva, en la que consta que de folios uno a cuatro del Libro de Actas de Juntas Generales de Accionistas de la sociedad, se encuentra asentada el acta numero cuarenta y nueve de Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada en esta ciudad, a las -------- horas del día ------- de mayo del dos mil ------, en la que consta en su punto OCTAVO, la elección de la nueva Junta Directiva, para el termino de dos años, habiendo sido electo el señor -----------, como presidente de la misma, asimismo que la representación legal de la sociedad corresponde al presidente de la Junta Directiva, quien está facultado para otorgar contratos como el presente, Inscrita al Número SESENTA del Libro DOS MIL OCHOCIENTOS CINCO, del Registro de Sociedades,  credencial que se encuentra vigente; que en el curso de este instrumento se denominará “La Sociedad Arrendante” y por otra parte el señor ---------, de --------- años de edad, -------,  del domicilio de -------, Departamento de -------, a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Único de Identidad número -------, con Número de identificación Tributaria -------------; que en adelante se denominará “ El Arrendatario”; Y ME DICEN: Que otorgan un Contrato de Arrendamiento el cual se regirá por las siguientes cláusulas: PRIMERA: La Sociedad Arrendante me manifiesta que es dueña y actual poseedora de un Apartamento marcado con el número -----, situado en -----------, de esta ciudad y Departamento.  SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO. El primero de los comparecientes entrega al segundo en calidad de arrendamiento simple y así lo recibe a su entera satisfacción el inmueble relacionado en la cláusula anterior, el cual contiene todos sus servicios con sus respectivas instalaciones hidráulicas, eléctricas,   debidamente pintado y con  puertas en buenas condiciones de uso, el arrendatario se da por recibidos de ellos, en buen estado. TERCERA. DESTINO DEL INMUEBLE ARRENDADO. El arrendatario por medio de este instrumento manifiesta que destinará el inmueble arrendado exclusivamente para vivienda, por lo tanto, no podrá destinar el inmueble para usos diferentes.  CUARTA. PLAZO: El plazo del arrendamiento de dicho inmueble es de DOCE MESES, prorrogables por periodos iguales automáticamente, contados a partir del día ------ de ------- de dos mil ------- y que finaliza el ------ de ------ de dos mil ------. Queda expresamente convenido que si antes de los treinta días que preceden al vencimiento del plazo, ninguna de las partes contratantes, avisare a la otra por escrito, su intención de dar por terminado el presente contrato, siempre y cuando el arrendatario se encuentre al día en el pago de las cuotas de arrendamiento, servicios de agua, luz, e impuestos, municipales, el plazo se prorrogará por periodos iguales en forma automática y el contrato subsistirá en las mismas condiciones. No obstante lo último cada vez que se prorrogue el plazo, la sociedad arrendante tendrá derecho a renegociar las condiciones del contrato, y particularmente el precio del arrendamiento, lo cual es expresamente aceptado por   el arrendatario. QUINTA. PRECIO: A) El precio total del arrendamiento por el plazo estipulado es por la suma de -------- DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,  que el arrendatario pagará por medio de doce cuotas, anticipadas, fijas, mensuales y sucesivas de ------- DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cada una, las cuales se harán efectivas los días uno de cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo, para lo cual firma en este acto doce letras de cambio sin protesto, las cuales forman parte integrante de este contrato.  B) Serán por cuenta del arrendatario el pago de los servicios de energía eléctrica, agua, luz y reconexiones de los mismos cuando por cualquier motivo fueren suspendidos, así como el pago de los correspondientes impuestos municipales del inmueble, lo mismo que el pago de las multas por infracciones a los reglamentos de Sanidad atribuidas al Arrendatario serán por su cuenta. SEXTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.  El arrendatario se obliga para con la sociedad arrendante a lo siguiente: 1) A cuidar el inmueble arrendado para conservarlo en el mismo buen estado en que se le entrega, respondiendo de todo daño, desperfecto o deterioro, salvo los causados por el normal uso. 2) A desalojar el inmueble arrendado al vencimiento del plazo o de la prórroga correspondiente. 3) A devolver el inmueble arrendado en el mismo buen estado en que se le entrega, cuando por cualquier causa terminare el contrato. 4) A no ocupar o permitir que se ocupe el inmueble arrendado para uso fuera de la ley. 5) A no almacenar en el inmueble arrendado sustancias tóxicas, pestilentes, inflamables o corrosivas que pongan en peligro la salud de las personas o la seguridad del inmueble. 6)  REPARACIONES. Serán por cuenta del arrendatario las reparaciones de los desperfectos, que se ocasionen en el inmueble arrendado, que no fueren producidos por el normal uso de las cosas, ejercidos con el cuidado y diligencias necesarias. Queda expresamente convenido que el mantenimiento, cuidado, reparaciones y reposiciones de ventanas, vidrios, puertas exteriores, correrán por cuenta del arrendatario. 7) El arrendatario se obliga a cumplir las leyes, decretos o reglamentos de las autoridades y a no ocupar o permitir que se ocupe el inmueble arrendado para uso fuera de la ley. 8) El arrendatario está enterado que el Inmueble objeto del contrato, pertenece a un complejo de apartamentos, los cuales se rigen por un reglamento interno, por lo que se obliga a su cumplimiento.  SEPTIMA. PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO. El arrendatario no podrá: 1) Hacer alteraciones, modificaciones y adiciones al inmueble arrendado, sin previo permiso escrito de la sociedad arrendante; las alteraciones, modificaciones y adiciones que se hagan pasarán a ser parte del inmueble y propiedad de la sociedad arrendante, sin costo alguno, excepto aquellas adiciones que puedan ser separadas del inmueble sin ocasionar perjuicio. Cualquier modificación en la estructura del referido inmueble, como instalaciones de aparatos de aire acondicionado y otros similares, solo podrán efectuarse con el previo consentimiento de la Sociedad Arrendante, quien podrá en cualquier momento visitar el inmueble para constatar el buen funcionamiento de los servicios e instalaciones.  3) Destinar el inmueble dado en arrendamiento a un fin distinto del pactado en el presente contrato.  4) El  Arrendatario no podrá traspasar  o ceder en forma alguna los derechos que este contrato le otorga, ni subarrendar a otras personas parte o todo el apartamento, sin contar para ello con la  autorización escrita de la Sociedad Arrendante 5) Manchar, marcar o romper paredes, ventanas, puertas o cualquier parte del inmueble arrendado. 6) El arrendatario no podrá utilizar el depósito como pago de una cuota de arrendamiento. 7) el arrendatario no podrá almacenar material inflamable o explosivos que en cualquier forma afecten la seguridad o la salud de las personas vecinas y las personas que  también hagan uso del inmueble, así como también a dedicarlo para realizar en él reuniones de carácter político, guardar material impreso o mimeografiado contentivo de propaganda  de carácter político, almacenar armas, municiones y objetos que pudieran ser destinados para producir daños en las personas o en las cosas. OCTAVA. OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD ARRENDANTE. 1) La arrendante se obliga a entregar a la sociedad arrendataria el inmueble arrendado. 2) A mantener el inmueble arrendado en estado de servir para el fin a que ha sido arrendado. NOVENA.  CLAUSULAS ESPECIALES. Se consideran como cláusulas especiales las siguientes: 1. NOTIFICACIONES Y AVISOS. Las notificaciones y avisos entre la  sociedad arrendante y el arrendatario se tomarán como válidas al ser entregadas en el inmueble arrendado, firmando su recibo cualquiera de los habitantes de la misma, que tuvieren capacidad de conformidad con la ley; y en las oficinas administrativas de la sociedad arrendante, debiendo firmarse su recibo. 2.  Convienen las partes que en caso de que la sociedad arrendante transfiera la propiedad del inmueble arrendado, el contrato consignado en este instrumento continuará vigente en los mismos términos pactados, subrogándose el nuevo propietario en los derechos y obligaciones que a sociedad la arrendante le correspondan en virtud del mismo. 3.  INTERESES EN CASO DE MORA: Cuando el arrendatario incurra en mora en el pago de las cuotas mensuales de arrendamiento, reconocerá y pagará  a la sociedad arrendante intereses moratorios del tres por ciento mensual sobre la cantidad en mora hasta que el pago se realice. 4. ESTACIONAMIENTOS: El arrendatario tiene derecho a dos estacionamientos, por el Apartamento objeto del presente contrato, uno se encuentra en área techada dentro del complejo de apartamentos y el otro se encuentra situado en el área de estacionamiento común, el cual le será asignado por la sociedad arrendante. Queda expresamente convenido que los vehículos de las visitas deberán estacionarse afuera del complejo de apartamentos. Asimismo, se conviene entre las partes que el arrendatario deberá respetar los espacios asignados para parqueo, por lo cual expresamente le es prohibido que utilice, los estacionamientos que no le corresponden. 5. SOMETIMIENTO AL CONDOMINIO. El arrendatario está enterado que el inmueble objeto de este contrato, se encuentra sometido al régimen de Propiedad Inmobiliaria por Pisos y Apartamientos, así como también está enterado del contenido del reglamento de Administración por el que se rige, y que acepta en este acto, las disposiciones del mismo, así como los derechos y obligaciones y limitaciones que le corresponden a la Administración del Condominio.  DECIMA DEPÓSITO. En señal de cumplimiento de las obligaciones que contrae el arrendatario, en este acto entrega  en depósito a la  sociedad arrendante,  la suma de --------- DOLARES  DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,  cantidad que al finalizar el plazo del contrato servirá indistintamente para cubrir total o parcialmente el pago de los servicios de agua, energía eléctrica, teléfono, impuestos municipales, las reparaciones del inmueble. Si el arrendatario no adeudare ninguna cantidad de dinero por los conceptos indicados, le será devuelta la suma de dinero recibida o el remanente que resultare después de deducidas las cantidades de dinero en que la sociedad arrendante incurra, en ambos casos sin intereses; devolución que se hará treinta días después de haberse desocupado el inmueble arrendado por el arrendatario. En caso necesario quedará a cuenta de la Sociedad Arrendante para responder por cualquier otro gasto en que se incurra por incumplimiento  del Arrendatario del presente contrato Asimismo se hace constar que el arrendatario, cancela en este acto la primera cuota del arrendamiento.. DECIMA PRIMERA. CADUCIDAD DEL PLAZO Y TERMINACION DE CONTRATO. La  sociedad arrendante dará por terminado este contrato en cualquiera de los siguientes casos: 1) Por mora en el pago de una de las mensualidades del canon de arrendamiento o  por mora en el pago de una de las cuotas de los servicios de agua, energía eléctrica e impuestos municipales  y dará derecho a la sociedad  arrendante a exigir de inmediato la desocupación del inmueble dado en arrendamiento y al pago del precio total del arrendamiento pactado, aunque no hubiere transcurrido totalmente el plazo o cualquiera de sus prórrogas. 2) Por desocupar  el arrendatario  el inmueble dado en arrendamiento antes del vencimiento del plazo, o sus prórrogas. 3) Por incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones o pactos señalados en este  contrato. 4) Por infracción a cualquiera de las prohibiciones señaladas en el presente contrato. 5) Por falta a la moral o higiene. 6) Por ocasionar escándalos o perturbar la tranquilidad de sus vecinos. El incurrimiento de una de las situaciones antes mencionadas hará caducar el plazo y la sociedad arrendante podrá exigir ejecutivamente al arrendatario lo que adeudare por cánones mensuales, vencidos o por vencerse, en razón del resto del plazo que faltare para la terminación del contrato o sus prórrogas, así como exigir la inmediata desocupación del inmueble arrendado, sin perjuicio de verificar el reclamo por la vía ejecutiva, para lo cual es expresamente convenido por ambas partes que el presente contrato servirá de documento base de la acción. DECIMA SEGUNDA. DEVOLUCION DEL INMUEBLE Y FINIQUITO.   En la fecha del vencimiento del plazo de este contrato o de sus prórrogas y en cualquier caso de terminación de contrato, ambas partes suscribirán un acta de entrega del inmueble arrendado, en la que se hará constar: a) La devolución del inmueble por parte del arrendatario a la sociedad Arrendante; b) El estado de conservación del inmueble y sus instalaciones; c) La declaración expresa que las partes no se podrán reclamar daños no descritos en el acta de entrega; y d) la entrega de los recibos solventes de los cánones de arrendamiento, servicios de agua, luz, teléfono e impuestos municipales. Al momento de suscribir el acta de entrega, las partes quedaren en no deberse nada, tanto la sociedad Arrendante como el arrendatario se extienden finiquito. DECIMA TERCERA. El término “ARRENDATARIO” usado en este contrato comprenderá a este, sus familiares, empleados, y terceras personas que visiten el inmueble arrendado, por lo tanto, todos los actos y hechos que realicen dichas personas dentro del inmueble arrendado, en contravención a las cláusulas estipuladas en este contrato, se consideraran realizadas el propio arrendatario. DECIMA CUARTA. INCREMENTO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: Al finalizar cada período de arrendamiento el canon mensual se incrementará para el nuevo período en un cinco por ciento sobre el valor último que se haya pagado en el período anterior, por acuerdo de ambas partes. DECIMA QUINTA. FIADOR Y CODEUDOR SOLIDARIO. En este estado el señor --------, de -------- años de edad, ------, del domicilio de -------, Departamento de -------, a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Único de Identidad número -----------;  ME DICE: Que se constituye Fiador y Codeudor Solidario del Arrendatario, a favor de la Sociedad Arrendante, aceptando en todas sus partes el presente contrato y se somete al cumplimiento del mismo en iguales términos del Arrendatario. Para los efectos legales de las obligaciones contraídas en este contrato, se someten a la jurisdicción de los Tribunales de este Distrito Judicial. Así se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de este instrumento y leído que se los hube íntegramente en un solo acto sin interrupción, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE. 
