NEMA: PROCESO DE INQUILINATO DE TERMINACIÓN DE CONTRATO,                                                                                                                   DESOCUPACIÓN DEL INMUEBLE Y RECLAMO DE CÁNONES ADEUDADOS.
SEÑOR JUEZ ___ DE LO CIVIL Y MERCANTIL DE SAN SALVADOR:

CARLOS MARIO GUERRERO RAMOS, mayor de edad, Abogado, del domicilio de Soyapango, Departamento de San Salvador,  portador de mi tarjeta de Abogado número veinticuatro mil doscientos diecisiete, con Documento Único de Identidad Número Cero cero uno cuatro ocho seis siete nueve guion seis, con Número de Identificación Tributaria mil ciento ocho guion treinta doce ochenta y dos guión ciento uno guión dos, declaro no tener ninguna de las inhabilidades para ejercer la procuración señaladas en el Articulo sesenta y siete del Código Procesal Civil y Mercantil; a Usted con todo respeto EXPONGO:
1) PERSONERIA CON QUE ACTUO.
Actuando en mi calidad de Apoderado Judicial del señor RICARDO BARTOLOME VÁSQUEZ conocido por RICARDO VÁSQUEZ RAMÍREZ, de setenta y ocho años de edad, Licenciado en Administración de Empresas, del domicilio de esta ciudad y departamento, con Documento Único de Identidad Número Cero uno tres nueve ocho siete siete nueve guion cero, Titular del Número de Identificación Tributaria Cero seis uno cuatro guion uno siete cero siete seis dos guion cero uno tres guion tres; tal como lo compruebo con la copia fotostática debidamente certificada, del Poder General Judicial, otorgado a mi favor, a las nueve horas del día diecinueve de diciembre del año dos mil catorce, ante los oficios de la notario ANA JULIA RODRIGUEZ COREAS.
2) RELACIÓN DE LOS HECHOS.
Que mi representado señor RICARDO BARTOLOME VÁSQUEZ conocido por RICARDO VÁSQUEZ RAMÍREZ, es exclusivo y legítimo propietario de un inmueble ubicado en treinta y tres Calle Oriente, Número setecientos dieciocho, lugar denominado La Rábida de esta ciudad y Departamento; la cual se encuentra debidamente inscrito a favor de mi mandante bajo la matrícula número SEIS CERO CUATRO UNO SEIS TRES CERO UNO GUION CERO CERO CERO CERO CERO, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro; cuya extensión superficial y su descripción técnica aparecen en detalle en el instrumento que por medio de copia certificada por notario se adjunta a esta demanda, para que así se agreguen.
Que el día ocho de mayo del año dos mil nueve, mi poderdante entregó en arrendamiento a la señora FRANCISCA BESY RODRIGUEZ ALAS, quien en ese entonces era de setenta años de edad, comerciante, del domicilio de San Salvador, con Documento Único de Identidad Número cero dos millones doscientos treinta y ocho mil noventa y tres guion nueve, una casa propiedad de mi poderdante antes relacionado, para el plazo de SEIS MESES prorrogables, si no hubiere mora en los pagos del canon arrendatario, contados a partir del día uno de mayo del año dos mil nueve, finalizando el día treinta de octubre de ese mismo año, por un monto total de UN MIL DOSCIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, que cancelaría por medio de SEIS cuotas mensuales, fijas, anticipadas y sucesivas de DOSCIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, cada una los días uno de los meses comprendidos dentro del plazo, del Contrato de Arrendamiento antes mencionado, el cual Adjunto Copia Certificada por Notario y las respectivas copias de Ley, dónde los otorgantes se sometieron a la jurisdicción de los Tribunales de esta Ciudad en caso de acción judicial. No omito manifestar su señoría que dentro del contrato de arrendamiento se constituyó como CODEUDORA SOLIDARIA de todas y cada una de las obligaciones contraídas por la arrendataria, la señora JUDITH DEL CARMEN BARRIENTOS CLARA, quien es de sesenta y ocho años de edad, contador, de este domicilio, quien se identificó por medio de su Documento Único de Identidad Número cero cero cero diez mil quinientos veintiuno – seis.- Así mismo quiero aclarar honorable Juez, que mi poderdante al otorgar el Contrato de Arrendamiento, éste se identificó con el nombre de RICARDO VÁSQUEZ RÁMIREZ, conocido por RICARDO VÁSQUEZ, según consta copia simple de su Documento Único de Identidad ya vencido, que agrego a la presente demanda, que si bien es cierto difiere con el nombre consignado en el respectivo poder otorgado a mí favor, pero los datos generales que se encuentran consignado tanto en el Contrato de Arrendamiento como en el Poder General Judicial, son los mismos datos, por lo tanto hablamos que es la misma persona como titular del derecho que ejerce la respectiva acción del proceso de Inquilinato; además mi poderdante otorgó un Poder General Judicial y Administrativo con Clausula Especial a favor del señor ROBERTO VÁSQUEZ AVENDAÑO, el día ocho de mayo del años dos mil nueve, para que administrará la casa propiedad de mi mandante antes relacionada, y quien se encargaría de cobrar el canon arrendatario, según consta copia certificada de dicho Poder el cual anexo. Quiero aclarar su señoría y específicamente en la forma de pago del canon arrendatario, según Contrato de Arrendamiento, se estableció que los cánones de arrendamiento los cancelaría la arrendataria en una cuenta de ahorros que el arrendante tiene en Citi Bank, de El Salvador, pero por acuerdo unánime por ambas partes, de forma verbal, decidieron que estos pagos los haría llegar personalmente la arrendataria al señor ROBERTO VÁSQUEZ AVENDAÑO.- Pero es el caso su Señoría, tal como lo menciona el contrato de arrendamiento este finalizo el día treinta de octubre del año dos mil nueve, pero de común acuerdo entre el Arrendante y la Arrendataria decidieron prorrogar el contrato de arrendamiento, es por ello que se han dado  nueve prorrogas del contrato con las mismas condiciones pactadas, pero es el caso que en el noveno plazo del contrato, la señora FRANCISCA BESY RODRIGUEZ ALAS, ha incumplido con el referido Contrato de Arrendamiento, por haber caído en mora en el pago de los cánones de arrendamiento, desde el día uno de Febrero del año dos mil catorce, por lo que se le visito en reiteradas ocasiones por parte del señor ROBERTO VÁSQUEZ AVENDAÑO, para que la inquilina cancelara las cuotas atrasadas y ante los contantes impedimentos de parte de la demandada en no cancelar, el señor ROBERTO VÁSQUEZ AVENDAÑO, recibió órdenes de mi mandate que le exigiera a la inquilina que desocupara la casa, siendo el día cuatro de marzo del año dos mil catorce, que el señor ROBERTO VÁSQUEZ AVENDEAÑO, hizo una nota donde hacía constar que ya no seguirían con la relación contractual dándolo por terminado por el incumplimiento en que incurrió de haber caído en mora en tres cuotas, por lo que le pedía que desocupará el inmueble lo más pronto posible, tal como consta dicha nota que agrego a la presente, dicha nota no quiso recibirlo la inquilina, manifestando, en ese momento la señora FRANCISCA BESY RODRIGUEZ ALAS, le diera tiempo para cancelar los meses atrasados, el señor ROBERTO VÁSQUEZ AVENDAÑO, se comunicó con mi mandante para hacerle saber de lo que pedía la inquilina y en la cual mi mandante accedió a tal petición, y le concedió un plazo prudencial, antes de finalizar la novena prórroga del plazo del contrato, para que le cancelara los cánones arrendatarios adeudados, al finalizar el plazo que le otorgo mí poderdante, la señora FRANCISCA BESY RODRIGUEZ ALAS, no cumplió con el acuerdo verbal que acordó con mi mandante de cancelar los canon arrendatarios atrasados, luego el señor ROBERTO VÁSQUEZ AVENDAÑO, se persono a la Alcaldía Municipal de esta ciudad, a efecto de asegurarse si la inquilina ha estado al día con el pago de los impuestos municipales del inmueble en litigio, y resulta que cuando le extendieron la Emisión del Estado de Cuentas de dicho impuesto municipal, su sorpresa fue que la inquilina no cancelaba los impuestos municipales a partir del mes de abril del año dos mil once, hasta el mes de junio del año dos mil catorce, reflejando en ese entonces un monto total de OCHOCIENTOS VEINTIUN DÓLARES CON DIECIOCHO CENTAVOS DE DÓLAR; posteriormente el día nueve de julio del año dos mil catorce, visitó nuevamente a la inquilina, por segunda vez con una nota, que presento en copia simple, para reclamarle que desocupe el inmueble, pague los cánones adeudados, y los impuestos municipales no cancelados, escrito que no quiso recibir la demandada y su respuesta ante el reclamo del señor ROBERTO VÁSQUEZ AVENDAÑO, fue que no se iría de la casa y que no pagaría nada, posteriormente el señor VASQUEZ AVENDAÑO, siguió insistiendo para que la inquilina desocupara el inmueble  y ante los contantes impedimentos de parte de la demandada en no desocupar el inmueble, mi mandante se persono a la Alcaldía Municipal de esta ciudad, el día trece de Diciembre del año dos mil catorce, con el fin de corroborar si la inquilina había cancelado los impuestos municipales atrasados del inmueble antes relacionado, y su sorpresa fue cuando le extendieron la Emisión del Estado de Cuenta de dicho Impuesto Municipal, la inquilina no había cancelado los impuestos municipales hasta la fecha, reflejando un incremento por la cantidad de NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA CON CINCUENTA Y CUATRO CENTAVOS DE DÓLAR, según consta Emisión de Estado de Cuenta, por la Alcaldía Municipal de San Salvador, de este departamento, que agrego en original y copias de ley, impuestos que se obligó la arrendataria a pagar mensualmente según consta en el Contrato de Arrendamiento en su causal cuarta literal A, en la cual incumplió, y los cánones pendientes de pago son: del primero de Febrero del año dos mil catorce, hasta el primero de Enero del presente año, que en total son doce cuotas que no ha cancelado la demandada, ascendiendo lo adeudado a la cantidad de DOS MIL CUATROCIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA. Situación suficiente para dar por terminada la referida relación de arrendamiento, haciendo caducar el plazo en su totalidad y dando derecho a mi mandante, de exigir la inmediata desocupación del inmueble arrendado, el cumplimiento de pago de los cánones vencidos y de los impuestos municipales, hasta aquellos cánones que se causaren con posterioridad a la demanda y demás gastos directos e indirectos.
Asimismo en caso de incumplimiento de parte de la demandada señora FRANCISCA BESY RODRIGUEZ ALAS, cuando fuere condenada por su digna autoridad a pagar los cánones vencidos y no cancelados e impuestos municipales que asciende en su totalidad a la cantidad de TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA CON CINCUENTA Y CUATRO CENTAVOS DE DÓLAR, solicito su señoría se libre oficio a los registros públicos correspondientes y a entidades financieras a efecto de saber si la demandada posee bienes que embargar y si tiene cuentas de ahorros en un Banco, para que se retenga la cantidad correspondiente hasta el límite de lo adeudado, todo de conformidad a los artículos 611, 612, 626,  del Código Procesal Civil y Mercantil.   
3) NOMBRE E IDENTIFICACIÓN DE LA DEMANDADA:
La señora señora FRANCISCA BESY RODRIGUEZ ALAS, quien en ese entonces era de setenta años de edad, comerciante, del domicilio de San Salvador, con Documento Único de Identidad Número cero dos millones doscientos treinta y ocho mil noventa y tres guion nueve, quien puede ser citada, notificada y emplazada en la casa de habitación arrendada, situada en  treinta y tres Calle Oriente, Número setecientos dieciocho, lugar denominado La Rábida de esta ciudad y Departamento.

4) NORMAS JURÍDICAS QUE SUSTENTAN LA PRETENSION Y COSA QUE SE PIDE:
[bookmark: _GoBack]En razón de lo expuesto, con fundamento en el numeral 1 del artículo 24 y artículo 33, todos de la Ley de Inquilinato, Artículos 477 numeral segundo, 478, 479, 480, 485, 486, 418 al 430, todos del Código Procesal Civil y Mercantil, con expresas instrucciones de mi poderdante, vengo a demandar en Proceso de Inquilinato de Terminación de Contrato, Desocupación del inmueble y Reclamo de cánones adeudados e impuestos municipales no cancelados, más costas procesales, a la señora FRANCISCA BESY RODRIGUEZ ALAS, para que mediante las pruebas y procedimientos legales, se declare terminado el Contrato de Arrendamiento relacionado, se ordene la desocupación del inmueble y se le condene al pago de los cánones vencidos y no cancelados hasta la fecha de desocupación del mismo, así como al pago de los impuestos municipales no cancelados y las costas procesales.

5) OFRECIMIENTO DE PRUEBA DOCUMENTAL.
Para acreditar los extremos de las pretensiones procesales, ofrezco la siguiente prueba instrumental:

1. Presento copia certificada por notario del Poder General Judicial otorgado a mi favor, a fin de legitimar mi personería;

2. Presento Original y copias de Certificación Extractada del inmueble en litigio, bajo la matrícula número SEIS CERO CUATRO UNO SEIS TRES CERO UNO GUION CERO CERO CERO CERO CERO.

3. Presento Copia Certificada por notario del Contrato de Arrendamiento.

4. Presento Original y copias de Emisión de Estados de Cuentas, de impuestos municipales.

5. Presento copias simples de los escritos presentados a la arrendataria. 

6. Presento copia simple del Documento Único de Identidad ya vencido, cuando mi mandante otorgo el contrato de arrendamiento.

7. Presento copias simples del Documento Único de Identidad y Número de Identificación Tributaria de mi poderdante.

5. Presento historial de los depósitos hechos que comprueban el pago de los cánones de arrendamiento; 

  

PARTE PETITORIA.

Por los motivos anteriores, a usted con el debido respeto que se merece le PIDO:

1.  Admitirme la presente demanda y la documentación que con la misma se adjunta.

2. Se me tenga por parte en el carácter en que comparezco.

3. Señale día y hora para audiencia de ley, debiendo para ello citar a mi persona y a la demandada señora, FRANCISCA BESY RODRIGUEZ ALAS, en el inmueble ubicado en treinta y tres Calle Oriente, Número setecientos dieciocho, lugar denominado La Rábida de esta ciudad y Departamento, quien deberá comparecer por medio de su abogado de conformidad al  Art.67 CPCM.

4. En el caso que la demandada señora FRANCISCA BESY RODRIGUEZ ALAS, no comparezca a la audiencia que para tal efecto se señale, ordene como consecuencia inmediata el desahucio del inmueble que es objeto del contrato de arrendamiento dentro del plazo de diez días, de conformidad al Art. 482 CPCM.


4. Se tenga por ofrecida y por incorporada oportunamente en legal forma la prueba documental relacionada en el numeral Cinco, de la presente demanda; con la que se pretende establecer los extremos procesales de la misma.

5. Me admita las copias simples de Tarjeta de Identificación Tributaria de mis Mandantes, mi Tarjeta de Identificación Tributaria y Tarjeta de Identificación como Abogado.

6. Previo los tramites de Ley en Sentencia Definitiva declare la Terminación de Contrato de Arrendamiento, y en consecuencia ordene la desocupación del inmueble dentro del plazo de ocho días de conformidad a la ley de inquilinato, además condenando a la señora FRANCISCA BESY RODRIGUEZ ALAS, al pago de los cánones vencidos y no cancelados hasta la fecha de desocupación del mismo, así como los impuestos municipales no cancelados, más las costas procesales.

7. Se trabe embargo en bienes propios de la demandada o se retenga una cuenta ahorro bancaria de la cantidad correspondiente hasta el límite de lo adeudado.
 
Señalo para notificaciones como medio electrónico el telefax: 2249-9604, y el despacho profesional situado en calle arce número 707, edificio Rivas Cierra, local número 105,  San Salvador. 

Asimismo para darle cumplimiento a lo establecido en el artículo 122 del Código Tributario anexo copia simple de mí:
· DOCUMENTO UNICO DE IDENTIDAD
· TARJETA DE IDENTIFICACIÓN TRIBUTARIA
· TARJETA DE IDENTIFICACIÓN DE ABOGADO


San Salvador, a los veintisiete días del mes de Enero del año dos mil quince.
  
