[bookmark: _GoBack]NUMERO             .- LIBRO DOS. COMPRAVENTA DE NUDA PROPIEDAD Y USUFRUCTO.- En la ciudad de San ------, a las ocho horas del día cuatro de Marzo, de dos mil catorce.- Ante Mí, ---------------------------, Notario, de este domicilio; COMPARECEN: Los señores  ISAIAS VILLALTA, de--- años de edad, Abogado, de este domicilio, a quién no conozco pero identifico por medio de su Documento Único de Identidad número: …………y número de Identificación Tributaria:  ……….., y la señora: HERMINIA VILLALTA , conocida por HERMINIA DE RODRIGUEZ, de ……. años de edad, Comerciante, de este domicilio, con Documento Único de Identidad número: ………..y número de Identificación Tributaria: ……….; Y ME DICEN: I)- Que según antecedente inscrito en el Centro Nacional de Registro de la Primera Sección de Oriente, bajo la Matricula número: xxx CERO UNO CINCO DOS SIETE UNO- CERO CERO CERO CERO CERO; ASIENTO NUMERO: UNO, son dueños y legítimos propietarios, el primero en calidad de dueño de la Nuda propiedad y la segunda en su calidad de dueña del derecho de usufructo, de una hijuela de partición,  una porción de naturaleza urbana, de la capacidad de SUPERFICIAL DE CIENTO SETENTA Y DOS PUNTO VEINTISEIS METROS CUADRADOS, EQUIVALENTES A DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS PUNTO CUARENTA Y SIETE VARAS CUADRADAS, marcado como HIJUELA NUMERO “UNO”, ubicada en Séptima Calle Poniente Numero trescientos cinco Bis,  Municipio y Departamento de ….., partiendo del eje de la intersección de la tercera Avenida Sur, y séptima calle Poniente, con un rumbo Norte ochenta y un grados, catorce minutos, diecinueve segundos Oeste y una distancia de cincuenta y ocho punto cero nueve metros, haciendo una deflexión de izquierda de noventa grados, medimos una distancia de siete punto diez metros, iniciando en el mojon Nor-Poniente número uno, donde se inicia la presente descripción y haciendo el recorrido en el sentido de las agujas del reloj. LINDERO NORTE: consta de un solo tramo del siguiente rumbo y distancia del mojon uno al mojon dos, con una distancia de cinco punto cero cero metros, con rumbo Sur ochenta y un grados trece minutos cero segundos Este, colindando en este rumbo con el terreno de Luis Aparicio, pared de ladrillo y séptima calle Poniente de por medio; LINDERO ORIENTE: consta de un solo tramo del siguiente rumbo y distancia del mojon dos al mojon tres, con una distancia de treinta punto ochenta y cuatro metros, con rumbo Sur once grados cuarenta y cuatro minutos cuatro segundos Oriente, colindando en este rumbo con terreno de Juan Ramón Rodríguez, pared de ladrillo de por medio; LINDERO SUR: consta de un solo tramo del siguiente rumbo y distancia del mojon tres al mojon cuatro, con una distancia de seis punto veintidós metros, con rumbo Norte setenta y ocho grados veinticinco minutos nueve segundos Oeste, colindando en este rumbo con terreno de Héctor de Jesús Chicas, pared de ladrillo de por medio; y LINDERO PONIENTE: consta de un solo tramo del siguiente rumbo y distancia del mojon cuatro al mojon uno, con una distancia de treinta punto sesenta y dos metros, con rumbo Norte catorce grados dos minutos cuatro segundos Este, colindando en este rumbo con Felicia Magdalena Palacios, cerco de malla de ciclón de por medio. Llegando de esta forma al esquinero donde se comenzó la presente descripción.- II-) Que por la suma de VEINTICUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que declara haber recibido a su entera satisfacción de parte de la señora: EVELYN…………, le venden a ella, el derecho de nuda propiedad el primer compareciente y el derecho de usufructo la segunda compareciente, de la porción de inmueble anteriormente descrita, en consecuencia le hacen la tradición del dominio, traspaso de la posesión y entrega material, obligándose al saneamiento de ley si fuere necesario. Presente desde el inicio de este instrumento, la compradora señora:…………….., de cuarenta y cuatro años de edad, de oficios Comerciante, de este domicilio, a quién conozco e identifico por medio de su Documento Único de Identidad número:……………., y con Tarjeta de Identificación Tributaria Número:……………………; y Me Dice: Que acepta la venta que por medio del presente instrumento se le hace de la nuda propiedad y del derecho de usufructo de la porción anteriormente descrita; que asimismo acepta la venta y tradición del dominio, traspaso de la posesión y entrega material, dándose por recibida de lo vendido desde este momento.- Y Yo, el suscrito Notario: DOY FE: PRIMERO: Los comparecientes me declaran: Que entre los vendedores y la compradora no existe parentesco alguno. SEGUNDO: Que explique a los comparecientes los efectos legales de este instrumento, habiéndome cerciorado de que los conocen. TERCERO: Que antes del otorgamiento de esta escritura, les advertí claramente a los comparecientes que lo estipulado en el Artículo treinta y nueve de La Ley del Notariado. CUARTO: Que Los vendedores me declaran bajo juramento que no son propietarios de bienes inmuebles rústicos que excedan del límite establecido por la ley. No agregaré al legajo respectivo el recibo de pago del impuesto de Transferencia de Bienes Raíces, por estar exento el presente contrato de dicho pago, según decreto numero CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS, publicado en el Diario Oficial, numero noventa y dos, de fecha dos febrero de mil novecientos noventa y tres.- Y QUINTO: Me declara la compradora que se encuentra SOLVENTE CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA. Así se expresaron los comparecientes, leído que les fue por mí todo lo escrito, íntegramente en un solo acto ininterrumpido, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y firmamos.- DOY FE




 


NUMERO NOVENTA Y DOS.- LIBRO DOS.- ACOMI DE R.L.- ADQUISICION DE INMUEBLE.- PRIMERA HIPOTECA.- En la ciudad de San Miguel, a las nueve horas del día cuatro de marzo del año dos mil catorce.- Ante Mí, RUDY ALBERTO LÓPEZ SÁNCHEZ, Notario, del domicilio de la ciudad de San Miguel, comparece la señora: EVELYN JEANNETTE MEZA DE RUIZ, de cuarenta y cuatro años de edad, de oficios Comerciante, de este domicilio, a quién conozco e identifico por medio de su Documento Único de Identidad número: Cero dos millones cuatrocientos doce mil ciento dieciséis- uno, y con Tarjeta de Identificación Tributaria Número: Un mil doscientos diecisiete- doscientos cuarenta mil trescientos sesenta y nueve- ciento uno- dos, a quien se le llamara LA DEUDORA; La compareciente Y ME DICE: I)- MUTUO: Que en esta fecha recibe a TITULO DE MUTUO DE LA ASOCIACION COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO MIGUELEÑA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, que se abrevia "ACOMI DE R.L.", con Número de Identificación Tributaria: Un mil doscientos diecisiete- doscientos noventa mil quinientos setenta y dos- cero cero uno- cero; y con código de Acreedor asignado por el Banco Central de Reserva J UNO TRES CERO SEIS CERO CINCO UNO SS CERO NS.- la suma de VEINTISEIS  MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. II)- DESTINO: Queda expresamente convenido que la  deudora destinara la suma mutuada para CREDITO PARA ADQUISICION DE INMUEBLE. III)- PLAZO: El / la deudora se obliga a pagar la expresada suma a la acreedora ACOMI DE R.L., dentro del plazo de CIENTO OCHENTA MESES, contados a partir de esta fecha, que vencerá el día TRES DE MARZO DEL AÑO DOS MIL VEINTINUEVE. IV)- FORMA DE PAGO: El / la deudora se obliga a pagar la expresada suma a la acreedora ACOMI DE R.L., por medio de CIENTO OCHENTA CUOTAS MENSUALES, vencidas y sucesivas de TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cada una que comprenderán pago de intereses, abono a capital y abono a aportaciones, y una última cuota por el saldo adeudado más sus respectivos intereses.- V)- INTERESES CONVENCIONALES Y MORATORIOS: El presente préstamo devengara el interés convencional de TRECE PUNTO CERO CERO POR CIENTO anual sobre saldos.- La tasa de intereses anual, estará sujeta a modificaciones posteriores, de acuerdo a las fluctuaciones del mercado de Capital nacional y extranjero, en que a la Cooperativa le acondicionen los recursos para este fin o como lo determine El Consejo de Administración de esta Asociación.- En caso de mora en el pago de una cuota de capital, devengara adicionalmente el interés del CINCO PUNTO CERO CERO POR CIENTO mensual sobre el valor de las amortizaciones no pagaderas de capital.- VI)- LUGAR DE PAGO: Todo pago el deudor lo hará en la oficina que ACOMI DE R.L., tiene establecida en esta ciudad, o en cualquiera de sus agencias, ubicadas en el interior del país.- VII)- AUTORIZACION: El deudor declara que autoriza a la acreedora ACOMI DE R.L., para que pueda realizar lo siguiente: a) Sustentar Financieramente la conexión del financiamiento solicitado, mediante la investigación de nuestra trayectoria crediticia tanto con personas naturales como jurídicas, incluyendo aquellas que recolectan, registran, procesan y distribuyen datos referentes al comportamiento crediticio de las personas, así mismo para que reporte la trayectoria con ACOMI DE R.L., a entidades dedicadas al tratamiento de datos crediticio, pudiendo adicionar y actualizar cualquier dato personal de tipo financiera que se refiere el artículo dieciocho literal g) de La Ley de Protección al Consumidor. b) Autorizo a ACOMI DE R.L., para que en caso de mora pueda de nuestras aportaciones y sus respectivos dividendos, realizar cobros y aplicarlos donde ajusten con la presente obligación, ya sea como abonos o cancelación de dicho préstamo.- Art., noventa y siete, estatutos de ACOMI DE R.L.- VIII)- CADUCIDAD DEL PLAZO: Se entenderá por vencido el plazo de esta obligación la cual se volverá exigible inmediatamente y en su totalidad, en cualquiera de los casos siguientes: a) por la mora en el pago de una cuota de capital no amortizada. b) por acción iniciada por terceros. c) La no inscripción del testimonio de la presente escritura en la forma Jurídica otorgada en el Registro competente y también por incumplimiento de las obligaciones consignadas en este instrumento; y el otorgante se somete a todo lo previsto en la Ley General de Asociaciones Cooperativas y su reglamento. d)- Si el deudor faltare al pago parcial o total de su deuda, a cualquiera de las cuotas de capital, intereses o administración estipulados en el contrato.- e) Si el deudor incurriere en mora por cualquier otra deuda en favor de la Cooperativa Acreedora.- f) Cuando los bienes dados en garantía fueren embargados por terceros y el deudor fuere perturbado en su posesión.- g) Cuando el deudor enajenare en todo o en parte los bienes dados en garantía o constituyere sobre ellos hipotecas, Usufructos, anticresis, servidumbre, y otros gravámenes, sin consentimiento escrito de la Cooperativa acreedora. h) cuando el préstamo otorgado se destinare total o parcialmente a fines diferentes de los indicados en el instrumento respectivo, salvo en caso de autorización escrito dado por la Cooperativa acreedora.- i) Cuando el deudor dejare de transcurrir un mes sin dar aviso a la Cooperativa acreedora, del cambio de residencia, de los deterioros sufridos por los bienes dados en garantía o de cualquier hecho susceptible de disminuir su Valor o perturbar su posesión. j) En caso de que el deudor se negare a proporcionar datos o informes sobre el estado de los bienes dados en garantía. k) Si el deudor hubiere recibido préstamos destinados a costear, sostener o mejorar industrias o trabajos y no permitiere a los delegados de la Cooperativa acreedora, inspeccionar su administración o ejecución.- l) En el caso de que el deudor al ser requerido no mejorare suficientemente la garantía cuando existieren deterioros sufridos en el inmueble.- IX)- OTRAS CONDICIONES: El deudor y codeudor solidario se compromete : a) no retirar las aportaciones, mientras no se encuentre cancelada en su totalidad la presente obligación crediticia. b) Es entendido que en caso del presente préstamo por causa de mora sea trasladada reclamación por vía judicial no tendrá cobertura de seguro.- c) El otorgante del presente instrumento faculta a ACOMI DE R.L., para interponer cualquier recurso que de acuerdo a Ley de Procedimientos Uniformes para La Presentación, Tramite y Registro o Deposito e Instrumento en el Registro de La Propiedad Raíz e Hipoteca, Social de Inmueble, de Comercio y de Propiedad Intelectual y demás Leyes vigentes tenga derecho a ejercer; d) cuando no declare una enfermedad pre existente producida por el asociado no tendrá cobertura de seguro. - X)- GARANTIA: La compareciente constituye a favor de su acreedora ACOMI DE R.L.PRIMERA HIPOTECA, sobre el siguiente Inmueble y construcciones presentes y futuras:  Es dueña y actual poseedora de una hijuela de partición, una porción de naturaleza urbana, de la capacidad de SUPERFICIAL DE CIENTO SETENTA Y DOS PUNTO VEINTISEIS METROS CUADRADOS, EQUIVALENTES A DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS PUNTO CUARENTA Y SIETE VARAS CUADRADAS, marcado como HIJUELA NUMERO “UNO”, ubicada en Séptima Calle Poniente Numero trescientos cinco Bis, Barrio La Merced, Municipio y Departamento de San Miguel, partiendo del eje de la intersección de la tercera Avenida Sur, y séptima calle Poniente, con un rumbo Norte ochenta y un grados, catorce minutos, diecinueve segundos Oeste y una distancia de cincuenta y ocho punto cero nueve metros, haciendo una deflexión de izquierda de noventa grados, medimos una distancia de siete punto diez metros, iniciando en el mojon Nor-Poniente número uno, donde se inicia la presente descripción y haciendo el recorrido en el sentido de las agujas del reloj. LINDERO NORTE: consta de un solo tramo del siguiente rumbo y distancia del mojon uno al mojon dos, con una distancia de cinco punto cero cero metros, con rumbo Sur ochenta y un grados trece minutos cero segundos Este, colindando en este rumbo con el terreno de Luis Aparicio, pared de ladrillo y séptima calle Poniente de por medio; LINDERO ORIENTE: consta de un solo tramo del siguiente rumbo y distancia del mojon dos al mojon tres, con una distancia de treinta punto ochenta y cuatro metros, con rumbo Sur once grados cuarenta y cuatro minutos cuatro segundos Oriente, colindando en este rumbo con terreno de Juan Ramón Rodríguez, pared de ladrillo de por medio; LINDERO SUR: consta de un solo tramo del siguiente rumbo y distancia del mojon tres al mojon cuatro, con una distancia de seis punto veintidós metros, con rumbo Norte setenta y ocho grados veinticinco minutos nueve segundos Oeste, colindando en este rumbo con terreno de Héctor de Jesús Chicas, pared de ladrillo de por medio; y LINDERO PONIENTE: consta de un solo tramo del siguiente rumbo y distancia del mojon cuatro al mojon uno, con una distancia de treinta punto sesenta y dos metros, con rumbo Norte catorce grados dos minutos cuatro segundos Este, colindando en este rumbo con Felicia Magdalena Palacios, cerco de malla de ciclón de por medio. Llegando de esta forma al esquinero donde se comenzó la presente descripción.- Inmueble aun no inscrita a su favor pero es inscribible  según antecedente en el Centro Nacional de Registro de la Primera Sección de Oriente, BAJO LA MATRICULA NÚMERO: OCHO CERO UNO CINCO DOS SIETE OCHO UNO- CERO CERO CERO CERO CERO;  Propiedad de San Miguel.- En caso de remate valúa el inmueble hipotecado con todas sus mejoras presentes y futuras en la suma mutuada. XI)- HONORARIOS Y GASTOS: Será por cuenta de él/la deudora y codeudor Solidario los honorarios y gastos de este instrumento, los avalúos que se realicen en el inmueble hipotecado, así como todos los gastos en que la Asociación tenga que incurrir para efectos de inscripción y/o cancelación de la presente Hipoteca en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipoteca o Registro Social respectivo, tales como derechos de Registro, Certificaciones Extractadas, Literales, Nuevas Anotaciones Preventivas, cancelaciones de cualquier naturaleza, de conformidad a la Ley de Procedimientos Uniformes para la presentación, Tramite y Registro o Deposito de instrumentos en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipoteca, Social de inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectual y demás leyes vigentes; siempre que sean debidas a causa imputables al deudor e hipotecantes, lo cual aceptan el deudor y codeudor solidario previa y expresamente en este acto.- XII)- DOMICILIO: Para los efectos legales de este contrato, el / la deudora y codeudor solidario señalan esta ciudad, como domicilio especial, a la jurisdicción de cuyos tribunales se someten y será depositario de los bienes que se les embarguen, la persona que su acreedora designe, a quien revelan de la obligación de rendir fianza y cuentas de administración.- XIII)- DESIGNACION NOTARIAL Y DECLARACION JURADA: El / la deudora declara que ha designado y contrato de manera libre y espontánea los servicios profesionales del Notario autorizante de este instrumento para que pueda legalizar la correspondiente escritura relacionada con el préstamo aquí contenido y que ha sido aprobado por ACOMI DE R.L.; y que no ha sido objeto de imposición, directa o indirecta, de parte de ACOMI DE R.L., para designar al notario que autoriza el presente documento, en consecuencia de lo anterior, declara que de parte de ACOMI DE R.L., directivos y/o empleados no ha tenido ni directa o indirecta que ver con la designación del notario. En tal sentido libera y exonera a ACOMI DE R.L., ya las personas antes mencionas de toda responsabilidad derivada de la aplicación del Art. doscientos treinta de la Ley de Bancos y del Art. veinte literal a) de la Ley de protección al consumidor. Así se expresaron los comparecientes, a quienes les explique los efectos legales de este contrato y leído que le fue por mí lo escrito, íntegramente en un solo acto, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.- 


