PROCESO ESPECIAL DE INQUILINATO DE PAGO DE CANONES ADEUDADOS, TERMINACIÓN DE CONTRATO Y DESOCUPACION DE INMUEBLE ARRENDADO POR LA CAUSAL DE MORA
NEMA: DEMANDA.
I. SEÑOR JUEZ DE LO CIVIL Y MERCANTIL Residencia: SANTA ANA. (Artículos 478 Inciso 1º y 418 numero 1º CPCM) 
Nombre del demandante, del procurador, sus domicilios y residencias (Artículo 478 Inciso 1º y 418 números 2º CPCM)
……………………………, de cincuenta y dos años de edad, de este domicilio, Abogado y Notario, portador de mi Documento Único de Identidad número …………….., con número de Identificación Tributaria ……………….. y Tarjeta de Identificación de Abogado …………………., soy apoderado general judicial, del señor ABEL HERNANDEZ ROMAN, de cincuenta y seis años de edad, profesor jubilado, de este domicilio, con Documento Único de Identidad Número …………………….. y con Numero de Identificación Tributaria ………………, tal como lo compruebo con copia fidedigna de testimonio de poder general judicial con cláusulas especiales y acta de sustitución, A usted con el debido respeto Expongo:
     Inhabilidades para procurar.
     Que no poseo ninguna de las inhabilidades que prevé el Articulo 67 CPCM para procurar;
     Identificación de la vía procesal (Articulo 477 CPCM)
     Que vengo a demandar en proceso especial de inquilinato ante su digna autoridad a la Señora ……………., quien es mayor de edad, empleado,  con domicilio civil en este municipio, quien puede ser citada, notificada y emplazada en su lugar de residencia ubicada (casa arrendada) Colonia IVU, Senda 2000, pasaje 1 casa n° 2, de esta ciudad, Conforme a lo siguiente:
III. PRETENSION. 
III.1. SINTESIS.
   Que los derechos materiales que se autoatribuye mi cliente son los derechos a la terminación del contrato de arrendamiento, a la desocupación del inmueble arrendado, y al pago de cuatro cánones adeudados ($280.00.) y en virtud de los mismos reclamo en el carácter que comparezco tutela judicial (sentencia estimativa) en el sentido de que deduzco acción (como sinónimo de pretensión) en contra de la demandada y ante su digna autoridad, en virtud de la causa de pedir que expondré en III.2. de la parte expositiva de esta demanda; y conforme al art. 90 y 91 inc. 1º ambos del CPCM.
III.2. FUNDAMENTACION (Artículo 478 inciso 1º y 418 numero 3º CPCM)
   Que se han verificado todos los requisitos de procedencia (MORA EN EL PAGO DE LA RENTA) que me habilitan para promover el presente proceso especial de inquilinato y pedir que se declare terminado el contrato de arrendamiento, la desocupación del inmueble arrendado y el pago de los cánones adeudados , tal como paso a exponer: 
1.1. Contrato de arrendamiento.
       Que mi cliente y la demandada celebraron contrato de arrendamiento de forma verbal, debido a que la demandada siempre puso excusas para formalizar el contrato de arrendamiento por escrito.-
No obstante mi cliente y la demandada se pusieron de acuerdo en el canon de arrendamiento que sería de SETENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, y que el contrato iniciaría en enero del año dos mil once y seria por tiempo indefinido.-
El uso del inmueble era para habitarlo la demanda y su grupo familiar y los cánones de arrendamiento se pagarían de forma mensual, los días treinta de cada mes.-
1.2 Mora.
     Que como antes relacione las cuotas debían ser pagadas los treinta de cada mes; sin embargo la demandada desde hace doce meses dejo de cancelar los cánones de arrendamiento, por lo que actualmente es en deber  los cánones de arrendamiento que debieron ser cancelados los días ……………… todas las fechas de dos ……….
     Le manifiesto señor Juez que las antedichas rentas no han sido pagadas a mi poderdante por parte de la arrendataria demandada, entendiéndose por ello que ha incurrido en mora conforme al art. 24 numero 1 de la Ley de Inquilinato y así mismo se configura un caso que habilita a este honorable tribunal para que en sentencia definitiva de por terminado el contrato de Arrendamiento antes relacionado conforme al mismo artículo.
III. PETITORIO (Artículos 478 Inciso 1º y 418 Numero 4º CPCM).
En base a lo anterior respetuosamente pido:
1. Se me admita la presente demanda;
2. Se  me tenga por parte en el carácter que comparezco;
3. Se le de el tramite a esta demanda que señalan los Artículos 477 y siguientes CPCM y en sentencia definitiva :
3.1. Se declare terminado el contrato de Arrendamiento (Artículos 477 numero 1º y 479 CPCM);
3.2. Se ordene a la demandada que desocupe el inmueble arrendado (Articulo 477 Numero 2º, 480, y 482 CPCM);
3.3.   Se ordene a la demandada el pago a favor de mi cliente de los cánones de arrendamiento que le adeuda y que no ha pagado que ascienden en total a la cantidad de D………………………………DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA; y a los que hubiere lugar hasta la desocupación del inmueble arrendado (artículos 477 Numero 2 y 480 inc. 2º ambos del CPCM).
3.4. Se condene a la demanda a las costas procesales a que hubiere a lugar en esta instancia.-
IV. Lugar para oír notificaciones y lugar del emplazamiento.
[bookmark: _GoBack]    Que señalo para oír notificaciones la oficina jurídica ubicada en …………… y el telefax: ………….., misma dirección en la que mi poderdante puede ser citado, notificado y emplazado; así mismo comisiono para que Pueda consultar el expediente judicial así como para que presente y retire cualquier documento que se me dirigiere a ……………., con Documento Único de Identidad Número …………..  y asimismo, señalo para que en su momento se le cite, notifique y emplace al demandado su lugar de residencia que al inicio de esta demanda indique. 
V. Documentos y copias  de ley que presento junto con el original del presente escrito (Articulo 478 Inciso 1º y 418 IN FINE CPCM). 
1. Tres copias legibles del presente escrito;
1. Copia fidedigna de testimonio de poder general judicial y acta de sustitución que antes relacione;
1. Copia de mi tarjeta de abogado y de mi NIT
VI. Lugar y fecha de la demanda (Artículo 478 Inciso 1º y 418 numero 5º CPCM). 
Santa Ana, tres de septiembre de dos mil trece.-

 
