


NUMERO SESENTA Y UNO.- LIBRO SEPTIMO.- En la ciudad de San Salvador, a las trece horas, del día doce de octubre del año dos mil uno. Ante mí, ROBERTO JOSE ANTONIO RODRIGUEZ MONTALVO, Notario, de este domicilio, comparecen por una parte, la señora MARINA BERTILA REYES DE ARAUJO, de cuarenta y cinco años de edad, Licenciada en Contaduría Pública, de este domicilio, persona que por razón de este instrumento conozco e identifico por medio de su cédula de identidad personal número cero uno-cero uno-ciento sesenta mil ochocientos setenta y cinco, actuando en su carácter personal, quien en el curso de este instrumento se denominará “La Arrendante” y el señor  WILLIAM VLADIMIR OCHOA GUILLEN, de treinta y dos años de edad, Estudiante, de este domicilio, persona de mi conocimiento, que me exhibe su cédula de identidad personal número uno-uno-trescientos trece mil ochocientos cuarenta y dos, actuando en su carácter personal, quien en el curso de este instrumento se denominará “El Arrendatario”,  y ME DICEN: Que por medio del presente instrumento han convenido en celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIMPLE, el cual se regirá por las siguientes cláusulas y condiciones: I.- OBJETO: Que la arrendante es dueña y actual poseedora de un inmueble ubicado en Residencial Metropolis, Calle Antigua Zacamil, Avenida Las Termópilas, Polígono B local número tres, de esta ciudad, el cual entrega en arrendamiento al arrendatario, en perfectas condiciones y éste último lo ha recibido en este mismo acto a su entera satisfacción, el cual consta de servicio de energía eléctrica y acueductos y alcantarillados; II.- PLAZO: Que el  plazo del arrendamiento será por SEIS MESES, prorrogables por períodos iguales de tiempo, siempre y cuando la arrendante no de aviso por escrito al arrendatario de su intención de darlo por terminado con dos meses de anticipación aún cuando  no haya expirado el plazo original o sus prórrogas. El plazo correrá a partir del día nueve de los corrientes. Quedando especialmente convenido entre las partes, que durante la vigencia del plazo original o de sus prórrogas, en cualquier tiempo, la arrendante podrá negociar ampliamente con el arrendatario para incrementar el cánon de arrendamiento; III.- DESTINO: Que el arrendatario, se obliga a destinar el referido inmueble dado en arrendamiento para la instalación de una Iglesia Cristiana Evangélica, y no podrá destinar el inmueble que se le arrienda o parte de él a usos distintos que lo establecido en este contrato, ni subarrendarlo, ni darlo en comodato total o parcialmente ni ceder los derechos que por medio de este instrumento le correspondieran total o parcialmente a terceros; IV.- PRECIO: Que el precio total del presente contrato de arrendamiento simple es de SIETE MIL DOSCIENTOS COLONES EXACTOS, pagaderos por medio de SEIS CUOTAS anticipadas, fijas y sucesivas de UN MIL DOSCIENTOS COLONES EXACTOS mensuales, cada una, los días nueve de cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo, en donde incluye la cuota mensual de acueductos y alcantarillados; el precio del presente contrato pagadero por medio del cánon de arrendamiento estipulado en esta cláusula, no incluyen ningún tipo de Impuesto, de los cuales el arrendatario, está obligado a cancelar cualesquier gravamen tributario, en su totalidad, sea impuesto o tributo de cualquier naturaleza o servicio que sea grabado o que se preste al inmueble dado en arrendamiento. El arrendatario incurrirá en mora después de tres días subsiguientes a la fecha estipulada del pago de los cánones de arrendamiento, en cuyo caso la mora en el pago de una tan sola mensualidad en la fecha estipulada dará por terminado este contrato, caducará el plazo de la obligación de pago del saldo del precio del presente contrato, quedando la arrendante con derecho a exigir ejecutivamente el saldo total del precio de este contrato al arrendatario, sirviendo de base para ejercitar dicha acción el presente documento o el documento ejecutivo suscrito en garantía  y además el arrendatario estará obligado, en tal caso de mora del pago del arrendamiento, a la desocupación inmediata del inmueble, sin necesidad de desahucio o requerimiento judicial alguno y pagar a la arrendante el cinco punto cinco por ciento de interés moratorio sobre el saldo en mora, sin perjuicio de los demás efectos legales de la mora; V.- OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO: El arrendatario queda obligado además: a) Al pago del servicio de energía eléctrica cualquier otro servicio prestado al referido inmueble, quedando obligado el arrendatario, a entregar al arrendante en forma mensual los correspondientes recibos de todos los servicios respectivos, vencidos y debidamente cancelados; b) Toda modificación o mejora que el arrendatario realice al inmueble dado en arrendamiento lo hará bajo el costo exclusivo del arrendatrario y con previa autorización de la arrendante, dichas mejoras o modificaciones quedarán a beneficio gratuito del inmueble propiedad de la arrendante y su valor no podrá imputarse al precio del presente contrato de arrendamiento; c) El arrendatario se obliga a desocupar el inmueble en la misma condición en que en este mismo acto lo ha recibido, en perfectas condiciones; y d) El arrendatario se obliga a reestructurar todo daño o desperfecto que por su uso normal o por fuerza mayor o caso fortuito sufra el inmueble que en este acto recibe en arrendamiento y en perfectas condiciones, a fin de dar estricto cumplimiento de la obligación establecida en el literal anterior; VI.- PRIMER CANON DE ARRENDAMIENTO Y DEPOSITO: El arrendatario ha pagado a la arrendante, la cantidad de UN MIL DOSCIENTOS COLONES EXACTOS, correspondiente al primer cánon de arrendamiento estipulado, que comprende el mes del nueve de los corrientes al nueve de noviembre del año en curso. Asimismo, el arrendatario, ha entregado a la arrendante, la cantidad de UN MIL DOSCIENTOS COLONES EXACTOS, correspondiente en depósito en garantía de fiel y estricto cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contraídas en este instrumento a favor de la arrendante, el cual deberá ser devuelto al arrendatario, sesenta días después de haber desocupado el inmueble y entregado a la arrendante, y ésta última haberlo recibido a su entera satisfacción y en perfectas condiciones; VII.- CADUCIDAD DEL PLAZO: Caducará el plazo del presente contrato; quedará extinguida la obligación de la arrendante de devolver al arrendatario, la cantidad entregada al arrendante, en depósito de garantía de fiel cumplimiento de las obligaciones a su cargo, en concepto de pena; la obligación a cargo del arrendatario de desocupar el inmueble arrendado y devolverlo a la arrendante, se volverá exigible inmediatamente sin necesidad de desahucio o trámite alguno; y quedará obligado el arrendatario al pago del saldo del precio del presente contrato, en cualquiera de los casos siguientes: a) Por mora en el pago de una tan sola de las cuotas de cánon de arrendamiento estipuladas en este instrumento, sin perjuicio de los demás efectos legales de la mora; b) Por el hecho de iniciarse acción judicial de cualquier naturaleza, en contra del arrendatario, por terceros o por la misma arrendante, por incumplimiento de obligaciones a cargo del arrendatario, derivadas o no del presente instrumento; c) Porque no cumpla el arrendatario alguna de las obligaciones y estipulaciones consignadas en este instrumento; y VIII.- DOMICILIO Y RENUNCIA: Para los efectos legales de este contrato el arrendatario señala como domicilio especial el de esta ciudad, sometiéndose a la jurisdicción de los tribunales correspondientes y para el caso de acción judicial el arrendatario, renuncia al derecho de apelar del decreto de embargo, sentencia de remate y demás resoluciones apelables que se dictaren en el juicio, que por incumplimiento de sus obligaciones se iniciare en su contra. Asimismo autoriza a la arrendante, para que en caso de embargo, pueda nombrar el depositario de los bines que se embarguen a quien relevan de la obligación de rendir fianza y cuenta. Así se expresaron los comparecientes y yo el suscrito Notario HAGO CONSTAR: I.- Que por razón de este instrumento conozco a la primera de los comparecientes más es de mi conocimiento el  segundo de los comparecientes, pero que a ambos los identifiqué por medio de sus respectivos documentos de identidad personal relacionados; II.- Que son capaces de otorgar el presente instrumento habiéndoles explicado los efectos legales del mismo; y III.- Que leído que les hube íntegramente lo escrito en un solo acto sin interrupción, ratifican su contenido por estar redactado conforme a sus voluntades y firmamos. DOY FE.- Entre líneas: COLONES EXACTOS-Valen.- Más Entre línea: sentencia-Vale.- “”””””””””””””
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Es copia fiel de su original por encontrarse en folios del ciento setenta y nueve frente al ciento ochenta vuelto del Libro SEPTIMO de mi PROTOCOLO, que estará vigente hasta el día veinticinco de mayo del año dos mil dos y para ser entregado a la señora MARINA BERTILA REYES DE ARAUJO, expido, sello y firmo el presente TESTIMONIO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIMPLE. San Salvador, a los doce días del mes de octubre del año dos mil uno.

