


CALIXTO______, de setenta y un años de edad, empresario, del domicilio de Santa Tecla, departamento de La Libertad, con Documento Único de Identidad Número cero ______actuando como Presidente de La Junta Directiva de la Sociedad INMOBILIARIA _____ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE  que se puede abreviar___, DE C.V., del domicilio de Zaragoza, quien en adelante se denominara LA ARRENDANTE, y por otra parte________, de cuarenta y un años de edad, Comerciante, del domicilio de la Ciudad y Departamento de San Salvador, con Documento Único de Identidad Número _______-cero, quien se denominara LA ARRENDATARIA, Convenimos en celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de un local comercial, sujeto a las siguientes cláusulas: I- OBJETO DEL CONTRATO: El objeto de este contrato de arrendamiento es un local comercial situado en el Edificio “_____” localizado este en Calle L-A, polígono______, Ciudad Merliot, Departamento de la Libertad.- El local a arrendar se localiza con el número tres, Planta Baja.- II- DESTINO: El local se destinara para Oficinas Administrativas de ___Actividades afines, en consecuencia no podrá destinarlo a un fin distinto. Ni podrá subarrendarlo en todo o en parte, ni ceder los derechos que este contrato les confiere sin el previo consentimiento escrito de la arrendante.- III-PLAZO: El plazo del arrendamiento es de SEIS MESES prorrogable contado a partir del día veintitrés de septiembre del año dos mil cuatro, la prorroga se hará automáticamente por periodos iguales siempre y cuando ninguna de las partes manifestare a la otra, por escrito con antelación no menor de sesenta días en cualquier momento del plazo o a la finalización del plazo original o de sus prórrogas, su deseo de darlo por terminado.- Si la arrendataria desocupare el inmueble arrendado por cualquier motivo sin haber dado el  aviso  por escrito en el tiempo antes citado, antes del vencimiento del plazo original o de sus prorrogas, deberá pagar los canones del arrendamiento que faltaren hasta la finalización del plazo estipulado.-  IV- PRECIO: El precio del arrendamiento por el plazo original de seis meses es de UN MIL OCHENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, y se obliga a pagarlos por cuotas mensuales anticipadas, fijas y sucesivas de CIENTO OCHENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cada una, cuota que ya incluye el impuesto al valor agregado, más cuota de vigilancia diurna y su suministro de agua, debiendo ser canceladas el veintitrés de cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo original o de sus prorrogas, en las oficinas de la arrendante, situadas en esta ciudad, o en su caso, a cualquier persona que esta designe al efecto y por escrito. Queda convenido que a partir del veintitrés de marzo de dos mil cinco, el precio de arrendamiento subirá el quince por ciento adicional.- Todo pago se hará sin necesidad de requerimiento alguno y contra entrega del recibo correspondiente.-  El canón correspondiente al periodo del veintitrés de  septiembre de dos mil cuatro al veintitrés de octubre del mismo año, la arrendante declara recibirlos en esta fecha.- V-CADUCIDAD DEL PLAZO: La mora en el pago de una cuota pactada hará caducar el plazo y la obligación se volverá exigible inmediatamente en su totalidad, lo mismo que la desocupación del inmueble arrendado, pudiendo la sociedad arrendante exigir  el pago por la vía ejecutiva como si el plazo hubiese caducado naturalmente sin necesidad de desahucio o requerimiento par el pago, ni diligencia judicial administrativa alguna, por renunciar a todo ello la arrendataria. En caso de mora el presente contrato servirá de documento base de la acción para promover el correspondiente Juicio Ejecutivo en contra de la arrendataria, para reclamar los canones adeudados y todos aquellos que faltaren hasta completar el valor total del arrendamiento establecido.- VI CONSERVACIÓN DEL INMUEBLE: La arrendataria se obliga a mantener el inmueble durante el arrendamiento y a devolverlo al terminar el contrato en las mismas condiciones de uso, conservación, funcionamiento, y limpieza, en que lo recibe; estando por consiguiente obligado a efectuar todas las reparaciones locativas del inmueble y a reparar todos los daños y desperfectos que se ocasionen al inmueble arrendado, por el uso que la arrendataria le dé o por el natural uso de las cosas. El término arrendataria usado en este contrato comprenderá a la arrendataria propiamente dicha, a sus empleados, auxiliares dependientes y terceras personas que visiten a estas instalaciones por motivo de consulta y prestación de Servicios Profesionales de parte de la Arrendataria o su socio, por lo tanto los actos que realicen dichas personas dentro del inmueble arrendado se consideraran realizados por la propia arrendataria. VII- GASTOS DE CONSUMO: La arrendataria se obliga al pago del consumo total de los servicios de energía eléctrica,  y telefónico y al pago que ocasione la reconexión de tales servicios en caso de mora en el pago de Servicios Prestados estos fueren suspendidos. Asimismo, serán por su cuenta el pago de las multas que se impusieren por las autoridades municipales y sanitarias por infracciones cometidas por culpa de la arrendataria. Se hace constar que en dicho local está instalado el teléfono número dos ocho nueve uno siete dos nueve. VIII-EXENCIÓN DE RESPONSABILIDAD: La arrendante no tendrá ninguna responsabilidad por daños y perdidas que sufra la arrendataria, sus clientes o empleados, ni aún en casos como robo, interrupción en los servicios, daños a la propiedad, pérdidas o daños en su patrimonio causados por lluvias o inundaciones.- IX- MODIFICACIONES Y MEJORAS: La arrendataria no podrá hacer ninguna alteración, modificación o instalación adicional al inmueble, sin el previo consentimiento por escrito de la arrendante; y en todo caso, las alteraciones, modificaciones, instalaciones adicionales que se hicieren pasarán a ser parte del inmueble y de propiedad de la arrendante, sin que ésta tenga que pagar ninguna suma de dinero por ellas y sin que pueda compensarse su valor con cuotas de arrendamiento siempre que se hicieren en la estructura del inmueble o que no se pudieren desmontar.- X- OBLIGACIONES GENERALES: La arrendataria se obliga: a) a permitir la entrada en el inmueble arrendado, en horas hábiles de trabajo a personas que la arrendante designe por escrito, con el objeto de inspeccionarlo o mostrarlo a terceros en caso que la arrendante desee alquilarlo; b) a no ocupar o permitir que se ocupe el inmueble arrendado para usos fuera de la Ley; y c) a no almacenar en el inmueble sustancias toxicas, pestilentes, inflamables o corrosivas que pongan en peligro la salud de las personas o la seguridad del inmueble.- XI- GASTOS Y HONORARIOS: Serán por cuenta de la arrendataria: a) Los gastos y honorarios de este contrato y de cualquier otro que se celebre en el futuro relativo al mismo inmueble; y b) En caso de acción judicial pagaran las costas procésales aun cuando no fueren condenados a ellas, incluyendo las costas personales.- XII- GARANTIAS: a) DEPOSITO: En señal de fiel cumplimiento la  arrendataria entrega a la sociedad arrendante la cantidad de CIENTO OCHENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cantidad que será utilizada para cubrir cualquier gasto o consumo de servicios de Energía Eléctrica, teléfono y desperfecto o destrucción del inmueble que no hubieran sido cubiertos por la arrendataria, sin perjuicio de que este cumpla con todas sus obligaciones aquí contraídas, la mencionada cantidad deberá devolverse al finalizar el plazo o su prorroga y cuando la arrendataria desocupe el inmueble, si de ella no hubiere habido necesidad de deducir ningún gasto y que se determinará por acuerdo entre las partes contratantes, y b) Se encuentra presente desde el inicio de este instrumento el señor JOAQUIN_____, e cuarenta años de edad, Licenciado en Administración de Empresas, del domicilio de la Ciudad y departamento San Salvador, con Documento Único de Identidad Número cero uno seis ___y manifiesta que se constituye FIADOR Y CODEUDOR SOLIDARIO de la arrendataria, con los mismos sometimientos y obligaciones consignadas de este documento, durante el plazo del presente contrato y sus prorrogas. XIII- DOMICILIO Y RENUNCIAS: Para el caso de acción Judicial la arrendataria señala como domicilio especial el de esta ciudad, a la jurisdicción de cuyos tribunales se somete expresamente, renunciando al derecho de apelar de la sentencia definitiva que se pronunciare en el juicio de terminación del presente contrato y desocupación del inmueble arrendado; y en caso de ejecución renuncia al derecho de apelar del decreto de embargo, sentencia de remate y de cualquier otra providencia alzable del juicio ejecutivo o de sus incidentes que se siguieren en razón de este contrato, facultando a la arrendante para designar al depositario de los bienes que llegaren a embargársele, a quien releva de la obligación de rendir fianza y cuentas. Antiguo Cuscatlán, departamento de la Libertad, a los veintidós  días del mes de septiembre del año dos mil cuatro. 

En la Ciudad de Antiguo Cuscatlán, a las diez horas, del día veintidós de septiembre del año dos mil cuatro.- Ante mí, ______, Notario del domicilio San Salvador, comparecen los señores CALIXTO____, de setenta y un años de edad, empresario, del domicilio de Santa Tecla, departamento de La Libertad, a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Único de Identidad Número cero uno cero____, actuando como Presidente de la Junta Directiva de la Sociedad_____, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE  que se abrevia “__DE C.V.”, quien en adelante se denominara “LA ARRENDANTE”; y por otra parte la señora_____, quien es de cuarenta y un años de edad, Comerciante, del domicilio de la Ciudad y Departamento de San Salvador, persona a quien conozco e identifico por medio de su Documento Único de Identidad Número cero __nueve-cero,  y el señor_____, quien es de cuarenta años de edad, Licenciado en Administración de Empresas, del domicilio de la Ciudad y Departamento de  San Salvador, persona a quien conozco e identifico por medio de su Documento Único de Identidad Número cero uno seis un_______; quienes en su orden se denominaran “LA ARRENDATARIA” Y “EL FIADOR  Y CODEUDOR SOLIDARIO” y ME DICEN: que reconocen como suyas las firmas precedentes que calzan el documento anterior, otorgado en esta ciudad este mismo día por el cual declaran haber convenido en celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de un local comercial situado en el edificio___”, localizado este en calle L-A, ____, Jardines de Cuscatlán, Ciudad Merliot, departamento de La Libertad.- El local a arrendar se localiza con el___, planta baja; y se destinara para  Oficinas Administrativas de ___Actividades Afines, en consecuencia no podrá destinarlo aun fin distinto, ni podrá subarrendarlo en todo o en parte, ni ceder los derechos que este contrato le confiere sin el previo consentimiento escrito del arrendante.- El plazo del arrendamiento es de un SEIS MESES prorrogables, contado a partir del día veintitrés de septiembre de dos mil cuatro.- La prorroga se hará automáticamente por periodos iguales siempre y cuando ninguna de las partes manifestara a la otra, por escrito, con antelación no menor de sesenta días a la finalización del plazo original o de sus prorrogas, su deseo de darlo por terminado. Si la arrendataria desocupara el inmueble arrendado antes del vencimiento del plazo original o de sus prorrogas deberá pagar los cánones de arrendamientos que faltaren hasta la finalización del plazo estipulado.- El precio del arrendamiento por el plazo original de un año es de UN MIL OCHENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, y se obliga a pagarlos por cuotas mensuales, anticipadas  fijas y sucesivas de CIENTO OCHENTA DOLARES DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cada una de las primeras seis cuotas, incluye el impuesto al valor agregado; debiendo ser canceladas los días veintitrés de cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo original o de sus prorrogas, en las oficinas de la arrendante, situadas en esta ciudad, o en su caso, a cualquier que la arrendante designe al efecto y por escrito.- Todo pago se hará sin necesidad de requerimiento alguno y contra  entrega del recibo correspondiente.-  El porcentaje correspondiente al periodo correspondiente del veintitrés de septiembre del año dos mil cuatro al veintitrés de octubre del año dos mil cuatro, la arrendante declara recibirlo en esta fecha.- Asimismo el tercero de los comparecientes el señor _____S, se constituye FIADOR Y CODEUDOR SOLIDARIO, quien gestionara por si en el presente documento, sometiéndose a las mismas obligaciones contraídas por la señora ______, durante el plazo del presente contrato y sus prorrogas, en las mismas condiciones pactadas por el presente.- Yo la Notario DOY FE: De ser legítima y suficiente la personería con la que actúa el señor Alfredo Velásquez por haber tenido a la vista: a) El testimonio de la Escritura de Constitución de la Sociedad ___________CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse “____, DE C.V.”, otorgada ante los oficio del Notario Alberto____, el día catorce de enero de mil novecientos noventa y tres, del domicilio principal de Zaragoza, departamento de La Libertad; en la que consta que su naturaleza, denominación y domicilio son los antes mencionados, que es de plazo indefinido, que la administración social le corresponderá a una Junta Directiva y que el presidente de la misma será el representante legal, que dentro de sus finalidades se encuentra la realización de actos como el presente, y que el compareciente está facultado para otorgar el presente contrato; inscrita en el Registro de Comercio al Número DIECISIETE, del libro NOVECIENTOS VEINTITRÉS del Registro de Sociedades. b) Credencial asentada al número CINCO del libro UN MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS, del Registro de Comercio, en la que consta que en Juntas General de Accionistas, celebrada en la ciudad de Zaragoza, departamento de La Libertad, del día catorce de mayo del dos mil dos, se celebro elección de nueva junta directiva, resultando el compareciente electo como presidente para el periodo de tres años que va del veintisiete de julio del año dos mil dos al veintisiete de julio del año dos mil cinco.- Así se expresaron los comparecientes a quienes explique los efectos legales de la presente acta notaria que consta de cuatro hojas útiles y leída que se los hube todo lo escrito en un solo acto sin interrupción manifiestan cu conformidad, ratifican su contenido y firman conmigo.- DOY FE.-

