						       NEMA: PROCESO ESPECIAL DE INQUILINATO.

SEÑOR JUEZ DE LO CIVIL Y MERCANTIL:
………………, de treinta y nueve años de edad, Abogada, del domicilio de la Ciudad de ………….., de este departamento, portadora de mi carnet de Abogado número ………… con Documento Único de Identidad número ………..y con Número de Identificación Tributaria cero  ……………… ocho; agrego copias  de los documentos relacionados,  y  sin ninguna de las prohibiciones a que se refiere el Art. 67 del Código Procesal Civil y Mercantil,  en adelante “CPCM”, a usted con todo respeto le EXPONGO: 

POSTULACIÓN ACTIVA: 
Que tal como lo pruebo  con  la fotocopia certificada por Notario del Testimonio de Poder que le presento para que se agregue, soy  apoderada  de la señora ……………., de setenta años de edad, domestica, del domicilio de …………….., portadora de Documento Único de Identidad numero  cero uno siete siete seis nueve seis- cinco, y con numero de identificación Tributaria …………………… –ciento uno-seis .

COMPETENCIA OBJETIVA:
Que su  Señoría es competente para conocer de la pretensión que vengo a iniciar  PROCESO ESPECIAL DE INQUILINATO,  de conformidad a lo establecido en el N°1  del Art. 24 de la Ley de Inquilinato, 477 N°1  y siguientes del CPCM, contra el señor ………………., de sesenta y un años de edad, empleado, del domicilio de esta ciudad, portador de su documento único de identidad numero  cero uno uno siete siete seis nueve seis- cinco, de conformidad a lo establecido en el Art. 478 CPCM,  sería competente por razón de la  materia para conocer de la pretensión.

PRETENSION: NUMERACION SUFICIENTE DE LOS HECHOS: ( Arts. 418   y  90 CPCM . Conjuntos de Hechos.)

Que es el caso su señoría que mi mandante el día ……..del año dos mil nueve, suscribió contrato de arrendamiento simple, autenticado por el Notario …………., para vivienda con el demandado señor ………..,  sobre una casa ubicada en ……………e esta ciudad, en la que se establecieron entre otras las siguientes condiciones: El Plazo era para un año contados a partir del dia treinta de septiembre del año dos mil nueve; El precio total del canon de arrendamiento es de ………… Y OCHO CENTAVOS, el que es pagado por medio de doce cuotas mensuales, fijas, sucesivas y anticipadas de ……………… CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cada uno de los días treinta de cada mes. 

Que es el caso su señoría que el contrato de Arrendamiento antes mencionado, se ha prorrogado por voluntad de las partes, es por ello que se dio la segunda prorroga del contrato con las mismas condiciones pactadas, pero es el caso que en el segundo plazo del contrato, el demandado señor ………………, no ha cancelado el canon de arrendamiento correspondiente al mes de noviembre y diciembre del año dos mil diez, y por tanto ha caído en mora en el pago del canon de arrendamiento, y por lo tanto vengo a demandar la terminación del contrato de arrendamiento y la desocupación del inmueble objeto del arrendamiento.

	Hago de su conocimiento su señoría que le presento copia del contrato de arrendamiento celebrado entre mi mandante y el demandado, ya que el notario JOSE SALOMON BENITEZ REYES, no le entrego el  original del contrato de arrendamiento, por lo que le pido que le pido que ordene la exhibición del contrato de arrendamiento al expresado notario BENITEZ REYES, debiendo para ello hacerle la intimación correspondiente, debiendo establecerle un plazo breve para que lo realice de conformidad a los incisos segundo y tercero del articulo trescientos treinta y tres del Código Procesal Civil y Mercantil. En el caso que el notario intimado no presente el  contrato requerido le pido que imponga la multa correspondiente de conformidad a la ley de inquilinato y que condene al notario al pago de los salarios mínimos que establece el Art. 336 Inciso Primero CPCM.  Por todo lo antes dicho a usted con todo respeto le PIDO:
· Me tenga por parte en el carácter en que comparezco
· Me admita la presente demanda.
· Señale día y hora para audiencia de ley, debiendo para ello citar a mi persona y al demandado señor JORGE ALBERTO MARTINEZ MENDOZA, quien deberá comparecer por medio de su abogado de conformidad al  Art.67 CPCM.
· En el caso que el demandado señor JORGE ALBERTO MARTINEZ MENDOZA, no comparezca a la audiencia que para tal efecto se señale, ordene como consecuencia inmediata el desahucio del inmueble que es objeto del contrato de arrendamiento dentro del plazo de diez dia, de conformidad al Art. 482 CPCM.
· Que previo a la audiencia intime al notario ………………, para que exhiba el contrato de arrendamiento celebrado entre mi mandante y el señor ………….., debiendo para ello un plazo breve para que lo realice de conformidad a los incisos segundo y tercero del articulo trescientos treinta y tres del Código Procesal Civil y Mercantil 
· En la audiencia, si compareciera el demandado con su abogado, y previo los tramites de ley a que se refiere el Art. 427 CPCM, se me tenga por ratificada la demanda en todos los términos, y oportunamente en dicha audiencia propondré las pruebas que pretenda valer respectos de los hechos que no fueran admitidos.
· Seguidos los tramites y con las pruebas aportada, le pido que en sentencia definitiva declare terminado el contrato de arrendamiento celebrado entre mi mandante y el demandado señor ……………, celebrado el día …………, sobre una casa de habitación ubicada en ubicada en ………………de esta ciudad, y en consecuencia ordene la desocupación del inmueble dentro del plazo de ocho días de conformidad a la ley de inquilinato.

DOCUMENTOS QUE ACREDITAN EL PRESUPUESTO PROCESAL:
· ANEXO UNO. Fotocopia Certificada por Notario del Testimonio de Escritura Matriz de Poder, y acta de sustitución otorgada a mi favor que le presento para que se agregue. Con dicho documento pruebo la personería jurídica con la que se actúa.
· ANEXO DOS. Fotocopia del contrato de arrendamiento celebrado entre mi mandante y el señor ……………………….. Con dicho documento pruebo que se firmo el contrato de arrendamiento celebrado entre mi mandante y el demandado, el cual se encuentra en poder del notario ………………..
· ANEXO TRES. Fotocopia certificada por notario del Testimonio de Compraventa, otorgado  por la señora ……………………….,  a favor de mi mandante.
· ANEXO CUATRO. Dos recibos originales correspondientes a los meses de noviembre y diciembre del año dos mil diez, Con dichos recibos pruebo que el demandado señor ………………., no ha pagado la renta de los meses de noviembre y diciembre ambos del año dos mil diez.

OFRECIMIENTO  Y DETERMINACION DE LA PRUEBA:  

 De conformidad 331, 335 y siguientes del  CPCM,   ofrezco y propongo  las pruebas  que intentare valerme en la audiencia será la siguiente: 1) PRUEBA DOCUMENTAL: Fotocopia Certificada por Notario del Testimonio de Escritura Matriz de Poder, y acta de sustitución otorgada a mi favor; Fotocopia del contrato de arrendamiento celebrado entre mi mandante y el señor ………………..; Fotocopia certificada por notario del Testimonio de Compraventa, otorgado  por la señora ………………,  a favor de mi mandante;  y Dos recibos originales correspondientes a los meses de noviembre y diciembre del año dos mil diez; y 2) EXHIBICION DE DOCUMENTO: Intime al notario …………………, para que exhiba el contrato de arrendamiento celebrado entre mi mandante y el señor ……………., debiendo para ello un plazo breve para que lo realice de conformidad a los incisos segundo y tercero del articulo trescientos treinta y seis del Código Procesal Civil y Mercantil 
COMUNICACIONES JUDICIALES. 
El demandado señor …………….., puede ser emplazado y citado para audiencia de ley, en el inmueble que es objeto del presente proceso, ubicado en en ……………….de esta ciudad. Al notario ……………….., puede ser intimado y notificado por la exhibición del contrato de arrendamiento en …………………, de esta ciudad.
	Señalo lugar para oír notificaciones mi oficina ubicada en …………. y comisiono para recibir esquelas de notificación y documentos al Licenciado …….., mayor de edad, Abogado, del domicilio de …………, Departamento de …………..
San Salvador, diez de enero del año dos mil once.
 



