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LA CONSTITUCION DE LA REPUBLICA RECONOCE Y GARANTIZA A
TODA PERSONA EL DERECHO A LA PROPIEDAD PRIVADA Y
POSESION, A SER PROTEGIDA EN LA CONSERVACION Y DEFENSA
DE LAS MISMAS, RECONOCE LA PROPIEDAD INTELECTUAL Y
ARTISTICA POR EL TIEMPO Y EN LA FORMA DETERMINADA POR
ESTA Y BASA SU EXISTENCIA EN LA NECESIDAD DEL. HOMBRE DE
SATISFACER UNA NECESIDAD HUMANA DE CARACTER ECONOMICO.

EL ART. 568 DEL CODIGO CIVIL, DEFINE EL DOMINIO O PROPIERAD
COMO EL DERECHO DE POSEER EXCLUSIVAMENTE UNA COSAY. /e
GOZAR Y DISPONER DE ELLA SIN MAS LIMITACIONES QUE LAS &
ESTABLECIDAS POR LA LEY O POR LA VOLUNTAD DEL

PROPRIETARIO.

EL ART. 570 RECONOCE LOS\DERECHOS A LA PROPIEDAD
DERIVADOS DEL TALENTO E _INGENIO DELINDIVIDUO:
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Da nacimiento al Centro
Nacional de Registros, como
una entidad autonoma en lo
administrativo y financiero.

\Ratifica‘\la Creacion del Centro
Nacional.de Registros, como
una Institucion Plblica con
autonemia administrativa y
financiera, con-patrimonio
propio y facultades de-acuerdo
a la legislacion vigente.

CENTRO NACIONAL DE REGISTROS,

Garantizar, regular, registrar, proveer
y-administrar informacion oficial
geografica, registral inmobiliaria, de
comercio y de propiedad intelectual,
proporcionando seguridad juridica,
bajo el principio\de
autosostenibilidad, contribuyendo asi,
al desarrollo econdmico y social del
pais.
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Institucion especializada en servicios
registrales y geogréficos, con calidad
certificada y personal orientado a la
satisfaccion del cliente, consolidandosy
su liderazgo internacional "

EL SALVADOR, CENTRO AMERICA
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REGISTRO DE

REGISTRO.DE §
COMERCIO "¢
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CONSEJO
DIRECTIVO

AUDITORIA
INTERNA

DIRECCION EJECUTIVA

SUBDIRECCION EJECUTIVA

Direccion de Direccion del Direccion Direccion Direccion del Direccion de
Tecnologia de Registro de del Instituto del Registro de Desarrollo
la Informacion la Propiedad Geografico y Registro de la Propiedad Humano y
; Raiz e del Catastro Comercio Intelectual Administracion
Hipotecas Nacional

-Unldi_:ld : : ] Unidad de
Financiera ' . R \ _ Adquisiciones y
Institucional _ \ o Contrataciones
(UFI) — : AT = Institucional
(UACI)
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ORGANIGFIAMA INSTITUTO GEOGRAFICO Y DEL L
CATASTRQ NACIONAL. 5
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APROBADO POR CONSEJO DIRECTIVO
EN SESION 01/2006, DE FECHA 11 DE ENERO DE 2006
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B s
20T B MANDATO:

Garantizar la seguridad juridica
B ek, | en la tenencia de la tierra y
| proveer informacién sobre
negocios inmobiliarios

=
@L@immw'ﬂllﬂ-ﬂ“
Lic. José Rolando Abrege
ABOGADO Y NOTARIO
6a. Calle ote, No. 223 Edif. Julin L. de Duke, Local \l
2a.

Planta. Tel: 281-2586, 2510864
San Salvador, El Salvador, C.A.
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Registros de Propiedad Raiz e
Hipotecas (Transferencia del
dominio sin Modificacion de

Lindero) Convenios Registrales con Instituciones

. Financieras
Hipotecas :
Compra Ventas Convenios Especiales con Agencias de

Embargos Gobierno (Vivienda, Derechos de via,
Aceptacion de Herencia Emergencias, Medio Ambiente,

Titulos' de Dominio Agricultura)
j Convenios de Cooperacion Registral
(generadoras de Hipotecas, Firmas de

Registro Social de Inmuebles Abogados, etc).

(Modificacion de Lindero) -
Servicio via fax.

Lotificaciones o\Parcelaciones

Servicio de Asesoria al Usuario /4

Desmembraciones o . . .
\_. | Certificaciones Literales y Constancias

Remediciones de inmueble _ On Line

Reuniones de Inmuebles

Particiones voluntarias yjudiciales
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MANDATO:

Obtener la correcta

localizacion de los inmuebles,

establecer sus medidas

lineales y superficiales,

naturaleza, valor,
productividad, nomenclaturay
demas caracteristicas para’

contribuir a sanear |os titulos =

de dominio y posesién.
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SERVICIOS PRODUCTOS

| Ubicacién Catastral de | “fi; 5%+ v ' ¢ C°piai Certificadas de

inmuebles Catastrales,
e L Ejm: Parcels

B

enomincién Catastral Listados de Pr¢

Estudios Técnicos Registrales Parcelas Insc
= \ \ Fichas Catastre

Peritajes Ortofotografias

\ \ \ J/ /4 -
Revision de Plan \\ ' v Puntos Geodésicc
- ’/‘//}/’ ~
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Hasta 1992 el pais contaba con:

4 un sistema de Registro obsoleto de Folio
/Personal que utilizaba tecnologia de papel.

una vulnerabilidad en el resguardo de la
informacion creando inseguridad juridica y una
deficiente administracion de tierras.

Lo queigeneraba:

\ Desorden territorial, emision de titulos
supletorios, fotificaciones sin control,
remediciones caprichosas particiones inciel
y la falta de transparencia al brindar los
servicios. ~

B
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Las actividades del CNR
basicamente consisten en:
Regular y desarrollar las
funcionesregistrales,
catastrales, cartograficas y
geograficas. Actividades
constitucionales

consideradas de interés

nacional, por garantizar la
seguridad juridica sobre la
propiedad y/o los derechos
Cludadanos | |
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Se refiere al proceso del levantamiento y diseminacion
de informacion sobre tenencia, valory uso de la tierra
y sus recursos asociados. Incluye catastro, registro,
consolidacién de tierras, evaluacion y sistemas de
iInformacion de tierras para un desarrollo sostenible de
los/ recursos.
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— asignacion y seguridad
de derechos sobre la tierra; levantamiento
catastral; transferencia de propiedad o derechos
sobre la tierra; adjudicacion de litigios sobre
linderos

=estimacion del valor de-
tierray propiedad; tasacion a traves de

impuestos; adjudicacion de litigios sobre
tasacion y evaluacion

| — el control del uso de tierra a
traves depoliticas de planificacion y
regularizacion; implementacion de planificacion
de construcciones a través.de permisos;
adjudicacion de-litigios respecto alluso de la
tierra
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r Ny, r
‘ Provision de tierra para los pobres | ‘ Administracion y desarrollo sostenible de
y minoridades | {__recursos naturales y del medio ambiente
b ¥
- \x \11 :.-" ¥

Impedimento de
conflictos

B |
il

- o -' .'u. r . . —
‘ Medidas para evitar ‘ - A ‘ Planificacion de uso de
especulacion I = tierras

R

r

\ Seguridad de tenencia Tasacic')njusta de propiedades |

'JI .'I

-
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Eficiente Mercado de Tierra Eficiente administracion de uso de Tierra

Tierra Tierra Tierra urbano/rural
Titulos Evaluacion de valor de Politicas y planificacion Planificacion de
Hipotecas la tierra espacial construcciones
Servidumbres permisos

) Identificacion de parcelas P
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Delimitacién de
Fomento a la Limites
Productividad Municipales y
Econdémica Nacionales Fundamentacion
del Crédito a través
de hipotecas

Seguridad
Juridica

Ordenamiento ' Apoyo en casos
Territorial de desastres

Reduccién de Apoyo al
Costos y tiempos™ | 4 Proyecto de /Desarrollo Local
Administracion

Ambiente

/ de Tierras _, Apoyo a
Apoyo a Turism \ ONGs
_ \ \ poyo a Medio

Apoyo a Sistemas de '

Seguridad-Ciudadana Apoyo a diferentes

- Apoyo a la_ Apoyo a Programas proyectos viales

integracion /.
9 . : de Vivienda—
centroamericana
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LAND ADMINISTRATION PROJECT

El Proyecto de Modernizacion del Registro y del Catastro
consiste en la implantacion de un nuevo sistema de registro
de la propiedad en base al folio real, con la integraciéon de los
componentes juridicos 'y fisicos (catastro), con | nuevas
tecnologias y buena administracion, reingenieria del marco
legal, ademas, |la actualizacion del Registro de la Propiedad vy

de la Informacion Catastral en los 14 departamentos del pais.

/g 'Al'imm
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En 1995 el Banco Internacional para Reconstruccion y Desarrollo
(BIRD) hizo un préstamo de US $50 millones para financiar el
Proyecto de Modernizacion del Registro Inmobiliario y del
Catastro, conocido como “Chambita Medidor”, siendo el primero
de esta indole en la region y calificado por el Banco Mundial
como “Best Practice’.

Sus objetivos son:
La modernizacion del Registro Raiz e Hipotecas y el Catastral /e

El establecimiento de las bases para |la regularizacion de |a tierra
a nivel nacianal.

Crear un-eficiente y auto sustentable mecanismo catastral a nivel :
nacionalpara.mapeoy registro de tierras. ar
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El proyecto se realizo con el apoyo de propietarios y
_ poseedores, y basicamente consistio en hacer un
* ‘inventario de todas las propiedades inmuebles del
pais, en donde se recoge la informacion juridica (Ios
" derechos que las personas tienen sobre sus
inmuebles) y fisica (ubicacion, exten3|on linderos,
uso, etc.).

Ademas incluyo la
transformacion de las oficinas
registrales, pormedio del uso
de nueva tecnolog|a
cambiando-el sistema de
papel a uno dlgltal '
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Santa Ana
La Libertad

San Salvador

IEd ~ CHALATENANGO!

sl

Trabajos de campo desarrollados “barrido”
en seis departamentos del pais, con los
siguientes resultados:
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Transformacion de todos los libros del RPRH a formato digital
Disminucion de tiempo de respuesta
Generacion de empleo para mas personas

Elaboracion de la cartografia para siete departamentos, lo que
permite diferentes aplicaciones para prevencion y mitigacion de
desastres, seguridad ciudadana y fortalecimiento de las alcaldias
entre otros.

Capacidad de manejar e implementar cambios y proyectos con

efectividad y eficacia.
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v Desarrollo de recursos humanos en diferentes
areas especializadas, proveyendo servicios a
nivel regional y empresas privadas
internacionales, asi como a gobiernos locales

Certificados en ISO 9000 en las oficinas
departamentales de Sonsonate, San Salvadory
Santa Ana

|dentificacion de contribuyentes y usuarios de los
Servicios

FaCilidad'para el .establecimiento de Planes de
Desarrollo Local. \

Creacion de-mapas tematicos

?
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Transformacion de
las oficinas
registrales por medio
de nueva tecnologia,
descentralizacion|y
fortalecimiento

institucional.®
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UBICACION DE LAS

OFICINAS DE REGISTRO Y CATASTRO

Oficinas de Registro y Catastro

=9 Oficinas centrales:

= Registro, Catastro, Comercio, Propiedad Intelectual

DEPARTAMENTO:
San Salvador
Santa Tecla
Santa Ana
Ahuachapan
Sonsonate
Chalatenango
Zacatecoluca
San Vicente
Usulutan
San Miguel
La Unidn




" El nuevo sistema se ha
denominado SIRyC/(Sistema |!
de Informacion de Registro y [
Catastro), el cual integra 3

718811 [SAGGETH. TOLANDA 15481

= 1708385 CLEMEWTE PER&ZS MARCD TULID PROPIEGAD )
[ A F‘HUF ECAD

tipos de informacion
El Folio Real, informacioén
\Juridica '

El Mapa, mformacmn
geograflca | *

El documento (|magen) que
da origen a‘la transaccion_
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GERENCIA DE MANTENIMIENTO CATASTRAL

Funciones

ODOOCODD hedkNHM S

la fisica, relativa a

Registrar la evolucion historica dele
catastral para facilitar la proyeccion de
tendencias del desarrollo de las ciudades
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Sistema Administrativo de Control de Transacciones.

artamentos de San
tan, San Miguel

alfanumé
de graficos.
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Ortofoto. Zona Rural— . | | ,Ré.stit_tjci'én.Zona Urbana
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COMPONENTES TECNICOS

CAMPO ACTUALIZACI()N
g MAPAS INFORMACION
14 Verificacion * -

W] de
' mmuebles

|

GABINETE

_____ REVISION DE
PLANOS
ACTUALIZACION
DE HOJAS
INVESTIGACION
JURIDICA Y
CATASTRAL
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Los procesos que van implicitos en la Vinculacion Catastral son los
siguientes:

- Ventanilla Interna.
Ubicacion y Confrontacion.

Conversion de Numero de parcelas a Bienes Nacionales.
Calculo de Frentes.

Llenado de Ficha Catastra.

Manejo y actualizacion de Base de datos
y Archivo digital a Oficinas departamentales

Datos de Ficha de Campo para Parcela No. 002
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Levantar y mantener un inventario detallado de la propiedad inmueble del pais y su

relacién con el espacio y las personas. Convirtiendo esta informacién en una

fuente para el ordenamiento y planificacién territorial.

Obtener la COrrectla" localizacién de los inmuebles, establecer sus medidas lineales y
~ superficiales, su naturaleza, su valor y productividad, nomenclatura y demas'
'caracteristicas, asi como sanear los respectivos titulos de propiedad.

TITULARES

=
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El Centro Nacional de Registros esta fortaleciendo el desarrollo local, a través
de Convenios de Cooperacion Interinstitucional con las Municipalidades,

orientados al acceso de la informacion Registral y Catastral.

Lograr el mantenimiento de la informacion fisica y juridica de las propiedades y contribuir al
fortalecimiento municipal en materia catastral.

Normar et mantenimiento catastral (‘identificacion y representacion grafica y alfanuménieayde todos

aquellos inmuebles que se encuentran inscritos o no en el Registro de la Propiedad. | /e

Intercambiar y validar informacién cartografica con el municipio, en cuanto a la delimitacion de area%
urbanas; rurates, nomenclatura de calles u otros.

Formular, capacitar ‘e implementar procesos integrados que beneficien el mantenimiento deI
catastro: [

Optimizar recursos;-a través del acceso a la informacion catastral y registral, que puedan servir de
base a proyectos especificos de la municipalidad.

Estandarizar e integrar plataformas tecnologlcas (compatlblllzaC|on de la informacion que genera
cada una de las partes) :
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ASESORIA PERMANENTE
: A LA |
‘MUNICIPALIDAD .
- 36 Meses
3anos

CENTRO NACIONAL DE REGISTROS, EL SALVADOR, CENTRO AMERICA




Mapas catastrales urbanos
y rurales

Mapa de lugares de mayor
importancia e infraestructura
urbana

Mapa de Uso de suelo del
area urbana del municipio

Mapa con delimitacion de

cantones, caserios,
colonias, barrios, otros.

Listado de propietarios del
MunNicipio
Listado de frentes

Limite municipal, \ segun
actas y propuesta.

Consulta _e_xtranet
Ficha Catastral Municipal

Introduccion al Catastro

Normativa Urbana

Manejo de Cad

Mantenimiento del Catastro Nacional

Estandares y técnicas para la creacion
de mapas tematicos

Relacion cédigo catastral con cue
corriente de alcaldia

Introduccion a la topografia

Trabajo en equipo
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EL PAISNAL AGUILARES

SAN PABLO TACACHICO

SAN JUAN QPICO

EL CONGO

EL
REFUGI(
ATIQUIZAY

A
APANECA

AHUACHAPAN,

SAN TACUBA

FRANCISCO
MENENDEZ

JUJUTLA

SAN PEDRO
PUXTLA

GUAYMANGO

SANTO
DOMINGO DE

¢ SANTA
GUZMAN

CATARINA
MASAHUAT

SALCOATETAN

SONZACATE— SACACOYO

CALUCD_ TERECOYO

ARMENIA

LA LIBERTAD .
ke AYUTUXTEPEQUE
.DELGADQ

SANTO.
— TO__MA_S .

TEOTEPEQUE—

\NUEVO
CUSCATLAN

APOPA

SAN JOSE GUAYABA

SAN MARTIN

SAN JUAN
TALPA

SAN MARCOS

OLOCUILTA

CUYULTITAN
ZACATECOLUCA

TECOLUCA,

SAN RAFAEL
OBRAJUELO

“SAN-LUTS
—TALPA

ALEGRIA

MEANGUERA
DEL GOLFO
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Ampliacion de la base Tributaria, generando una
mejor administracion fiscal; que conlleva a un
incremento en la recaudacion de tasas e
Impuestos.

Ordenamiento Territorial: Facilidad para ' la
elaboracion de Planes de Desarrollo Local.

Herramienta que le permite actuar al gobierno

local con efectividad en caso de emergencias.

Mejora de los servicios a_ jftravesgiide
Modernizacion.

Informacion Actualizada
Estandarizacion de la informacion
Informacion con respaldo Oficial

"Ba_se de Datos con vinculo cartografico
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Constituye la continuacion de modernizacion del Registro Inmobiliario y
del Catastro, iniciada en su primera fase en 1995.

Su principal objetivo es contribuir a que el pais cuente con informacion
actualizada relacionada al area de Registro Inmobiliario y del Catastro,
que garantice la seguridad juridica de la propiedad inmobiliaria y que
responda a las exigencias actuales y potenciales de la paoblacion.

Para la Fase |l se ha revisado todo el proceso de barrido y redisefnado
el procedimiento de Supervision-Vinculacion-Traslado; ademas /se ha
actualizado toda la normativa que regula su ejecucion. |
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O —=mtmo

Consolidar el
Fortalecimiento de las
Oficinas el CNR,

Dotar a de Infraestructura

o<—-memo
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Daremos inicio en Ene.ro del 2009 Trabajos de campo a desarrollar “barrido”
en 3 Etapas: 158 municipios= 8 departamentos

I T Resultado: 600,108 Parcelas= 12,830.02 Km2
Etapa 2 = San Miguel, Morazan y la Unién

Etapa 3 = San Vicente, Usulutan

Fase II:
8 DEPARTAMENTOS EN 5 ANOS

CABANAS

i1 LAUNION 38
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CAPITULO IlI. SISTEMA NACIONAL DE REGISTROS E INFRESTRUCTURA DE
DATOS GEOESPACIALES.

Art 6. - EI CNR administrara y regulara el Sistema Nacional de Registros e Infraestructura
de Datos Geoespaciales, constituido por un conjunto de procesos, procedimientos,
actividades, métodos de trabajo y tecnologias, organizados y articulados de forma
eficiente, para sistematizar la obtencidn, registro, resguardo, mantenimiento, publicidad y

divulgacion de la informacion registral, cartografica, geografica y catastral del territorio
nacional.

a) Los servicios \publicos de los registros: inmobiliario, mercantiljnde propied'ad%
intelectual y otros que le fueren asignados por ley al CNR;

b) La informacion cartografica, geografica y catastral;

c) Los servicios tecnlcos especializados que se le soliciten en materias de sus
competeneia; v,

d) Los mecanismos_ de vmculamon estanddrizacion y compatibilizacion con otros »

registros, bases de datos-y fuentes de |nformaC|on relacionados con las atnbucnones
del CNR.
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Art 7. — El Sistema Nacional de Registros e

Infraestructura ~ de  Datos Geoespaciales

incluira, entre otros elementos, subsistemas

relacionados con el proceso de administracion

de tierras.

Las instituciones| publicas, en coordinacion con
el CNR, velaran por una adecuada
comunicacion del ‘Sistema con otras bases de

datos;. registros e informacion, principalmente

las que -sefiala_ la “letra \d) del articulo

precedente.

Datos de usuarios y
productores de los
ambitos:

-Sectorial

-Regional

-Estatal

-Municipal

-Urbano u otros

Datos de Valor Agregado

Datos Basicos

Nombresaalices

Datos Fundamentales




.. Integracioén
Externa
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Ventanilla Unica Virtual /!

Catalogo de
Productos y
Servicios

(
o~
A /‘ b

.~ Kioscos
. Infocentros

"
' CNR N
Ventamlla .. --

Ventanilla Unica Virtual

M
Fa oo

formacion Geografica M
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