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MODULO DE DERECHO NOTARIAL 
IMPARTIDO POR DR. HOMERO SÁNCHEZ CERNA.- 

1º SESION.
El notariado se enmarca y se nutre mucho de las demás ramas del derecho como derecho Mercantil, Civil, Bancario, Familia entre otras.
El estudio del Derecho Notarial exige armonizar la legislación notarial con el resto de la legislación existente como también con la teoría general del Derecho Notarial. 

¿Dónde inició el Derecho Notarial?.

Para dirimir su génesis hay que recordar que el Notariado no es una profesión, es una función pública que da el Estado. 

En Roma tuvó una gran importancia el notariado, primero lo eran los esclavos, luego se convirtió en un profesional, en Grecia ejercía el Notariado las personas con gran robustez moral  y cultural. 

Así bien, al Notario se le ha conocido bajo numerosos denominaciones a lo largo de su historia, así se le ha conocido como Escribano aquel oficial público que celebraba y redactaba las resoluciones judiciales y los contratos entre los particulares, en España tenía una función autenticadora, en donde para tener valor lo actuado por el notario, por ejemplo los contratos tenían que ser homologados por el Juez; se le conoce como Notario  o Cartulario en atención a su función de tomar  y escribir notas de lo que dicen las partes y luego reflejarlo en un instrumento.
Al momento de la independencia de Centroamérica, el Notariado y la autorización de instrumentos ó contratos lo ejercían los escribanos(1821-1857), ajustándose a los preceptos que regulaban las Leyes de Indias, el cual dentro de su intensidad comprendía 3 Decretos de la Asamblea Constituyente Española por el cual la función notarial circulo por diversos estadios de su ejercicio entre ellos: a) El Notario tenía la facultad de salir y pode depositar el Libro de Protocolo; b) Se le otorgo la función de  Juez de Primera Instancia; c) Se revocó el Notariado Judicial instituido. 

Para 1857 se promulgó El Código de Formulas ó Código de Procedimientos Civiles redactado por Isidro Menéndez, el cual se constituyó en la primera legislación sobre notariado en el país, la parte Tercera del referido código regulaba completamente dicha función, estuvo vigente hasta 1863.
Para 1881 se decreto un nuevo Código de Procedimientos Civiles, el cual fue reformado hasta su edición de 1967. En 1948 se incorporó dentro de su cuerpo, la Ley de Notariado emitida  el 5 de septiembre de 1930, existiendo así por primera vez una Ley de Notariado en el país, que entró en vigencia con la edición de 1948 del Código Procesal Civil. El 7 de diciembre de 1962 entró en vigencia la actual Ley de Notariado ya como un cuerpo de ley independiente. 

¿Qué es el Derecho Notarial?.

Elaborar un concepto es muy difícil, no hay acuerdo unánime entre los tratadistas; en Italia se dice que el Notariado es un arte, otros sostienen que es una Ciencia, ya que el Notariado implica un conjunto de reglas jurídicas que regulan las relaciones entre los particulares y el Estado.

El Dr. López, sostiene que dentro del CONCEPTO DE DERECHO NOTARIAL NO DEBEN FALTAR 3 ASPECTOS FUNDAMENTALES: 
1.- Que sea Unitario e Integral. Es decir que el derecho notarial debe reunir dentro de sí tanto aspectos doctrinarios como legales. La Doctrina en derecho notarial se aplica muy poco, y su función dentro de este se limita a permitir la interpretación de las normas del derecho Notarial y conocer de mejor manera el espíritu del legislador plasmada en sus disposiciones. 

Respecto a los aspectos Legales, se entiende por estos todo el ordenamiento jurídico de un país, el cual inevitablemente guarda relación directo o no con el derecho notarial. 

En lo referente a la Costumbre, esta es una fuente del derecho muy importante y la Ley debe remitirse a ella, para que se tenga como valida fuente del derecho, pero en Derecho notarial sucede una particularidad, la Ley no se remite a ella, al contrario la costumbre se ha impuesto en la praxis notarial y opera como una obligación legal indiscutible. Así por ej. Al presentar un Testimonio de Escritura Matriz al Registro de la Propiedad, y en este no se encuentra inserto la frase “Paso ante mí”, el referido instrumento no es inscribible y por tanto denegado por el Registrador quien califique el mismo; igual situación sucede con el famoso “enlace”; el famoso “Doy Fe”, que no es obligación escribirlo, pero se ha constituido en costumbre, y obedece a situaciones que constituyen aspectos judiciales que por costumbre se han incorporado a la praxis notarial y a fuerza son por hoy Ley. 
 2.- Que tome en cuenta el contenido del Derecho Notarial, este es: 
a) LA ORGANIZACIÓN DEL NOTARIADO. Comprende elementos indispensables para ejercer el notariado, como también incluye  la Responsabilidad del Notario; 
b) LA TEORIA FORMAL DEL INSTRUMENTO PÚBLICO; 
c) LA FUNCION NOTARIAL. Esta implica que el Notario es un concejero, un asesor e intérprete de la voluntad de las partes.  Es obligación del Notario explicar los efectos legales del instrumento y esto denota conocimiento del Derecho, esto es porque en El Salvador, los Abogados son Notarios, y son estos los únicos que pueden asesorar de la mejor manera posible, explicando los pro y contras, los medios y soluciones al negocio jurídico o al acto que desea realizar el particular, en atención a su calidad de profesional del derecho. 
El Sistema Notarial imperante en El Salvador es el Notariado Latino Francés, el cual se caracteriza porque el Notario es: 
I. Abogado, un profesional libre e independiente: 
II.  Se le concede facultad fedataria, es decir brinda “Fe Pública”, es un funcionario sui generis; 
III.  Lleva un Libro de Protocolo. 

Al Sistema Latino Francés se opone el Sistema de Notariado Sajón, que se caracteriza por: I. El  Notario no es Abogado; II. No hay pode fedatario; III. No se lleva Libro de Protocolo. 
Existen además dos sistemas notariales más, ellos son El Sistema Notarial del Funcionario Administrativo, en donde la función notarial está ligada al Poder Ejecutivo, dependiendo del mismo, este impera en Venezuela, Cuba Panamá; el Sistema Notarial Judicial, es aquel se ejerce en los Países Bajos (Holanda), y en los Países Escandinavos; Existe así mismo un Notariado Latino en cual se distingue por sus particularidades, por ej. En México es limitado y no se ejerce libremente, en Bolivia el notariado se ejerce por clases. 
LOS PRINCIPIOS NOTARIALES.-
1. DE REDACCION.  Lo expresado por las partes al Notario debe hacerse constar en el instrumento de forma clara, sencilla, sin ambigüedades a efecto de que no se generen dudas acerca de la voluntad de las partes, cuidándose de no usar excesivamente los términos jurídicos, al hacer constar lo expresado por las partes. 
2. CONTROL DE LA LEGALIDAD. Se controla el acto al verificar si el compareciente, es en realidad el titular del derecho subjetivo alegado. Al momento de seguir las formulas del Instrumento, el Notario debe tener la capacidad de saber que se dice y porque consta de tal manera, identificando con claridad las partes, el objeto y demás requisitos del acto co contrato que se ejecuta. 
3. DE AUTENTICIDAD. El Notario da fe de los actos, contratos y declaraciones de voluntad, pues lo que el Notario ejecuta y realiza en principio goza de la presunción de fe pública. 
4. DE ADECUACION. El Notario debe adecuar la voluntad de las partes a  la norma.
5. CONSERVACION DEL DOCUMENTO. El Notario busca a través del documento conservar la eficacia probatoria del acto o contrato efectuado, reflejando en el mismo el acto o contrato, conservándolo por el tiempo. 
6. IMPARCIAL. Porque el Notario es un funcionario público y no tiene interés alguno en los actos, contratos y declaraciones de voluntad que ante sus oficios las partes realicen. El Notario siempre como parte de la función asesora, al inicio ha de explicar los efectos legales del instrumento a todos los otorgantes, y con tal acción se da validez a la obligación ética del notario. 
TEORIA FROMAL DEL INSTRUMENTO PÚBLICO. Sus elementos se encuentran regulados en el C.C., C.Pr.C., y la L. de Not. 

Art. 1570 C.C. El Notario elabora instrumentos públicos, 

NATURALEZA JURÍDICA DEL DERECHO NOTARIAL. 
Se dice que es de Derecho Público porque el Notario ejerce una función delegada del Estado; otros sostienen que es de Derecho Privado porque los instrumentos que autoriza el Notario está en la esfera privada de los particulares (aspecto subjetivo), de igual forma otros sostienen que el Derecho Notarial es un Derecho Ecléctico. 
El ejercicio notarial implica que no hay lugar a la contención de partes. 
El Art. 1 L. de Not. Regula que el Notariado es una Función Pública, y guarda relación con lo señalado en el Inc.2º del referido Art.
La Sección de Notariado ejerce el control del ejercicio del notariado para los Notarios de San Salvador. En cambio los Juzgado de 1º Instancia en materia Civil, y en donde haya más de uno, aquel que se denomine Primero, ejerce el control del ejercicio del notariado para los Notarios del interior del país. 

Por FE PUBLICA: se entiende el respaldo y autoridad de que son ciertos,  determinados hechos que interesan al Derecho.
Qué es la FE?. Es el estado del espíritu que consiste en creer en algo.
Qué es FE PBCA?. Es un respaldo del Estado.
Qué es la FE PRIVADA?. Es el respaldo de los particulares, por su dicho. 

¿De qué da Fe el Notario?. Conforme al Art. 2 L. de Not., el Notario da fe de: 

a) Actos: manifestaciones de voluntad destinada a producir efectos jurídicos.
b) Contratos: “”””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””obligaciones.
c) Declaraciones que no son actos no contratos
d) Otras actuaciones. Cuáles? Aquellas que regula el Art. 50 L. de Not., Y de que Ley?. Toda la Ley. Estas otras actuaciones se formalizan en Acta Notarial. 
De acuerdo al Art. 2 Inc. 1º  L. de Not., los actos, contratos y declaraciones deben constar en Escritura Matriz, las otras actuaciones deben constar en Acta Notarial, y en ambos casos la Fe pbca. Notarial no opera de la misma forma, y no tiene similar valor. 

En los primeros, el Estado no da fe de lo que dicen las partes. Ej. En las Matrices se hace constar y los comparecientes “ y me dicen..”; esto porque el Estado no actúa por sí, no lo aprecia, lo ejecuta ni comprueba por sí, personalmente por medio del Notario, caso contrario en las otras actuaciones que constan en Acta Notarial, las que sí tiene mayor valor. 
En las Actas Notariales no se redactan contratos, sólo se reconoce la firma y se relacionan los aspectos fundamentales del mismo al hacer un reconocimiento de un documento privado en que conste un contrato. También el Art. 2 L de Not., se relaciona con los Arts. 255, 257 CPrC., y Art. 1570 C.C..

Los instrumentos notariales son a la vez instrumentos públicos, y estos son:

1. La Escritura Matriz

2. El Testimonio ó Escritura Pública

3. Las Actas Notariales

En la Escritura Matriz se extinguen, reproducen, modifican derechos, obligaciones y actos jurídicos, en las Actas Notariales se hace constar generalmente hechos, y no van matrices, a excepción de las actas protocolizadas. Ej. Art. 246 Com., y el acta notarial que se levanta en la cubierta del sobre en que consta el Testamento Cerrado, misma que se protocoliza.
Levantar Acta Notarial no es igual y lo  mismo que Protocolizar. Estas son excepciones que se leen y se dan pero en la práctica no lo son, ya que las Actas Notariales se tienen por instrumentos públicos pero si atendemos a sus formalidades y nada más. 
Las Actas Notariales pueden ser: 

A. Documentos Protocolares: Las Matrices y las Protocolizaciones o Documentos protocolares de que habla el Art. 32 L de Not., son aquellas que no llevan las formalidades de la Escritura Matriz e implica una copia del documento no existiendo manifestación alguna de voluntad.

B. Documentos Extraprotocolares: Actas Notariales y Legalizaciones de Firma.
Nuestra Legislación Notarial no le da a la Escritura Matriz la calidad de Instrumento Público, ya que regula que sólo el Testimonio es Escritura Pbca., lo de pbco obedece a que reúne los requisitos de la Escritura Matriz o Escritura Pbca..

El TESTIMONIO es pues bien una copia de la Matriz, es decir de la Escritura Pbca., por tanto viene a ser un documento por el cual las partes hacen valer el derecho consignado en la Matriz. En América Latina es el único criterio que existe al respecto. El Criterio correcto al respecto el que regula el CPrC..

 En la práctica se tiene que los Instrumentos Pbcos. son de 2 clases: La Matriz y el Testimonio, por una parte, y por el otro Las Actas Notariales. 
COMPETENCIA NOTARIAL.

Quienes ejercen el Notariado?.Ejercen Notariado: 

1. Los Abogados debidamente autorizados

2. Los Cónsules, Vice cónsules y los Agentes Diplomáticos

3. Los Jueces de 1º Instancia en lo Civil y sólo respecto el Testamento (en la práctica esto tiene poca aplicación.

La competencia territorial y material del ejercicio del Notariado se circunscribe a:

a) Todo el país

b) En el extranjero para todo acto, contrato y declaración de voluntad que surta efectos  en El Salvador, menos el Testamento y el Matrimonio. 
Con respecto al matrimonio, es una excepción contendía en el Código de Familia, en donde se prohíbe al Notario efectuar matrimonios en el extranjero, en atención al Principio del Derecho que reza: “La Ley del lugar rige el acto”.
Los Jefes de Misión Diplomática o Embajadores sólo pueden ejercer el Notariado en el lugar donde está radicada la Misión diplomática, El Cónsul sí puede ejercer el Notariado fuera del lugar de asiento de su Misión, ambos pueden ejercer el Notariado en iguales facultades legales inclusive pueden hasta casar, en base al Principio de Extraterritorialidad, y sin necesidad de que él mismo sea abogado, pero no pueden efectuar y hacer constar ningún acto, o declaración de voluntad por medio de Acta Notarial, sin embargo si pueden legalizar firmas y efectuar otras actuaciones conforme a Convenios Consulares, como celebrar actos jurídicos que surtan efectos donde estén ejerciendo su función diplomática o consular.
Art. 4 Inc. 2º L. de Not. No tiene aplicación.
Arts. 6, 7 y 8 L de Not., regulan las Causales de Incapacidad para ejercer el Notariado.
La incapacidad es el género, la inhabilitación y la suspensión es la especie, conforme lo señala la Cn., y la LOJ..

Art. 6 L. de Not. Causales de Incapacidad.

1. Minoría de edad

2. Ciegos, Sordos, Mudos / Incapacidad física

Esta causal en la práctica se controla a través de la obligación del Notario de retirar personalmente el Protocolo, para devolverlo al caducar su vigencia a través de Poder Esp. Puede remitirlo a la CSJ por otra persona.

3. Quienes no estén en pleno uso de sus facultades 

4. El Quebrado y Concursado, esto en atención a su incapacidad para manejar su peculio, sus intereses económicos con diligencia, y ante su situación de insolvencia podría aprovecharse. Se requiere declaración y condena.
5. Los condenados por sentencia penal.

Art. 7 L. de Not. Causales de Inhabilitación. Estas son: a) Venalidad, b) Cohecho, c) Fraude, y d) Falsedad.(documental agravada). Es uno de los delitos en que el Notario es sujeto activo del delito exclusivamente, junto con Celebración de matrimonio Ilegal. 

Art. 8 L de Not. Causales de Suspensión.

1. El incumplimiento de obligaciones notariales por Ley, por negligencia o ignorancia grave. Esto obedece a que el Notario no da suficiente garantía a las partes, es una causal difícil de probar, requiere un examen el calificar que ya no se es ignorante.
2. Observar mala conducta. Se puede probar con prueba testimonial 

3. Los que tuvieren auto de detención. 

Art. 9 L de Not. PROHIBICIONES DEL EJERCICIO NOTARIAL.

Es una prohibición especial en atención al parentesco, que se extiende a no autorizar instrumentos en que resulta o pueda resultar algún provecho directo para el Notario.

Ej. Matrimonio.

Se puede autorizar instrumentos que sí tenga interés o provecho particular el Notario como: 
1. Testamento, 
2. Poderes, los cuales pueden ser de cualquier clase y de que el mismo deriven beneficios para el Notario; 

3. Sustituir poderes, 
4. Cancelar obligaciones a su favor, de cualquier tipo con o sin hipoteca
5. Instrumentos en que él solo se obligue “por si y ante sí”, fórmula que en el protocolo se expresa: “por mi y ante mí”, en donde el Notario actúa como otorgante y funcionario autorizante. En este tipo de instrumentos no debe constar ningún beneficio para el Notario. Ej. Si es válido un documento en que el Notario se constituye Fiador, pero no le está permitido otorgar mutuos y créditos de alguna clase, porque reportan beneficio al Notario. 
Todos los actos antes enumerados el Notario los puede realizar para con sus parientes, a excepción del Testamento, debido a que el Notario podría influir y tratar de reportar un beneficio para sí o un tercero. 
Si se contraviene la prohibición expresada en el presente art., es de carácter ABSOLUTA y no puede ser rectificada por ningún medio. Si es necesario el autorizar el que se autorice algún instrumento con la participación de las personas mencionadas como parientes del Notario y él mismo, a efecto de no conllevar la nulidad del instrumento, se recomienda acudir ante un Notario distinto, pues la prohibición especial que señala el artículo es en atención a la calidad en que actúa el Notario, como otorgante y funcionario autorizante.   
Es de señalar que este Art., se refiere  estrictamente a prohibiciones a actos personales de una persona natural y no se extiende a actos de personas jurídicas. 
Art. 10 L de Not. 
La Ley comprende denegar autorización, a aquel que no es Notario y que puede ser autorizado a ser próximo Notario; se declara incapaz, inhábil y se suspende a quienes ya son Notarios. 
Se sigue un juicio sumario (3-8-3), dentro del cual se resuelve tan solo con Robustez moral (Ello significa que la CSJ., es libre de calificar los elementos indiciarios de prueba  pero no sujeto a los sistemas de valoración de la prueba existentes, no estando obligado a resolver conforme a ninguno de ellos), de la prueba, uno de los sistemas de Prueba como también lo son La Intima Convicción, Sana Critica y la Prueba Tasada. 
A las resoluciones que dicta la Corte en Pleno en estos casos, se puede recurrir por Revocatoria. 

EL PROTOCOLO.

El término Protocolo, viene de Protos: 1º, y Colo: Lugar; es un concepto abstracto y refiere un conjunto de Libros que se llevan numerados correlativamente. Cada Notario lleva un orden respecto de su protocolo, y su correlatividad atiende a lo sucesivo en que se lleva cada libro, porque no se pueden llevar los libros simultáneamente. 
El Protocolo no es igual al Libro de Protocolo. El Uso del Protocolo es común su uso dentro del Sistema Notarial Latino Francés.
Para qué sirve el Libro de Protocolo?. Para asentar los actos, contratos y declaraciones que ante sus oficios se otorguen. Arts. 9 y 16 L de Not..

Cómo está formado el Protocolo?.

De hojas de papel sellado correspondiente de numeración correlativa independiente de donde arranque (Numeración del Ministerio de Hacienda). El Notario debe numerar las hojas (Numeración del Notario) el cual arranca desde 1. El mínimo de hojas que tiene un Protocolo es de 25 hojas y el máximo es de 500 hojas de conformidad a una Circular de la Presidencia de la CSJ, emitida durante la Presidencia del Dr. Gutiérrez Castro.
Antes de ir a comprar las hojas de protocolo al Ministerio de Haciende se pide una autorización a la CSJ o al Juzgado de 1º Instancia según sea el caso. 

Las hojas del Protocolo deben ser correlativas (en su orden del Notario y del Ministerio de Hacienda), sino no se autorizan, pero para terminar una escritura y ya se hubieran agotado las hojas, se pueden agregar las hojas que faltasen pero solo para terminar la escritura Art. 20 L. de Not. Al agregar hojas la numeración del Notario se mantiene no así la del Ministerio de Hacienda. Las nuevas hojas dentro de 5 días han de llevarse a legalizar y se hace constar tal hecho en el Respectivo Libro de Control que para el Notario lleva la Sección de Notariado o el Juzgado en su caso. 
Cuánto dura la vigencia del Libro de Protocolo?.

Su vigencia es de 1 año a partir de la fecha de la razón de apertura. 

Ej.  Se autoriza libro el 10/5/08, el mismo vence  el 10/5/09.
Si el mismo libro se agotase antes del año Ej. 7/7/08, el libro de cerrarse previamente a fin de legalizarse nuevas hojas para autorizar un nuevo Libro. 

Para entregar un libro de Protocolo previo a autorizar uno nuevo debe: 

a) Realizarse el Acta de Cierre: por medio de ella consta la manera en que se devuelve el Libro agotado, y han de expresarse la cantidad de instrumentos autorizados, suspendidos y las hojas no usadas. Solo en esta razón es donde se utiliza en todo el Libro de protocolo el sello de Notario, y por nada se coloca en algún instrumento. 

Si no se ha usado el Libro de Protocolo donde se pone la razón de cierre?. Se coloca a continuación de la firma del Jefe de la Sección de Notariado.
La razón de cierre se pone elabora en hoja de papel común o en hoja de protocolo?. Si hay escritura, y aun queda espacio, al final de la misma, haciéndose pues en hoja de protocolo, en su caso en papel común. 

b) Debe llevar un Indice. Por medio del mismo se hace constar las escrituras autorizadas, y suspendidas, y se hace constar este ultimo tipo de instrumento a efecto de no perder la correlatividad de los instrumentos que constan en el libro, y porque se ha usado  el libro, aunque no tenga valor el instrumento. La función del índice radica en que facilita la expedición de los Testimonios y la eficacia de las funciones de la Sección de Notariado al respecto. 
El índice puede ir al principio o al final y se elabora en papel simple.

c) El Legajo de Anexos. Este lleva un orden correlativo a la escritura a la que pertenece y va junto al Libro de Protocolo. A los anexos se le sindica a que escritura pertenece que corre agregada a folios “x” del Libro “x”. 

Los Libros agotados y vigentes, se entregan hasta su vencimiento, pues durante el periodo de su vigencia, el Notario extiende los Testimonios de los instrumentos autorizados, y junto al Libro de Protocolo, se presenta los Testimonios de todos los instrumentos autorizados, formando un Libro, que se entrega juntamente con el libro de Protocolo integrado a él los anexos correspondientes, ambos debidamente empastados, esto al vencer el periodo de vigencia de 1 año para cada libro más 15 días más. Los días para entregar el libro son hábiles. 
MODULO DE DERECHO NOTARIAL 

IMPARTIDO POR DR. HOMERO SÁNCHEZ CERNA.- 

2º SESION.
Al cambiar el Libro de Protocolo después de la vigencia, o cuando este caduca, hay que entregarlo cumpliendo 3 obligaciones: La Razón de Cierre, El Libro debidamente empastado con su legajo y su correspondiente Índice; si no se entrega así no se nos autoriza un nuevo Libro. 

Se puede pedir un nuevo Libro de Protocolo en un lugar distinto a donde se pidió el anterior?. Sí, pues por ej. Si el domicilio de un Notario es Santa Ana, él puede pedir se le autorice autoricé un nuevo Libro en San Salvador, por parte de la Sección de Notariado. En este caso, la Sección de Notariado pedirá al Juzgado 1ª de lo Civil de Santa Ana, informe acerca sí el Notario tiene alguna obligación pendiente (esto es entregar el libro anterior).
El Notario puede cambiar de sede notarial y de domicilio, pero si al hacerlo debe entregar el libro que tiene en su poder y no agotado, en el lugar donde se lo autorizaron.

En los  instrumentos autorizados, no debe consignarse el domicilio de la persona del Notario, ya que el Notariado se ejerce en todo el país.
Art. 28 L de Not. Regula que el Libro de Protocolo no hace fe en juicio y no es prueba. A lo anterior existen excepciones, como la establecida en el Art. 256 Parte Final PrC., (que no es una excepción propiamente dicha) que señala la Compulsa de Escritura (Compulsar es confrontar, y sirve para verificar o confirmar la veracidad de la escritura, que existe y el contenido de la misma), que se ha de presentar en juicio como prueba, en donde el Juez se apersonará a la oficina del Notario a hacer compulsa, diligencia que puede hacerse en la Sección de Notariado o también ordenarse por exhorto. Todos los Juzgados o Tribunales pueden ordenar esta diligencia y razonar la circunstancia especial de su práctica. Si el Notario no lleva el protocolo, o no permite su verificación cae en el delito de Desobediencia. Esto se cuando excepcionalmente se presenta en Juicio el Protocolo y se lleva a Juzgado, y en este caso el Libro de Protocolo hace prueba, tal es el caso que se regula en el Art. 63 No. 2 de la Ley de Arancel Judicial, que señala una diligencia en donde el Notario presenta su Libro de Protocolo en Juicio en razón de que no le pagaron los honorarios, buscando con ello se le liquiden, y se le paguen los mismos. Otro Ej. Lo es la compulsa notarial de un documento en el Registro del Estado Familiar.
Compulsa no es igual a la certificación. 
El Libro de Protocolo se presenta para su respectiva autorización y se lleva bajo 2 sistemas: 

a) Sistema de hojas sueltas (el común). Este sistema presenta como ventaja que permite el uso de la tecnología informática para elaborar los instrumentos, y no requiere que se lleve todo el Libro de Protocolo cuando ha de realizar un acto el Notario. 
b) Sistema de Libro empastado (se lleva el Libro autorizando los instrumentos a mano). Como desventajas de este sistema se encuentra que el libro se puede perder, no permite agregarse más hojas en caso de ser necesario para terminar alguna escritura.

Art. 29 L. de Not. Señala una obligación notarial. En el caso que el Notario tenga que salir del país, y se ausenta por un tiempo que pasa de la fecha en que vence su Libro de Protocolo, debe el Notario entregar el Libro, en el lugar en que se le entrego a efecto de que sea la Sección de Notariado o el Juzgado en su caso, quien debe por el Notario en el tiempo de vigencia del Libro extender los Testimonios que las partes interesadas puedan requerir. 

No es obligación del Notario al autorizar una compra venta de vehículo verificar sí el mismo tiene reporte de robo, pero en la práctica, se recomienda que el Notario lo haga por prudencia y curarse en salud. 

De igual manera cuando el Notario en la escritura expresa “a quien conozco”, tal expresión conlleva una seria responsabilidad para el Notario, en caso de que el negocio autorizado era ilícito, o las partes o alguna de ellas estuvieran involucradas en actos ilícitos. 

Art. 30 L de Not., Regula el caso en que fallece el Notario, y dándose tal situación 15 días después del acontecimiento, se debe entregar el Libro de Protocolo juntamente con el sello  por quien lo tuviere a la Sección de Notariado. Tal obligación es menester que la conozcan los parientes cercanos del Notario, de igual forma al tramitar la correspondiente partida de Defunción, se debe comunicar al Registrador del Estado Familiar que el difunto en vida ejercía la función notarial. 

Art. 31 L de Not., Esta disposición regula el Libro de Protocolo que llevan los Jueces, para el ejercicio del Notariado tan solo respecto los Testamentos, el periodo de vigencia es también  de 1 año calendario, el cual se cuenta desde el 1º de enero al 31 de diciembre del referido año en que se haya aperturado. Luego de vencido en el término de 15 dias ha de ser remitido también a la CSJ, con las formalidades de índice, legajo de anexos. 

Este protocolo se compone de hojas de papel común debidamente selladas, siendo autorizado por el propio Juez con una razón de apertura, y concluido con su razón de cierre. 

El Notariado de los Jueces atiende al cargo, la calidad de que están investidos, igual sucede porque se concede la función notarial a los Cónsules, Vice cónsules, sin importar que unos y otros fueran o no Notarios. 
LA ESCRITURA MATRIZ. 

Concepto?. Es un instrumento público, y es la principal escritura pública. Pues de ella se deriva el testimonio.

La denominación Escritura Pública se refiere: 

i. a un hecho jurídico (para la legislación notarial salvadoreña estos constan en Acta Notarial), 
ii. a un acto jurídicos, 
iii. a actos y hechos jurídicos 

iv. al Testimonio (esto conforme nuestra legislación, es un criterio único en las legislaciones de América Latina). 

PARTES Ó ELEMENTOS DE LA ESCRITURA MATRIZ.

1. Cabeza

2. Cuerpo (Clausulas)

3. Pie. 

LA CABEZA. Es el elemento esencial de la escritura para identificar la misma y precisar su existencia en tiempo y espacio, contiene dentro de sí la parte enunciativa del instrumento, y contiene dentro de si: 
a. No. De Escritura
b. No. De Orden

c. Fecha

d. Lugar

e. Funcionario Autorizante

f. Otorgantes

EL CUERPO. Es la parte dispositiva o esencial del instrumento, en el se hace constar la voluntad de las partes que es adecuada por el Notario.

EL PIE. En el se hacen constar elementos como el parentesco de los otorgantes, la Renta, las Prevenciones, Advertencias, la firma de Notario y los otorgantes.

Art. 32 L de Not. ELEMENTOS DE LA ESCRITURA MATRIZ
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2. EN CASTELLANO. Porque es el idioma oficial de conformidad a la Cn., son excepciones a ello el nombre ó razón social de las Sociedades, el cual puede hacerse constar en otro idioma, pues su elección es libre Art. 71 Cm. Igual excepción se contempla en las leyes financieras, en donde se hace constar el nombre tal como aparecen, pues son expresiones de otro idioma. 
No. DE ORDEN. Según la doctrina puede ser de 3 formas: 

a) Correlativo por el Libro. Ej Libro I 1-25. En la práctica es el sistema más usado, y también se puede llevar el orden de la sgte. Forma: Ej. NUMERO UNO (En número natural), o bien así: NUMERO PRIMERO (En ordinal).

b) Correlativo por todos los Libros. Ej. Libro I 1-25, Libro II 26-46, Libro III 47.

c) Sistema Mixto, que se compone por el No. Correlativo por Libro + No. Correlativo de Escritura. 

También se estila en la práctica adoptar el sgte orden: Ej. NUMERO UNO(COMPRAVENTA), identificando el tipo de instrumento, cuestión que no está prohibida, pero obedece al estilo que adopte el Notario. 

EXPRESION DEL LUGAR, DIA Y HORA. En el anteproyecto de la Ley de la Función Pública Notarial, se establece que el Notario habrá de hacer constar la hora equivalente en El Salvador, cuando el acto se otorgue en el extranjero. 

INTERPRETE.  Este debe ser mayor de edad, y se hacen constar de él, las mismas características del Testigo: Generales, el domicilio, residencia, y su firma para no invalidar la escritura. 
Cómo se establece/ válida la voluntad del otorgante que se expresa valiéndose de interprete?. El instrumento se redacta conforme la voluntad del extranjero expresada a través de su intérprete, y por seguridad el extranjero realiza una “minuta ó resumen” de lo que entendió del acto, misma que se ha de agregar al legajo de anexo. 

La Minuta y su traducción serán firmadas por el otorgante si supiere, o por otra persona a su ruego; el mismo otorgante debe formular la minuta, pero puede delegar su realización al intérprete que le ha asistido, lo mejor sería que si se delega su hechura, sea en persona distinta al intérprete. 

A la realización de la minuta para todo otorgante que no se exprese en idioma castellano se opone la excepción contenida en el Código de Familia, la cual señala que no será necesario el interprete y la minuta cuando en el matrimonio el Notario y los Testigos conocen el idioma de los otorgantes extranjeros, esto en razón de que no se puede dar fe de lo que no se conoce. 
Hay que distinguir en la realización de los instrumentos los siguientes conceptos: Compareciente, puede ser el Testigo, el intérprete, mismos que comparecen al acto por formalidad que la ley requiere para que el instrumento tenga validez; en cambio otorgante es todo aquel que crea, modifica y extingue actos jurídicos. 
3. TESTIGOS INSTRUMENTALES HABILES. Se les conoce también como Testigos asistenciales Art. 34 L de Not. Son aquellos testigos necesarios para que el acto o contrato tenga validez, y tal exigencia deviene de la Ley, requiriéndose su intervención en los siguientes casos: 
a) El Matrimonio

b) El Testamento

c) Cuando las partes lo pidan. Ej. En una C/V.

d) Cuando el Notario lo crea conveniente

e) En las Donaciones

f) Cuando el otorgante sea ciego, mudo o no sabe el idioma castellano. En el caso que el otorgante sea extranjero y no hable castellano se requerirá además el intérprete. 

Todos los testigos tiene que ser conocidos del Notario, domiciliados en El Salvador, con excepción cuando de autorice instrumento en el extranjero. 

Se debe tener en cuenta los requisitos y las prohibiciones del derecho común para ser testigos, entre estas últimas los condenados por delitos, estos están inhibidos, si se da el caso se debe buscar la nulidad del instrumento. 

Por regla general en el otorgamiento de actos y contratos no se requiere de Testigos.

Los Testigos instrumentales o asistenciales se diferencian de los Testigos de Conocimiento. 

4. EXPRESAR: 
i. Nombre y Apellido, en el caso de hombre/ mujer casada y viuda tal como sea según el caso, igualmente hay que tener en consideración las Escrituras de Identidad, esto para efectos del Antecedente Registral

ii. Edad, en atención a la capacidad

iii. Profesión u oficio

iv. Si es extranjero, el otorgante, expresar su Nacionalidad de conformidad al Art. 109 Cn., en el caso de algunos tipos de Sociedades. En la práctica esto ya no tiene mucha aplicación. 
5. DAR FE DEL CONOCIMIENTO PERSONAL DE LOS COMPARECIENTES. La frase “Doy Fe” no se pone a cada rato dentro del texto del instrumento, se escribe al final, pues se da fe de todo. Ej. A quien conozco y es portador de su DUI…; también se estila la frase Ej. A quien conozco y lo identifico…, no es correcto redactar de esta manera pero en la práctica no hay objeción alguna.
Los documentos para identificar a una persona son por Regla General El DUI, como documento suficiente, situación que es relativa, pues también se puede identificar a un compareciente a través de cualquier otro documento de identidad de aquellos que tengan similares requisitos a los DUI, como foto, firma, y que ha juicio del Notario sea suficiente. Ej. Pasaporte, Tarjeta de Residencia, Licencia de Conducir, Tarjeta del ISSS.
El NIT no es documento que identifique a la persona, pero si lo hace como sujeto de tributo que es, en tanto es obligación tenerlo, mostrarlo y relacionarlo en aquellos instrumentos que han de inscribirse en el Registro Público, como por Ej, una C/V o una Escritura de Constitución de Sociedad, fuera de casos como estos no se hace constar el NIT; también el caso los Poderes para vender o comprar, en ellos si es necesario relacionar el NIT del Mandante.
El NIT o el número de Matrícula de Registro, deben constar en número o en letras?. Se sostiene que estos no son cantidades, ni les representan, pero a pesar de ello se escriben en letras. 

El Art. 34 L de Not. Se regula con este Numeral ya que regula también  los Testigos de conocimiento, los cuales conforme la disposición deben ser 2 y conocidos por el Notario. No obstante en la práctica no hay obligación del Notario de conocer a los Testigos para identificar al otorgante, el Notario debe eso sí, expresar que los conoce, aunque no sea así. Tal caso se presente en el caso de la Donación por causa de muerte, en donde si el donante es extranjero, se han de necesitar tanto Testigos Instrumentales + Testigos de Conocimiento.
En el caso de las Escrituras de Identidad que se regulan en el Art. 32 No. 5 parte final L de Not. En relación con la Ley de Ejercicio Notarial de la Jurisdicción Voluntaria, acá los testigos sí deben conocer al interesado, pues se trata de establecer identidad entre el nombre del interesado y sus demás nombres por el que es conocido este, pudiendo ser la diferencia su nombre o sus apellidos. Para el caso se presenta Certificación de Partida de Nacimiento, Prueba testimonial (2 testigos). Realizada la identidad, esta escritura se margina y se saca una nueva partida de nacimiento, y a partir de esta se puede extender nuevos documento a la persona bajo los nombres que le identifican. 
En los casos de Identidades (de persona y de difunto) y Calificación de Edad, el Notario en la misma Escritura resuelve. 

6. Este numeral regula el PRINCIPIO DE ADECUACIÓN Y DE REDACCIÓN. En las escrituras no se consigna interpretaciones de lo que han querido decir los comparecientes, pues para ello previamente el Notario ha ejercido la función asesora. En la escritura se ha de reflejar con claridad y exactitud y de modo separado cada uno de los actos jurídicos que se crean, modifican y extinguen, y los alcances de los mismos, debiéndose evitarse confusiones en la redacción.
7. LAS CANTIDADES EN LETRAS. Esto se debe a fin de evitar alteraciones. Algunas leyes bancarias permiten en ciertas situaciones que se consignen números, pero por regla general si existiese contradicción entre las letras y los números, prevalecerán las letras. La ley de Bancos y otras dicen que el dólar es la moneda de curso legal, no hay necesidad de expresar que esos dólares son de los Estados Unidos de América. 
Tampoco es necesario consignar en el texto de la Escritura como firma el compareciente. Ej.  Comparece Juan Pérez quien firma J. Pérez; y si la firma no es legible, es incorrecto hacer constar: “quien firma ilegible”, lo correcto en ese caso sería, “cuya firma es ilegible”. 

8. Este numeral regula que NO SE ESCRIBE DENTRO DE LAS ESCRITURAS COSA ALGUNA YA SEA EN ABREVIATURAS O EN INICIALES. 
9. Este numeral se refiere a que SE DEBE DEJAR CON CLARIDAD QUE COSAS SON PARTE Y CUÁLES NO LO SON DE LA ESCRITURA, es decir que vale y que no. 

Se hace constar después del “Doy fe”, las: 
a) Testado: -----No Vale. Esto no tiene valor, pues testar, significa invalidar palabras que se dejan sin efecto alguno. Ej ////////. 
b) Entre líneas: ---- Vale.

c) Enmendado: -----No Vale.

d) Sobre línea: ---- Vale. Cuando se incorporan palabras sobre el 1º reglón, esto de acuerdo al Regl. Ley de Reestruc. Art. 62. 

Si existiese error después de las salvadas, se hace más entre líneas, más enmendado, más testado, según el caso. 

10. En este numeral se regulan los EFECTOS LEGALES, mismos que se explican al principio en lo que es la función asesora, de modo que el Notario a las partes explica los derechos, obligaciones, facultades, y la forma en que se ha de reflejar su voluntad en el instrumento. Se recomienda no ser copiador de Escritura, esto es beneficio de los otorgantes y del mismo Notario. 
Por Ejs. 
La Ley de Bancos establece que es prohibido vender inmuebles hipotecados a su favor, sin previa autorización. Disposición en similares términos se regula en la Ley de Fondo Social para la Vivienda. 

Cuando se autoriza una compraventa, y esta genera gravámenes de conformidad a la Ley de Transferencia de Bienes Inmuebles, se señala en la escritura el valor real del inmueble para efectos de la renta anual que produce la misma, como también se señala su valor real para efectos tributarios, en donde existe pues una obligación moral de acudir al Registro.

Si esto no se señala, o se hace constar un valor menor del inmueble, al valor real del mismo lo calcula el registrador bajo la fórmula: valor real + 3º parte del valor; y el fisco para efectos tributarios lo hace en base a la fórmula: cantidad hipotecada + 3º parte. 
La Renta anual se obtiene la bajo la fórmula: dividir entre 12, el valor de la venta, en donde el precio del inmueble no puede ser menor de lo que produce anualmente. 

En cuestiones de jurisdicción voluntaria, no existe contención de partes.
11. En este numeral se regula la DOCTRINA DE LA UNIDAD DEL ACTO, esto es en Texto: la Escritura es 1 solo cuerpo, y en Contexto: Uniformidad de las partes esenciales Acto/Consentimiento. Por ej. La frase”en un solo acto ininterrumpido”, va de más en todas las escrituras, tan sólo es propio y vale para el Testamento. 
Es derecho de todo otorgante el leer la escritura. 

12. Regula el hecho de LAS FIRMAS, las cuales le dan validez al instrumento, porque el consentimiento de los otorgantes se refleja en la firma. 
Las firmas llevan un orden, este es de la forma en que se enuncian dentro del instrumento los comparecientes, y al final firma el Notario.
Se puede dar el caso de la firma a ruego, esto cuando uno de los comparecientes no pudiere firmar, por estar imposibilitado para hacerlo, en casos como este un testigo puede ser firmante a ruego, por Ej. En una Donación por causa de muerte, la cual lleva las mismas formalidades del Testamento, compareciendo 3 testigos; si estamos ante una Donación Revocable, que por lo general necesita 2 testigos, si es cerrada 5 testigos, si es abierta 3 testigos, y si es Irrevocable se necesitan 3 testigos. 

Como firme el compareciente no importa, la cosa es que firme.

13. OTROS REQUISITOS. 
Son aquellos que señalan otros cuerpos normativos en especial como Código de Comercio, Familia, Ley de Reestructuración, atinentes al acto o contrato que se realiza, ampliando los requisitos mínimos de toda escritura Matriz, por tano hay que estar atento y conocedor de los requisitos propios de cada Escritura.

El Art. 33 L de Not. Regula los efectos en caso de falta de requisitos de la Escritura Matriz, señalando que sí a La matriz faltare alguno de los requisitos enumerados en el artículo anterior, no se invalidará si el instrumento estuviere autorizado por funcionario competente y suscrito por los otorgantes o por otra persona a su ruego, de acuerdo con esta ley, y firmado además por los testigos e intérpretes si los hubiere, (Esto es la regla general) salvo cuando se comprobare falsedad o cuando el vicio o defecto haga dudosa la inteligencia del instrumento respecto de la cuestión que se ventila, y en los demás casos especiales determinados por la ley.
Son causales de invalidad: las causales de invalidez, los son de ineficacia: por falta de expresión de lugar y fecha y del funcionario autorizante, y son causales de Nulidad, aquellas que determina la Ley, y que las ha de determinar un Juez.

Art. 35 L de Not. Establece que cuando algún otorgante comparezca en representación de otra persona, el Notario dará fe de ser legítima la personería con vista del documento en que conste, el que citará con expresión de su fecha y del funcionario o persona que lo autorice. Si el notario no encontrare legitimada la personería con el documento que se le exhibe, cumplirá con advertirlo así a los interesados.
En este caso es obligación del Notario estar conocer los requisitos de cada Ley para cada acto, contrato o declaración de voluntad, y la forma en que es permitido actuar por otro conforme a la legislación en particular, poniendo énfasis en los alcances de la Representación, debiendo saber qué tipo de documento se ha de pedir a quien comparece ante nuestros oficios notariales.
 Ej Sindico por la Alcaldía se legitima con la Credencial expedida por el TSE, El Pdte. De la CSJ, a través del Nombramiento de la Asamblea Legislativa. 

Si el Apoderado no tiene las facultas para comparecer válidamente a nombre de otro, e insiste en que se otorgue la Escritura, el Notario está en la obligación de ADVERTIR que no es LEGÍTIMA y SUFICIENTE por operaciones irregulares que se detectan. Si el Notario no hace tal advertencia, cae en responsabilidad. 
El Art. 37 L de Not. Regula un Caso de Nulidad y señala que no podrá procederse a extender un instrumento cuando las partes no tengan capacidad legal para otorgarlo(es decir sean incapaces)  o si no estuvieren presentes dichas partes (otorgantes), sus mandatarios o representantes legales en su caso, todo bajo pena de nulidad.
El  art. en comento debido de expresar no podrá procederse a “autorizar”, y no extenderse como consta en su redacción. Es  una disposición por la cual se controla la Legalidad de la Función Notarial.
El Art. 38 L de Not. Regula 2 supuestos, el Primero de ellos es que los instrumentos se escribirán en el protocolo a mano con tinta o a máquina, uno a continuación de otro, sin dejar espacio en blanco entre ellos, excepto el necesario para las firmas, y deberán numerarse correlativamente. Al respecto nada dice el art. si en un caso si la escritura se comienza a mano y se terminase la misma a máquina o en Computadora, porque el art. no lo prohíbe. 

También en esta disposición se establece que las escrituras que no llegaren a concluirse por desistimiento de las partes o por cualquier otro motivo, conservarán el número que les corresponde y se terminarán con una razón firmada sólo por el Notario, en la que expresará la causa por la cual han sido suspendidas.
Las escrituras desistidas se toman en cuenta en el índice. 

La razón de desistimiento pueden aparecer otras firmas pero no es lo correcto, Ej. hubo desistimiento y ya firmaron algunos de los otorgantes. 

En el caso del desistimiento, esto opera solo respecto de los otorgantes, no sobre el Notario, quien está obligado a firmar porque el acto ya esta perfeccionado y el Notario tan sólo debe dar autenticidad al acto en cuestión, pues con las firmas se constata el Principio de Unidad de Consentimiento, lo que implica que en un solo acto ha de haber unidad de texto, contexto y consentimiento. 
MODULO DE DERECHO NOTARIAL 

IMPARTIDO POR DR. HOMERO SÁNCHEZ CERNA.- 

3º SESION.
Art. 39 L de Not. Regula una responsabilidad Fiscal que el Notario está obligado a advertir a los otorgantes, misma que se refiere cuando se trate de actos o contratos en que se necesite alguna solvencia de impuestos para la inscripción del testimonio, los otorgantes deben estar solventes, haciendo constar esta advertencia en el instrumento sin que sea necesario relacionar en el mismo la constancia respectiva, ello implica que con anterioridad al acto se ha explicado, y se hace constar en el instrumento a través de la frase: “hice la advertencia del Art. 39 de la Ley de Notariado..” . Ej. C/V con solvencias de OPAMSS, Alcaldía, Pago de Impuestos, en las Escrituras de Sociedades se anexan las solvencias de que hablan los Arts. 218 y 220 del Código Tributario. 
No debe olvidarse que las Ley de Notariado brinda las formalidades de las Escrituras, los requisitos de fondo de las mismas, los regulan las leyes pertinentes para caso. 

Art. 40 L de Not. Regula las modificaciones especiales de los Testamentos solemnes conforme a la Ley de Notariado y en relación a lo que regula el Código Civil. 

Qué es el Testamento?. Es un instrumento por el cual 1 persona especialmente se refiere a la transmisión de sus bienes.

El Art. 906 C.C., Habla que en los testamentos solemnes la trasmisión de bienes surte efectos jurídicos posteriores, como producto de la manifestación de voluntad que es el referido acto. 
Se puede dejar un Testamento en el cual no se dejan bienes sino sólo concejos a los descendientes?. Si pues en el Testamento también puede incluir o versar sobre clausulas morales. 
Los Testamentos pueden ser: a) Privilegiados: Entre ellos están El Marítimo y el Militar; b) Solemne, abierto ó nuncupativo (3 Testigos), y Cerrado (5 testigos/3 deben conocer al testador). 

Nadie puede testar por otro, porque no puede haber testamento por Poder, y no puede nunca efectuarse mancomunado, y tampoco puede hacerse 2 testamentos en una sola escritura. Si se diere alguno de estos casos puede suspenderse al Notario por ignorancia. 
Respecto al Testamento, no hay que olvidar que pueden existir Herederos Sustitutos, y disposiciones condicionales, a plazo y modo, lo cual hay manejarlo conforme lo regula el C.C.. De igual forma se debe saber, Quienes pueden testar en forma abierta y en forma cerrada?. 

El Art. 40 L de Not. Señala que en los Testamentos solemnes se aplican por Regla general las disposiciones del C.C., con las sgts. Modificaciones: 
1ª-
Sólo podrán otorgarse ante notario o en su defecto ante Juez de Primera Instancia y, en su caso, ante agente diplomático o consular salvadoreño (Jefe de Misión Diplomática, Cónsules, Vice Cónsules)
2ª-
Los testigos podrán ser de cualquier sexo y deberán reunir las condiciones expresadas en el Art. 34;
Concurrir al otorgamiento de instrumentos públicos cuando se tratare de testamentos de cualquier clase, serán mayores de dieciocho años, conocidos del notario y domiciliados en la República, requisito no será necesario cuando el instrumento se otorgue en el extranjero, deberán saber leer, escribir, hablar el idioma castellano y tener profesión u oficio. 
3ª-
En los testamentos abiertos, 3 testigos; en los testamentos cerrados 5 testigos;
4ª-
Será indispensable que los testigos conozcan al testador, pero en los casos en que deban concurrir cinco, será suficiente que tres de ellos lo conozcan. Si el Notario no conociere al testador, lo identificará por medio de los mismos testigos, su  DUI o por cualquier otro medio idóneo a juicio del notario.
 Lo anterior se hace constar en la parte Enunciativa de la Escritura, y en la parte dispositiva se hacen constar las asignaciones (Herederos), Cuotas (Legatarios). 
Se debe cuidar respetar el orden de Categoría de los llamados a suceder en la redacción de la Escritura.

Si se establecen herederos Universales no es necesario describir todos los bienes.
La Escritura de Testamento, es la UNICA que se realiza SIN INTERRUPCION, esto es obligación que deviene de la Ley. 

Recordar que 3 son los Instrumentos en que se hace constar la Nacionalidad de los otorgantes: Sociedades, Matrimonio, Testamentos Art. 1011 C.C.. De igual forma esta el caso del Reconocimiento de Hijo por Escritura Pbca. Art. 143 No. 2 Fm. en Relación con Art. 29 Lit c) LPrFm. 
Cómo se tramita una Aceptación de Herencia donde en el Testamento solo se han establecido  Legados, hay legatarios y ningún heredero nombrado?. Recordar que es Regla que el Heredero Universal entregue los Legados, en un caso como el planteado no existe la tradición del Legado, se sigue la Curaduría de Herencia Yacente. Para evitar problemas jurídicos como el expresado, en caso que no se instituya Asignaciones Universales, al último Legatario, se le nombra Heredero a efecto de que haga la Tradición del Legado. 
Cómo se revoca el Testamento?. Con 1 nuevo Testamento aunque no se diga que revoca a otro. Si en los testamentos revocados existiese una Clausula de Reconocimiento de Hijo, esta no queda revocada, y no es necesario mencionarlo en esa escritura de revocación. 
Y sólo con un nuevo Testamento se puede revocar uno anterior?. NO, porque en nuestra legislación por disposición constitucional existe la Libre Testamentifacción, y no se puede obligar a nadie a hacer Testamento, por tanto es factible realizar una Escritura de Revocatoria de Testamento, y para mayor eficacia del instrumento se debe realizar con la comparecencia de los mismos testigos  ó sino que comparezca el Notario ante quien se otorgó.

Es obligación hacer constar en la Escritura del Testamento, por circunstancia objetivas/experiencia que el Testador se encuentra en su sano juicio.
Art. 41 L de Not., Regula lo referente al modo de proceder del Notario en caso de los Testamentos Cerrados. En este caso el testador presenta al Notario y 5 testigos (de los cuales 3 deben conocer al testador), dos ejemplares del mismo en cubiertas cerradas separadas, expresando de viva voz y en forma clara y precisa, salvo el caso del inciso segundo del Art. 1018 C.C., que esas cubiertas contienen cada una un ejemplar de su testamento, y que están firmadas por él. Se observan las otras formalidades que establece el Art. 1017 C. El Notario legalizará las cubiertas presentadas, levantando Actas Notariales  conforme los requisitos que señala el C.C., con una diferencia de entre 5 a 10 minutos c/u, luego esta se protocolizará en el Protocolo firmándola con el testador y los mismos testigos, en la que dará fe del acto, transcribiendo íntegramente el texto de la legalización, y hará constar que el tenor literal de ambas actas es igual y que se hicieron a “x” hora, expresando además a quien le quedará una de las cubiertas, pues la otra se envía a la CSJ, Sección de Notariado junto con un testimonio del acta respectiva o remitida a aquel Tribunal por medio de la Sección del Notariado o del Juez de Primera Instancia del lugar o de la jurisdicción en donde se ha extendido la legalización dentro de los cinco días siguientes a la fecha de ésta, y será guardada por la Secretaría de la Corte, la que llevará un libro en la misma forma y con el mismo fin indicado para el de testimonios de testamentos nuncupativos, en el que se anotará el recibo de cada cubierta.
Luego se extiende el correspondiente testimonio. El Notario entregará una de las cubiertas legalizadas al propio testador o a la persona que éste designe para guardarla, y si ninguno de ellos quisiere hacerlo, la guardará el Notario o la depositará en la Sección del Notariado de la CSJ..
Art. 42 L de Not. Regula el caso en que ha de presentarse la cubierta guardada en la Sección de Notariado, esto para efectos de que se redarguya de falsedad el instrumento autorizado. 

LOS TESTIMONIOS.
Art. 43 L de Not. 

El TESTIMONIO es una especie de Escritura Pública, es la reproducción literal de la Escritura Matriz, expedida en forma legal por el funcionario/ persona autorizado al efecto.
El Testimonio se debe entregar o expedir a: 

1.  los otorgantes (Tienen interés directo), no asi a los Comparecientes Ej. Perito, Interprete. 

2.   a quienes resulte algún interés directo por razón de las declaraciones de los otorgantes contenidas en los instrumentos, 
Ej. En el caso de la Hipoteca, se da Testimonio al Acreedor, al Deudor no se le da testimonio, sino Copia, y se hace constar que se le dio copia, o se le sello copia.

3.  a quienes deriven su derecho de los mismos los testimonios que les pidan de los instrumentos que autoricen, a efecto de que puedan hacer valer su derecho. 
El Notario anotará al extender un testimonio, una razón o saca al margen del protocolo, con expresión del nombre de la persona a quien se da el testimonio y de la fecha en que se expide.
Las Sacas, son razones en que se hace constar que ya se extendió Testimonio de un instrumento, y permite levar 1 control a fin de que no se extienda un segundo, en el caso de los instrumentos que dan acción para pedir o cobrar. Si el Notario se encuentra en este caso y expide un Segundo testimonio, se hace constar que se expido por autorización del Juez. 
Se debe evitar no confundir las Sacas al momento de colocarlas, haciéndolo de acuerdo a la escritura a la que corresponden. 

Son fines/características de los Testimonios: a) Probar la existencia del acto; b) Ejercer los derechos consignados en ellos; c) Ejercer judicialmente el contenido. Ej. Hipoteca. 
Los testimonios sólo pueden ser expedidos por los notarios durante el año de la vigencia del libro de protocolo + las 15 días siguientes a la fecha en que caduca. Una vez entregado el Libro es la CSJ quien expide los Testimonios. 
En el caso del Acreedor Hipotecario, al ser la escritura de aquellas que dan acción para pedir o cobrar una cosa o deuda cuantas veces se presente, no debe extenderse más que un solo testimonio y para dar otro es necesario decreto de Juez previa citación de la parte contraria, si ésta estuviere presente, y en el caso del Art. 141 Pr., con citación del respectivo curador. El acreedor debe probar su interés y el Juez autorizarlo, y con el oficio que envié a la Oficina del Notario, a su reverso debe de extenderse este nuevo Testimonio, dejando razón en el protocolo.
Si el Libro de Protocolo ya está en la Sección de Notariado, la CSJ, no pide ni espera autorización de Juez.
Se regula la obligación del Notario de advertir a los comparecientes en el caso de Escritura de Identidad contemplado en el inciso 2º del ordinal 5º del Art. 32 L de Not., de que presenten el Testimonio a los Registros del Estado Familiar respectivo, a efecto de que con vista de dicho documento, se margine la correspondiente partida de nacimiento, anotándose la fecha de la escritura, el Notario ante quien se otorgó y los nombres y apellidos con que el otorgante será identificado. En estos casos sólo con la certificación de la partida debidamente marginada, podrá el interesado obtener nuevos documentos relacionados con su identificación.
Art. 44 L de Not. 

Regula que los Testimonios, son copia fiel de la Escritura Matriz, y puede ser: 

a) Una transcripción, 

b) Una fotocopia, en este caso se estila la Razón con Enlace, “Pa… so ante mi…”, y no se hace constar la razón en la misma página como en el caso anterior, se agrega una página adicional, siempre que no haya espacio.
La redacción usual de la Razón “Paso ante mi”, atiende a la costumbre, de igual forma sucede con la Expresión: “Rubricadas” que se coloca cuando los Testimonios son Transcripción literal.
El Paso ante mí es una razón que indica los folios y el número del libro de protocolo en que se encuentra la escritura a que se refieren, la fecha de la caducidad de dicho libro, el nombre de la persona a quien se extiende y el lugar y fecha de la expedición del testimonio. 
A continuación, serán firmados y sellados por el notario, cada hoja que lo compone, aunque algunos Notarios en su lugar rubrican cada hoja. Esta situación es también por costumbre, no es una exigencia Legal, pero sí lo es en el caso de las Actas Notariales. Que debe ir sellada y firmada cada una de sus hojas. 
Los testimonios pueden ser una reproducción total o parcial, pues no es obligación entregar testimonio de toda la escritura. En qué casos el Testimonio puede ser una reproducción parcial de la Escritura Matriz?. En 3 casos: Uno) Partición; Dos) Tradición de Legado; Tres) En el caso de Leyes Bancarias, como Fusión de Bcos en lo referente a las Carteras de Créditos. 
Ej. El caso de las partición judicial o extrajudicial, bastará que el notario inserte en el testimonio que extienda a cada uno de los interesados, la cabeza, la descripción de su respectiva hijuela o adjudicación y el pie del instrumento, sin perjuicio de que pueda darse testimonio completo a los interesados, si éstos así lo solicitaren. En el paso ante mí, se hace constar que se entrego testimonio de su hijuela. 
En el caso de la Partición, en la Escritura se debe decir a cuánto asciende el porcentaje de las hijuelas, porque de no hacerlo, se observara la escritura, ya que tal omisión en el pasado se prestaba para estafar a los bancos. Hoy en día los Bancos ya no prestan sobre derecho proindiviso. Si se da tal situación se estila hacer comparecer a los otros propietarios proindiviso, y se la garantía cae sobre todo el inmueble. 
Ej. Otro caso es el de la Tradición de Legado, no hay necesidad de transcribir todo el Testamento, solo: Cabeza- Legado-Pie.

Ej. En los casos de Fusión de Bancos, conforme al art. 218  Ley de Bancos, y el art. 134 Ley de Intermediarios No Bancarios, cuando fusionados los bancos, se extienden testimonios por carteras de créditos/créditos singulares, para que se ejerza su cobro por vía judicial. 
Y en el caso de aquellas escrituras en que se contengan más de un acto jurídico. Ej. En una escritura consta Una Hipoteca Abierta, Luego un Préstamo Mercantil, y una compraventa. En este caso se da testimonio completo, debe haber transcripción total, donde se da uno al Bco. y otro al comprador. 
De igual forma en el caso de los Testimonios por Desgravación parcial (caso de Lotificaciones)  o Cancelación Total de Hipoteca, se da 1 testimonio total. 

Art. 45 L de Not. Regula el caso de la entrega de Testimonios cuando el Libro de Protocolo ya está en la CSJ, esta disposición esta derogada tácitamente por el Art. 111 No. 5 LOJ, que establece que es el Jefe de la Sección de Notariado quien debe expedir los Testimonios, y no el Secretario de la CSJ, previo decreto del Pdte. de la misma. 

Art. 46 L de Not. Señala que de todo Instrumento autorizado, el Notario debe extender un testimonio hacia la Sección de Notariado dentro de los quince días siguientes al respectivo otorgamiento, si residen en la capital o al Juzgado de Primera Instancia competente de su domicilio si residen fuera de ella. Estos testimonios deberán extenderse con las formalidades legales.

En el caso del Testamento se debe remitir obligatoriamente 2 Testimonios, 1 en 15 días de conformidad a este art., y otro en 5 días.

Es obligación legal del Notario en la práctica, cuando entrega el Libro de Protocolo, acompañarlo con un Libro de Testimonios debidamente empastado. El Jefe de la Sección del Notariado, o el Juez en su caso, no autorizarán nuevas hojas o un nuevo libro de protocolo a los notarios mientras no hayan cumplido con la obligación que establece este artículo y darán cuenta de la omisión a la Corte Suprema de Justicia.
Art. 48 L de Not. Regula el caso del Traslado de Testimonios, esto es cuando se ordena dar Testimonio del Testimonio que está en la CSJ, y que se remite dentro del término de 15 días. 

Cuando se entrega el Testimonio a los otorgantes debe extender el Testimonio que se envía a la Corte, y guardarlo para ir conformando el Libro de Testimonios. Si no se cumple a cabalidad con esta obligación se puede incurrir en Responsabilidad por Daños y Perjuicios. 

Las Sacas es obligación extenderla seguidamente se extiende el Testimonio. Ej. En las Escrituras de Constitución de Sociedades, no se le da Testimonio a todos los comparecientes, sino sólo a la Sociedad a través de su Representante Legal conforme la Escritura. 
En las Escrituras de Matrimonio sólo se saca 1 testimonio. 

Art. 49 L de Not. Regula lo relativo al Sello de Notario, y establece que este debe ser de tinta y no seco, y del diámetro Legal. 

ACTAS NOTARIALES. 

En ellas se hace constar hechos jurídicos y actos en que el Notario interviene, comprueba y ejecute y no se asientan en el Libro de Protocolo, como: a) Aquellos que interviene personalmente por requerimiento del interesado; b) En los casos que lo indica la Ley Ej. En materia de tránsito, Comercio, LENJV, etc. Art. 50 Inc. 1 L de Not. 
En las Actas Notariales no van contratos ni actos jurídicos. 
Respecto la fe pública, esta es plena respecto de los actos que el Notario comprueba, ejecute o presencie y que conste en Acta Notarial, y cuando la ley lo ordene tendrán el valor de instrumento publico Art. 50 Inc. 2 L de Not. 
Las Actas Notariales pueden ser: 
a) Protocolares: 
i) Protocolizaciones Ej Testamento Cerrado y el caso del Art. 236 Cm., 
ii) Acta Protocolar: Aquella que conlleva Escritura Matriz, En el Salvador, en el Protocolo no se levanta Acta, se protocoliza un Acta Notarial; 
b) Extraprotocolares, que es lo común en la Legislación salvadoreña. 

ESCTRUCTURA DEL ACTA NOTARIAL. 

1. Rogación, Audiencia o Requerimiento del Notario

2. Expresión del objeto de la Rogación. Ej Acta Notarial de Protesto

3. Narración del hecho: se redactas lo que se ha comprobado o ejecutado. Ej. En mi presencia, a “x” hora se hace…; tuve a la vista…
4. Firmas y autorización notarial. 

CLASES DE ACTAS NOTARIAL SEGÚN LA DOCTRINA.

A) Acta de Presencia

El Notario se limita a observar hechos, mantiene una actitud pasiva y receptiva, contempla los hechos, capta lo que ve y lo que oye, con el fin de dejar constancia de ello.

B) Acta de Referencia

Se recogen declaraciones/ relatos que alguien (perito, testigo, etc) presencio. Recordar que la declaración de Perito en escritura sí tiene valor. 

C) Acta de Notoriedad

El Notario da fe de los hechos que son conocidos y notorios, esto no se permite en nuestra legislación.

D) Acta de Requerimiento

Estas se regulan en nuestra legislación y encontramos casos de ellas, en el CPrC., LENJV, Cm, Ej Notificar una resolución judicial por medio de Notario.

Sirven para exigir, para hacer constar o abstenerse de hacer algo, plasmándose la declaración de voluntad de los otorgantes. . Ej Acta de protesto.

E) Acta de Subsanación

Por medio de estas se enmiendan errores cometidos, no opera tal caso en nuestra legislación, como tampoco opera el caso de la Contraescritura.

F) Acta de Depósito. 
No es posible realizarlas conforme nuestra Legislación

G) Acta de Protocolización

Son aquellas por las que se incorporan en el Protocolo documentos privados o públicos ya sea por Ley o a pedimento de parte.
Las donaciones revocables, surten efectos como Testamentos, y se realizan con sus formalidades, en cambio las donaciones entre vivos no llevan mayores formalidades.

H) Acta de Notificación.

El Notario Salvadoreño, si puede realizar este tipo de Acta. Ej. En LENJV se tiene el caso de la Notificación de Poderes, en CPrC., hay muchos casos, y en Materia Mc., hay como unos 12 casos. 

Art. 50 L de Not. 

Las actas Notariales se plasman hechos y no contratos. Esto es diferente cuando se hace un reconocimiento de Documento Privado. 
De conformidad con el Art. 3 L de Not. El Acta Notarial es un instrumento publico se realice por orden de la Ley o a pedimento de parte. 

Art. 51 L de Not. 

Las Actas Notariales se extienden con casi todas las formalidades de la Escritura Pública en lo que fuere aplicable, Art. 32 R. Art. 35 L de Not., además, se hará en ella relación circunstanciada de su objeto, de lo que los interesados expongan y, en caso de que el acta se escribiese en varias hojas, del número de hojas de que se compone.
Cada hoja del Acta Notarial es firmada y sellada por el Notario, pues con ello se da seguridad jurídica al documento. 

Art. 52 L de Not. Regula el caso del Reconocimiento de Documento Privado. Al seguirse ante Notario esta diligencia, se tiene como efecto la inmediata fuerza ejecutiva del documento, no así se realizara tal diligencia por vía judicial, en donde se le conoce como Diligencias de Reconocimiento Privado y de obligación, las cuales son muy tardías en resolverse.

Los tipos de documentos sujetos a esta diligencia son los documentos privados de obligación, de descargo o de cualquier otra clase que hubiere otorgado. 
En el Acta Notarial, el Notario levantará, a continuación del instrumento que se le presente o en hoja separada, un acta con las formalidades de los instrumentos públicos, no es necesario repetir todo el documento privado a reconocer, tan solo basta hacer mención de las clausulas esenciales del documento y las demás obligaciones que el documento garantiza como las que tratan de cantidades, plazos e intereses y en la que dará fe de que la firma puesta al pie del mismo es de la persona que lo suscribió a su presencia o que la reconoce ante él, si hubiese sido puesta antes, o de que reconoce la obligación o contenido de dicho documento, si éste estuviere suscrito por otra persona a ruego del compareciente, no dándose nunca fe de la firma a ruego, sino en este caso de la obligación u contenido del documento. 

Al reconocerse la firma en el Acta Notarial se reconoce la obligación y tal documento adquiere la fe de documento público. Se debe tener en esta formalidad en particular mucho cuidado y atención con la fecha, lugar y hora en que se efectuó el documento privado y en la que se realiza el Acta Notarial de Reconocimiento de documento privado.
El Art. 54 L de Not regula la Legalización de firmas.  La expresión: “Autentica” es sinónimo de Reconocimiento de Documento Privado y de Legalización de Firma, cuyo efecto es que el documento cuya firma es legalizada, no lo lleve personalmente ante alguna oficina administrativa o Judicial quien lo suscribió, sino alguien diferente a él, y para tal caso, no es necesario levantar acta, basta con una razón a continuación de la firma que autentica, una razón en que dé fe del conocimiento o identidad del otorgante conforme a lo dispuesto en el numeral 5º del Art. 32 y de la autenticidad de la firma o de que ha sido puesta a ruego del interesado; razón que indicará el lugar y fecha en que se extiende y que será firmada y sellada por el notario. Cuando el escrito o atestado sea del propio notario, bastará el sello junto a su firma para que se tenga como auténtico.
Entonces porque se puede firmar tal razón de Legalización de Firma por el Notario, al carecer esta de las formalidades de un Acta Notarial?. Porque la Ley lo ordena y esta es una especie de Acta Notarial. 

Los documentos de los cuales es procedente legalizar la firma son aquellos en que la firma  hubiere sido puestas por los interesados o por otras personas a su ruego, en correspondencia particular, solicitudes, memoriales y escritos de toda clase o en otros documentos no comprendidos en los artículos que anteceden.
Art. 53 L de Not. Establece que de las Acta Notariales ha de extenderse una copia para la Sección de Notariado, esto no tiene aplicación en la práctica.

Art. 55 L de Not. Establece que podrán protocolizarse: 
1. Los instrumentos públicos o auténticos, regulado en el C.C. y Pr. Mercantil.
2. Los documentos o diligencias cuya protocolización se ordene por ley o por resolución de tribunal competente. En estos casos el notario actuará por sí y ante sí. Ej. Partición ExtraJudicial, y demás casos regulados en la LENJV

3. Los documentos legalizados

4. Los documentos sin legalizar. Estos se han de protocolizar a efecto de tener registro u otro archivo del documento Art. 277 CPrC.
El Art. 277 Pr.  No le da más valor que el que tiene la  protocolización de un instrumento privado, no le da calidad de documento público y con fuerza ejecutiva, salvo cuando concurra la otra parte.

Art. 56 y 57 L de Not., Señala las formalidades con las cuales ha de hacerse la protocolización, esto es con las formalidades de los instrumentos públicos, transcribiendo íntegramente el documento de que se trate y haciendo constar la conformidad de la trascripción con el original. Protocolizado un documento, se devolverá al interesado con una razón firmada y sellada por el notario en la que indicará el número del instrumento, folios y libro en que se hizo la protocolización y su fecha, a menos que los comparecientes convengan en que quede agregado al legajo de anexos del protocolo, en cuyo caso se hará mención de esta circunstancia en el instrumento de protocolización.
Art. 58, 59, 60 L de Not. Regulan el caso de la Reposición de Protocolo. En tal caso se debe seguir diligencias para probar que el Notario no tuvo culpa ni negligencia en la destrucción, extravió e inutilización del Protocolo. Tal diligencia se lleva con conocimiento de Fiscalía, el Juez no resuelve sobre la prueba aportada, este hace del conocimiento sobre el caso, a la Sección de Notariado. 
La Reposición de Protocolo significa la habilitación al Notario para que se le autorice un nuevo Libro, no importando de que del anterior libro, haya sido todo usado, o solo haya sido una hoja, al suceder tal situación, ya no es posible autorizar escritura ni extender testimonios. 

Art. 61 L de Not. Regula la forma en que se ha de proceder en el caso que reaparezca el Libro del cual se siguió la diligencia de Reposición. 
RESPONSABILIDAD DEL NOTARIO. 

El Notario en el ejercicio de su función puede incurrir en responsabilidades de tipo Civil (daños y perjuicios), administrativa( respecto a la Sección de Notariado), Penal( delitos), Financiera o Fiscal( para con el Estado por ser receptor de impuestos, pudiendo en estos casos incurrir en sanciones pecuniarias producto de Multas que se le impongan.

Al incumplimiento de las obligaciones del Notario conlleva una sanción, y según el caso puede existir causa justificada o no. Ej. Obligación de extender el Testimonio, y no se hace porque  no se ha recibido los honorarios, o porque no se tiene el Libro.

Art. 67 L de Not. Regula el caso cuando un instrumento no pueda inscribirse en un registro público por falta de formalidades legales debidas a culpa o descuido del notario, subsanándose esta falta a solicitud del interesado y aun extendiéndose un nuevo instrumento a su costa, si fuere necesario. Esta parte guarda intima relación con la Ley de Procedimientos Uniformes, en donde en estos casos se faculta a otro Notario para que actúe. 

Si la reposición ya no fuere posible, responderá por los daños y perjuicios ocasionados a los otorgantes.
La sustitución de folios la hace el Notario cuando el Libro está en poder del Notario, y lo hace la Sección de Notariado cuando el Libro está en su Poder. 
Art. 68 L de Not. Regula el caso de la Función Notarial de los Agentes Diplomáticos.

El Cónsul, El Vice Cónsul tiene prioridad en la Función Notarial, El Agente Diplomático la ejerce en forma subsidiaria. 

Su competencia en razón de la materia y territorialmente para ejercer la Función Notarial es más amplia, y se extiende a todos aquellos actos, contratos y declaraciones de voluntad, que no solo surtan efectos en El Salvador, sino a aquellos que surtan efectos en el lugar donde se encuentren estos, pudiendo efectuar Actos que se asientan en Acta Notarial realizados de conformidad a los Convenios Diplomáticos, a la costumbre del Lugar, pero no en atención a la Ley de Notariado, pudiendo así mismo efectuar matrimonios. La función de autenticar firmas es por convenios internacionales no por Ley del Notariado.
Los testimonios de lo que actúan los Agentes diplomáticos en general, se remiten en duplicado al Salvador, uno para la CSJ y otro a Relaciones Exteriores. 

Art. 70 L de Not. Regula que los Jefes de Misión y Funcionarios Consulares, en lo que se refiere a la autorización de los instrumentos públicos y demás actos notariales y a la expedición de testimonios, se sujetarán a las reglas que esta Ley establece para los Notarios y tendrán las mismas responsabilidades que éstos, con ciertas modificaciones que se señalan la Ley de Notariado. Este art. guarda relación con Art. 9 L de Not. 
Las responsabilidades son iguales, y si hay lugar a multa o inhabilitación, la CSJ avisa a Relaciones Exteriores para que este las aplique. Las obligaciones de igual forma son las mismas, entre ellas la de expedir testimonios dentro del término de 15 días. 
En los documentos que vienen del exterior autorizados por el Cónsul, se autentica por apostilla. 

Art. 71 L de Not. Establece como se constituye el Libro de Protocolo de los funcionarios diplomáticos o consulares, estará constituido por Libros numerados correlativamente respecto de cada Oficina Diplomática o Consular y serán formados, legalizados y llevados sucesivamente. Los Libros se formarán con hojas sueltas de características similares a las del papel que utilizan los Notarios de la República; su formato deberá igualmente contener numeración correlativa; además llevará impreso un distintivo del Ministerio de Relaciones Exteriores. Los Libros constarán de doscientas hojas, cada uno de ellas, debidamente foliadas con letras en la esquina superior derecha de sus frentes. El Ministerio de Relaciones Exteriores, foliará las hojas en la forma expresada y las presentará a la Sección del Notariado para su legalización. 
En aquellos lugares donde haya Cónsul, Vice Cónsul y Cónsul General cada uno tiene su propio libro, no es uno para los 3, cada uno es un Notario.

En el caso de los Agentes Diplomáticos, se puede cerrar el Libro Parcialmente, y para ello hay que efectuar un índice y cierre parcial, se manda dos copias a CSJ y continua trabajando con el mismo el siguiente año hasta que lo termine, al cerrarse el Libro por haberse agotado, implica que se efectúa un índice y acta de cierre general, igual obligación en lo referente a los testimonios. 

El cobro es con los mismos aranceles e irán al Fondo General de la Nación.
MODULO DE JURISDICCION VOLUNTARIA Y OTRAS DILIGENCIAS. 
IMPARTIDO POR DR. HOMERO SÁNCHEZ CERNA.- 

1º SESION.
Al hablar de Jurisdicción Voluntaria debemos diferenciar los siguientes conceptos: Jurisdicción y Competencia. 
Por Jurisdicción se ha de entender, aquella jurisdicción que tienen los jueces para decidir asuntos sometidos a su consideración, o bien la facultad de definir controversias en las diferentes materias. 
Por Jurisdicción Voluntaria se entiende aquella jurisdicción en la que los jueces deciden sobre asuntos que no conlleven conflictos de intereses. Pero esta definición conlleva el siguiente problema, que la jurisdicción voluntaria, ni es tan jurisdicción, ni es tan voluntaria. En ella no opera la cosa juzgada, pues lo decidido en este tipo de jurisdicción se puede decidir o controvertir en otro tipo de juicio, elemento que es característico de la jurisdicción. Tampoco es tan voluntaria, porque necesariamente se tiene que acudir ante un Juez o un Notario. 
La Jurisdicción Voluntaria se caracteriza porque no hay contención de partes, nadie exige contra otros, todos están en igualdad, de modo que al haber común acuerdo en el acto que se ejecuta, este es intervolente. 

Algunos llaman a la Jurisdicción Voluntaria con el nombre de Jurisdicción No Contenciosa, pues afirman que el nombre Jurisdicción Voluntaria es inapropiado. 

Si se habla de diferencia entre la Jurisdicción Contenciosa y la Jurisdicción Voluntaria esta radica en que, esta ultima sus decisiones no causan estado, no hay cosa juzgada, por lo que hay posibilidad de revocar y conocer el asunto por otra vía. 

La Jurisdicción Voluntaria en principio es una facultad de los jueces, pero con la emisión de la Ley de Jurisdicción Voluntaria y Otras Diligencias, se vino a dar competencia en esta materia a los Notarios, pudiendo intervenir dentro del marco de la referida ley, que data de 1982, tal como lo señalan sus considerandos.
De conformidad a esta Ley, se dan resoluciones de carácter legal, no son resoluciones propiamente dichas, es una competencia de los jueces ordinarios y no de los Jueces especiales, y en la Judicatura, la competencia en JV es más amplia, parte de todo aquello que conocen los jueves se dio a los Notarios, y lo que resuelven los Notarios en esta materia tiene el mismo nivel, efecto y consecuencia que lo resuelto por los Jueces. Por tano se dice que en JV los Notarios son auxiliares del Órgano Jurisdiccional, y las diligencias que se siguen ante ellos, llevan los mismos requisitos legales que rigen a los Jueces y habrá que cumplirlos si se desea comparecer en esta materia.
Ni el Notario ni los Agentes Diplomáticos pueden conocer de JV en el extranjero. 

Art. 1 LENJV. En JV los Notarios aplican la LENJV y supletoriamente el CPrC., en cambio los Jueces aplican el C.C., CPrC., la LENJV.

Art. 2 Inc. 1 LENJV

En esta materia, la persona natural puede comparecer: 

a) Por sí

b) Por  Apoderado Especial ó Gral con Clausula Especial. En estos casos la función asesora y de concejo recae en el Abogado y no al Notario. La LJV no dice que el Apoderado debe ser Abogado, pero tiene que serlo, porque en esta materia la Función del Notario se equipara a la del Juez, al ser un delegado del Órgano Judicial, y también en razón al tipo de intervención que el Apoderado pueda tener luego en el asunto, si este pasa a la vía judicial. El Apoderado Especial solo puede estar facultado para 1 acto en particular contemplado dentro de la LENJV, y si es Apoderado Gral. con Clausula Esp. , dicha clausula debe referirse a un caso contemplado dentro de la LENJV. 
Se puede dar a alguien un Poder Gral. Judicial sin ser este abogado, pero no podría actuar en la vía judicial, en tal caso este debe sustituir el poder solo respecto del ámbito judicial. 

En JV el Notario, sigue las mismas formalidades de Ley y de Costumbre que se siguen en los Juzgados. 

En esta materia, las personas jurídicas actúan: 

a) Por Representante Legal, de conformidad a sus Estatutos, Escritura de Constitución según el caso

b) Por Apoderado Especial

En el caso de que sean muchos los interesados, es necesario que TODOS ESTEN DE ACUERDO- CONSENTIMIENTO UNANIME, en la posible solución a darse por la vía de la JV. El Consentimiento unánime debe mantenerse desde el inicio hasta el final, sí alguien manifiesta disentimiento, ya no es posible continuar conociendo y se debe remitir el asunto a conocimiento de Juez. Para ello debe ponerse una resolución en la que se expresa que se deja de conocer por la razón que fuere, se notifica y se remite al Juzgador en 8 días. 
EN Inc. 2 del Art. 1 LENJV, señala que no se puede conocer en JV si el interesado fuera incapaz, y dentro de estos, no se puede conocer en JV todo interés de menores a excepción de los casos que regulan los Arts. 9 y 10 LENJV, en los demás casos aunque actué el Representante Legal del menor no se puede conocer bajo esta Ley. En los casos el Menor comparece por sí. 
El Inc. 4 del referido art. señala que la tramitación notarial puede convertirse en judicial o viceversa, pero lo primero aperará cuando lo actuado este en apego a la Ley. 

Art. 3 LENJV 

Señala los 3 únicos casos (art.31, 32, y 33, Identidad de persona viva, persona fallecida y calificación de edad), en que no se forma expediente, porque en estos casos dentro de la Escritura se resuelve. 
La LENJV contiene 3 capítulos, y tan solo en su Capítulo 2º, regula los actos de jurisdicción voluntaria propiamente dichos, son estos los únicos en que ha de formarse un expediente, semejante a un proceso. 

Dentro de la tramitación de toda diligencia de JV debe tenerse en cuenta que toda comparecencia  o solicitud que haga el interesado va en Acta Notarial, otros Notarios resuelven tal situación con el formato de auto, en este caso se hace uso del enlace. Ej. Recibir prueba, o señalarla. 

En el caso de las Resoluciones y las resoluciones finales, están deben ir solo en Acta Notarial. 

En JV el Notario no necesita Secretario Fedatario como sucede en el caso del Órgano Judicial, en los Tribunales administrativos, pero si se puede nombrar un Notificador (Esto es a discreción de cada Notario. En este caso su obligación y responsabilidad es igual a la de su par en el Órgano Judicial. Ej. Se puede nombrar en el caso de Remediciones, Titulaciones, en las que habrá necesidad de notificar, y el acto ha de constar por la correspondiente Esquela. 
En materia de JV existen 3 formas de disponer del expediente que se conforma:

1. Se entrega al interesado

2. Se remite al Juez

3. Se agrega al legajo de anexos del libro de Protocolo.

Es de tomar en cuenta que en los casos de Remedición, Títulos Supletorios, algo que nunca debe hacerse es emitir una Resolución Final, y no formalizar el expediente respectivo en estos casos, no dando tramitación a la petición, y entregar el original al interesado.  Al actuar de esta forma el Notario no vela por preservar la seguridad jurídica, ni tampoco cumple con la Ley la cual ordenad que en casos como este debe formarse expediente. 
Art. 4 LENJV Regula que El Notario no tiene obligación de señalar día y hora para practicar diligencias, como señalar audiencia para recibir pruebas, pero lo hará sí:
a) Lo ordena la Ley Art. 14,15 y 16 LENJV

b) Lo solicita algún interesado

c) Lo estima conveniente y facilita el trabajo del Notario en razón de su agenda de trabajo, o por la conveniencia de las partes. 

El Inc. 2º, establece que el Notario puede requerir a la Autoridades y Funcionarios Públicos informes, si estos no contestan a la petición a la 3º vez, se pide el referido informe a través del Juez de 1º Instancia, también el Notario puede pedir en los casos que estime conveniente el Auxilio de la Fuerza Pública. 
El Inc 3º señala que el Notario al resolver un asunto y valorar la prueba esta se debe analizar conforme a las leyes pertinentes. La Resolución Final que se emita debe llevar una redacción, y un análisis de la prueba semejante en términos a las resoluciones judiciales. 

El Notario da fe del hecho y situación jurídica comprobada, si no se ha dado tal situación, no puede darse una resolución jurídica favorable, más en el caso que actúa una persona natural por sí, en tal caso el Notario dirige y debe buscar que todo salga bien. En el supuesto que la persona natural actúe por medio de Representante Legal (hay que recordar que la obligación del apoderado es aportar prueba), la responsabilidad en las resultas de la diligencia seguida es de él, en caso el Notario llegue a emitir resolución desfavorable. 
En el Inc. 4º, se regula que la Resolución Final en JV, siempre se hará constar en Acta Notarial, y debe protocolizarse. En la protocolización, no hay parte dispositiva del acto jurídico que se crea, este ya esta creado, en la escritura lo que se hace es copiar el contenido del Acta Notarial. 

El Testimonio del Notario en JV, tiene el mismo valor que la Certificación de una resolución judicial, esto se hace a efectos de que el compareciente haga valer sus derechos. 

Las diligencias de jurisdicción voluntaria se diferencian en mucho de las actuaciones notariales. Las primeras exigen que el Notario conforme un expediente, haga análisis de prueba, aplique la Ley correspondiente al caso, ponga una resolución breve y sencilla, que debe contar con un considerando jurídico que ataña al análisis de la prueba y que se han establecido los hechos, se ha de protocolizar la resolución final, no opera sustitución de un Notario por otro
Si un Notario deja de conocer en JV, no puede conocer otro Notario, aunque la Ley no lo dice, un Notario no puede sustituir a otro Notario. Esta situación se explica con el sgte. Ej. En el caso de una Remedición, la lógica nos dice que el Notario que recibe la prueba, el mismo debe resolver, y si hay contradicciones, el mismo las ha de subsanar, la resolución final quien conoce desde el inicio la diligencias, es apto para dictaminar, y debe ser del mismo Notario que conoce desde el inicio. Además el legajo de anexos se conforma de lo hecho por el Notario, y no por lo hecho por otro. 
Art. 5 LENJV De conformidad a este art. los Edictos han de publicarse por regla general 1 vez en D.O., 3 veces en 2 periódicos de circulación nacional, salvo que la Ley indique otra forma u orden de efectuar las publicaciones, las que deberán incluir la dirección de la oficina del notario. 

Art. 6 LENJV La disposición señala el caso en que se debe dar Audiencia al PGR a efecto que evacue opinión, en aquellos casos que haya interés de menores conforme a las diligencias que se tramiten en base a esta Ley, la debe evacuar en el plazo de 8 días, si no contesta se sigue conociendo, si contesta en sentido negativo, ya no es posible seguir conociendo y se pone un auto al efecto. 
En estos casos la Notificación al PGR en S.S. se hará en la oficina respectiva, y si se está en el interior del país, en la oficina de la PGR más próxima. Ha  de levantarse Esquela de Notificación para constancia. 

Art. 7 LENJV Señala el caso de una Incompatibilidad de orden General por razón de cargo para ejercer la función Notarial en las diligencias que señala esta Ley por parte de los funcionarios administrativos del órgano Judicial, el Registrador de la Propiedad Raíz e Hipotecas.
En el CAPITULO SEGUNDO de esta ley, se regulan las Diligencias de Jurisdicción Voluntaria propiamente dichas, y siempre han de conformarse un expediente por cada una. 

Es de señalar que respecto a la Escritura de Identidad, la Ley especial LENJV, deroga lo dispuesto en la L de Not. 

Art. 9 LENJV Diligencias de AUSENCIA DEL PADRE O MADRE QUE DEBE DAR SU CONSENTIMIENTO PARA EL MATRIMONIO DE UN MENOR.
El asentimiento de que habla el Código de Familia, que es igual al consentimiento, es un requisito indispensable para el Matrimonio en el caso de menores. 

Y quien es el interesado?. El Menor x regla gral., y también todo aquel que pruebe tenerlo. 

La prueba pertinente en estos casos es la Testimonial y la Documental, pues el interesado se presentará ante Notario formulando una declaración jurada sobre tales extremos y ofreciendo la prueba pertinente. 
El Edicto que se requiere publicar ha de ceñirse a lo regulado en el Art. 5 LENJV y contendrán el objeto de la solicitud, la prevención al ausente para que dentro de quince días contados a partir de la última publicación, se presente a la oficina Notarial, y la dirección de la Oficina del Notario (para efectos de comparecencia de los interesados). Transcurrido dicho término sin haberse presentado el ausente, se recibirá la prueba que se le presente y, previa audiencia al PGR, favorable o desfavorable, pronunciará resolución declarando probados los extremos de la solicitud, si fuere procedente, la ausencia de uno o ambos padres.  Resolución que ha de Protocolizarse. En la resolución Final no debe nunca decirse que el asentimiento lo dará el familiar “x”, pues este no es el fin de la diligencia.
Al tenerse este documento puede operar con facilidad la sustitución para dar el asentimiento, que regula el Art. 18 Fam. en donde no debe existir ningún pariente próximo de los que habla el art. para que intervenga el que sigue. Ej. Se busca el asentimiento de los padres, si falta 1, el del otro, si faltan ambos, intervienen los Abuelos, etc. 

El asentimiento del menor dado por el familiar correspondiente según el caso, constas en el Acta Prematrimonial y no por regla general en la Escritura de Matrimonio. 
Art. 10 LENJV Regula la diligencia de DETERMINACION DEL PECULIO PROFESIONAL O INDUSTRIAL DE UN HIJO DE FAMILIA

El hijo de familia adulto, lo es aquel Hombre cuya edad oscile entre los 14-18 años, y toda mujer cuya edad oscile entre 12-18 años, y lo acreditara con la Certificación de Partida de Nacimiento. 
Él es el interesado y podrá acudir ante Notario, cuando desee acreditar que un negocio cualquiera (Un solo contrato Art. 228 Fm) lo va a realizar/celebrar con bienes propios de su peculio profesional o industrial. 
Suministrará las pruebas pertinentes, recibidas las cuales y previa audiencia al Procurador General de Pobres, pronunciará resolución declarando probados los extremos de la solicitud, si fuere procedente. Resolución que ha de Protocolizarse.   
Las pruebas del peculio se harán a través de Planillas de Pago, Planillas del ISSS, Estado de Cuentas del Bco.  

**Recordar que los Púberes pueden testar, [(14-18 Hombres, 12- 18 Mujeres),  ver C.C.], aunque la L de Not. No modifico esta parte, aunque es regla que los incapaces no pueden comparecer. 
No se puede extender Testimonio a los Incapaces????. 
Art. 11 LENJV Regula las Diligencias de Rectificación de OMISIONES O ERRORES EN PARTIDAS DEL REGISTRO FAMILIAR (NACIMIENTO, DEFUNCIÓN, DIVORCIO, MATRIMONIO). 

Si en alguna partida del Registro Familiar se hubiese incurrido en alguna omisión(x Palabras en el Nombre o Apellido) o error (en fecha y lugar), el interesado se presentará ante Notario formulando una declaración jurada y ofreciendo probar los hechos (Con Certificación de Partida de Nacimiento, o Copia certificada por Notario). El notario recibirá las pruebas, dará audiencia al Síndico Municipal del lugar del Registro Familiar respectivo, por tres días hábiles, (Se ha de efectuar Notificación al Funcionario, en donde se le hace constar la Petición del interesado, y se ha de acreditar la calidad del Sindico con la respectiva Credencial expedida por el TSE, ya sea en original o copia certificada por Notario) y con su contestación (a/f., u oposición) o sin ella, pronunciará resolución ordenando la rectificación de la partida, si fuere procedente., Resolución que ha de Protocolizarse.  El testimonio que se expida al interesado se presentará al Registro Familiar correspondiente para que se haga la rectificación por anotación marginal.
Art. 12 LENJV Regula el caso de las Diligencias de ESTABLECIMIENTO SUBSIDIARIO DE UN ESTADO FAMILIAR O DE LA MUERTE DE UNA PERSONA. 
Este artículo establece que cuando de conformidad con los Art 326 y 330 del C.C., haya necesidad de establecer subsidiariamente el estado civil de una persona, el interesado se presentará ante notario exponiendo su pretensión y ofreciendo la prueba necesaria. El notario recibirá las pruebas que presente el interesado, y después dará audiencia por 8 días hábiles al Síndico Municipal del lugar donde debió haberse registrado la partida. Si no evacuare la audiencia se entenderá que la opinión es favorable a lo solicitado, y si la opinión fuere adversa, el notario dejará de conocer y enviará el expediente al tribunal competente para su resolución final, previa notificación a los interesados; y si hubiere varios tribunales competentes, al que el notario elija. Si fuere procedente, el notario pronunciará resolución favorable, la que deberá contener los datos indicados en el Artículo 969 PrC. El testimonio que el notario expida al solicitante, producirá los efectos que indica el Artículo 971 PrC.
Al respecto de esta disposición ha de tenerse en cuenta que la base legal en estos casos ya fue derogada en el C.C., Entonces puede el Notario seguir conociendo de estas diligencias?????. 

Sí es posible de conformidad al Código de Familia. No hay que olvidar que el Estado Civil hoy Familiar de una persona es aquella capacidad o calidad que tiene una persona que lo faculta para ejercer derechos y obligaciones. 

El Art. 197 Fam., habilita a los Notarios a seguir conociendo en estas diligencias, pero esta disposición  regula que el trámite deba seguirse vía judicial y no notarial. Entonces, cual ha de ser la base legal para actuar??. 
No hay que olvidar que existen 2 formas para probar el Estado Familiar (subsidiario):
a) La Prueba de los Hechos Constitutivos: Esta vía requiere prueba documental o testimonial, y opera cuando no han pasado aún 3 años de tal hecho. Ej. Plantares, Constancia del Médico o enfermera que atendió, 

b) La Prueba de la Posesión Notoria, por 3 años del estado familiar de Hijos (Art. 197 Fam.) o de Cónyuges (Art. 198 Fam.), y los parámetros que para los respectivos casos señala el Código. 

Y en el caso que la persona no tenga los 3 años, y los Testigos no puedan dar fe?. En este caso se deben probar preferentemente los Hechos Constitutivos del estado familiar.
Esta diligencia se inicia presentando el interesado prueba, Constancia del Registro del Estado Familiar que establezca que no existe por la razón que fuere partida de Nacimiento. La resolución final debe contener la Declaración de la existencia del Estado Familiar, hacer mención de los Padres del interesado, hacer mención de la fecha en que dio principio el Estado Familiar. 

Art. 13 LENJV Regula el caso de la tramitación del Estado Familiar Subsidiario de Muerte de una persona. En este caso se ha de proceder como se hace en el caso anterior. 

Art. 14 LENJV Regula las DILIGENCIAS DE DESLINDE VOLUNTARIO. 
Esta diligencia es opuesta al Deslinde Necesario, el cual se sigue por vía judicial. 

Por esta diligencia se determina la delimitación de linderos entre 2 inmuebles vecinos, señalando por mojones sus rumbos. Esta diligencia exige una remisión a las reglas del C.C., y contempla la oposición del Perito Agrimensor. 

Se inicia la diligencia, con la correspondiente Solicitud en Acta Notarial, luego se pone una Resolución en la que se admite la solicitud, se ordena la cita de los colindantes, se nombra al perito y se ordena su aceptación y juramentación.  Luego el Perito rinde su informe, aprobado el informe, se dicta la Resolución Final, la cual se protocoliza, y se extiende el respectivo Testimonio. 
Art. 15 LENJV Establece el caso de la Diligencia de REMEDICION DE INMUEBLES. 
Esta diligencia opera para establecer la cabida real, mayor o menor del antecedente registral que se ha consignado en un titulo de dominio, de un inmueble urbano y rural. 
Se vende un inmueble como cuerpo cierto y como cabida real. En este tipo de diligencia se aplica la Ley de Ingenieros Topógrafos y las reglas del CPrC..

***** Hay una nueva ley en el caso del programa de transferencia de tierras, es necesario ir a revisarla porque señala requisitos un poco diferentes*********

La diligencia da inicio con la solicitud, en la que se hace constar el antecedente de la Escritura, la cabida real y la petición de efectuar la remedición, Luego se efectúa la inspección del inmueble sujeto a remedición, por parte del Notario y el Perito, para este acto previamente se ha notificado a los Colindantes. Es conveniente en este caso nombrar Notificador. Posteriormente se señala día y hora para efectuar la mesura, con el Informe del Perito se dicta la Resolución Final. El Notario puede hacer observaciones al informe, si este no es técnico, caso contrario no se hace cuando este viene en medidas geodésicas, pues el Notario no es facultativo en la materia, sino hay observaciones se protocoliza la Resolución, se extiende el Testimonio, y se lleva al Registro correspondiente. 

Esta diligencia en la práctica  se presta a que el Notario, solo realice la Matriz en perjuicio de los colindantes, no formando el respectivo expediente que ordena la Ley. 
En casos como esta diligencia hay que tener cuidado con darle cumplimiento también a los requisitos que el Registro de la Propiedad pide para inscribir la escritura. 

Esta situación se presenta también en el caso de REUNION DE INMUEBLES, escritura que se efectúa cuando los inmuebles son del mismo propietario, tengan una colindancia en común, por pequeña que sea. 

El efecto de esta escritura es que en una sola escritura se reúnen varios inmuebles para hacer 1 sola inscripción. Al presentar el Testimonio al Registro, desaparecen las inscripciones individuales de cada inmueble y solo queda la nueva inscripción del nuevo inmueble. 
En este tipo de escrituras el Notario debe auxiliarse de un Ingeniero Topógrafo, si las medidas varían, hay que hacer previamente una Remedición. 
Que sucede si en la Reunión de Inmuebles, el inmueble resultante queda ubicado en la colindancia de 3 Departamentos, competencia de 3 Registros, Donde se inscribe el Instrumento, y en donde se paga el impuesto respectivo?.  Se inscribe 1 sola vez donde escoja el compareciente, y se hace un solo pago, El Registrador de oficio librará oficios a los otros registros informando. 
Art. 16 LENJV Regula el caso de las Diligencias de TITULO SUPLETORIO DE INMUEBLE RUSTICO O URBANO. 

¿Cuándo? Esta diligencia opera cuando no hay antecedente inscrito, se ha de probar la posesión por más de 10 años, en quieta, pacifica e ininterrumpida posesión. Se ha de aplicar lo señalado en el C.C., en este caso es necesario solicitar la respectiva ficha catastral. 

Art. 16-A LENJV Regula el caso de las Diligencias de TITULO SUPLETORIO DE INMUEBLE URBANO, pero conforme a la Ley de Títulos de Predios Urbanos de 1900, ley no derogado y aún vigente. 
En este caso existe una Sentencia de la Sala de lo Civil, por la cual se establece que el Notario solo puede tramitar la titulación de predios urbanos que estén bajo inscripción de la Unidad de Registro Social de Inmuebles, y que estos sean de interés social. 
Para casos especiales de titulación entre ellos se tiene la Titulación de la Zona de los Ex Bolsones, y en esos casos de titulación, remedición y curaduría especial que se presente se ha de seguir el trámite que regula EL Decreto publicado en el D.O. No. 228 Tomo 377 del 6 de diciembre de 2007.  

MODULO DE JURISDICCION VOLUNTARIA Y OTRAS DILIGENCIAS. 
IMPARTIDO POR DR. HOMERO SÁNCHEZ CERNA.- 

2º SESION
Art. 17 LENJV Regula las Diligencias de APERTURA Y PUBLICACION DE TESTAMENTO CERRADO. 

En este caso se cuenta con 2 cubiertas, una en la CSJ, para efectos de impugnación, y otra en poder del Testador, que ha su muerte, es la que sirve para iniciar las presentes diligencias,  y proseguir con la aceptación de Herencia. 
El art. 876 C.C. señala que el Testamento se abre en el último domicilio del Testador, ante el Juez de 1º Instancia con competencia en lo Civil, o ante Notario. Es necesario que los interesados presenten el Testamento, o decir quien lo tiene, para solicitárselo, junto a la Partida de Defunción del Causante, para probar su muerte, además los interesados deben llevar los documentos pertinentes que prueben su aptitud o interés. Ante el mismo Notario que autorizo las cubiertas, no se puede aperturar el Testamento. La petición se hace constar en Acta Notarial, y se señala día y hora para reunir a los testigos y al Notario a efecto de que reconozcan sus firmas propias y la del testador, y manifestar si todos estaban presentes al momento del otorgamiento, si todos oyeron y vieron al testador, si este estaba en sano juicio [esto en el acto (si es abierto), o en la cubierta (si es cerrado)], previa citación de los mismos. Si no pueden venir a la cita los llamados, opera el abono de firma que regula el art. 1019 Inc. 3º y 4º C.C.,  en donde los presentes reconocerán las firmas de los ausentes. 
El Notario que formalizo los sobres, puso medias de seguridad a la cubiertas esto a petición del testador, como lo dice el art. 871 CC. 

Previas publicaciones,  se apertura el sobre, se lee, se protocoliza el Testamento y el Acta de Apertura, y de acuerdo al número de beneficiarios conforme el testamento así será el numero de testimonios a expedir. 
Art. 18 LENJV Diligencias de ACEPTACION DE HERENCIA.
La aceptación de Herencia puede seguirse vía testamentaria, según se haya formalizado Testamento cerrado o abierto, o se sigue vía intestato, cuando no existe testamento alguno, y ha y reglas dadas por la ley que rigen la sucesión. Se debe tener en cuenta que el derecho de petición de herencia prescribe en el término de 30 años. 
Cuando ha operado una cesión de Derecho Hereditario en abstracto, a/f de un familiar, el cesionario, con el titulo  correspondiente, está habilitado para acudir ante Notario a ejercer válidamente el derecho de petición de herencia.  Siempre que haya menores no se puede tramitar por JV la aceptación de Herencia, ni que por el menor actúe su o sus padres según el caso, su tutor, se debe seguir la diligencia via judicial. 

Debe tenerse especial cuidado en los casos que operen la trasmisión y representación en la aceptación de Herencia por disposición del Testamento. 
Toda petición dirigida al Notario, va en Acta Notarial. Cuando el Acta Notarial se compone  de más de 1 hoja se hace constar cuantas tiene. Recibida la solicitud, el Notario envía 2 oficios a la Secretaria Gral de la CSJ, uno de conformidad al Art. 19 LENJV, y el otro de conformidad al art. 20 LENJV, informando respectivamente a la CSJ que ante sus oficios Notariales se ha iniciado diligencias de aceptación de herencia. Los oficios deben mandarse dentro del plazo de 8 días, el Notario debe ser expedito en el cumplimiento de esta obligación.  
No se ha de seguir con la tramitación de la diligencia, mientras la Secretaria de CSJ, u Oficialía Mayor, no conteste los oficios remitidos por el Notario. Recibida la contestación, se elabora un Acta Notarial, o en auto, según el estilo del Notario, por el cual se admite la contestación de la CSJ, se declara heredero interino, y se concede la admon. Interina al solicitante, esto por el plazo de las publicaciones de los edictos, mientras comparece o no, alguien con igual o mejor derecho. En esta acta o auto, se estila el enlace Ej. En … la (al final se hace constar que son 2 hojas). Si ya existiese declaratoria de herencia, al momento que se presente el peticionario a iniciar diligencias de aceptación de herencia, no se puede tramitar por via notarial, se debe seguir por parte del solicitante un Juicio Ordinario de Petición de Herencia. 

Se acepta con o sin beneficio de inventario. Los edictos llevan la dirección de la oficina del Notario, para que puedan comparecer los que tengan derecho a la sucesión, esto dentro del término de 15 días después de la última publicación. Si no se presentase nadie, comparece pasado el término, el interesado, tal comparecencia se asienta en otra Acta Notarial, y pide se le declare heredero definitivo. El hecho de que haya más herederos no importa, pues se declara heredero de todo  a quien comparece, los demás que tengan derecho deben seguir el juicio correspondiente mientras no prescriba su derecho. 
Se dicta resolución final en que se declara al solicitante, heredero definitivo, esta resolución se ordena protocolizarse, y extender el testimonio correspondiente. El Testimonio no se entrega sino hasta que se manden a publicar los edictos, situación que se comprueba con el recibo de pago que extienden en el D.O..
Y cómo se hace la tradición del Derecho de Herencia?. Se hace por ministerio de Ley Art. 669 C.C., y se retrotrae al momento de la aceptación. 
La declaratoria de Herencia Yacente, no la puede efectuar el Notario, pues el art. 19 No. 3 LENJV ya no aplica. De igual forma el Art. 21 LENJV ya no aplica por estar fuera de contexto. Tampoco aplica el Art. 22 LENJV. 
Art. 23 LENJV Diligencia de NOTIFICACION DE REVOCACION DE PODERES O SUSTITUCIONES. 

En Acta Notarial consta la petición. Si se tiene el poder, en el testimonio de la Matriz, se hace el enlace y se comienza el Acta Notarial en la que constara la Sustitución de Poder. La Notificación ha de realizarse en Acta Notarial, si la persona a notificar no se encontrare en su residencia, la diligencia se hará por edicto en 2 veces en periódicos de circulación nacional, y por 1 vez en D.O.., y a partir del día sgte. De la última publicación se tiene por revocado o sustituido el poder según el caso. Las diligencias se entregan al interesado. 
Art. 24 LENJV DILIGENCIA DE TRADUCCIÓN DE INSTRUMENTO O AUTENTICA. 

La solicitud consta en Acta Notarial, en ella se admite la petición, se nombra traductor y se juramenta, y se entregan los originales del documento al perito traductor. Luego el Perito rinde su informe, con él, el Notario a c/u de las diligencias e informes pone firma y sello. 

No debe olvidarse que estas diligencias por regla general son para traducir un documento en otro idioma al castellano. Y si se peticiona a la inversa, que se traduzca del castellano a otro idioma?. En este caso no opera y no es posible efectuar esta diligencia, ya que el espíritu de la diligencias es que los documentos en idioma extranjero, surtan sus efectos jurídicos en El Salvador, pero es de mencionar que la disposición en comento no prohíbe que se pueda hacer, pues en nuestra legislación ya se regula el valor que la Ley da esos documentos en nuestro país. 
Art. 25 LENJV DILIGENCIAS PREVIAS AL NOMBRAMIENTO DE CURADOR AD-LITEM A UN AUSENTE NO DECLARADO. 
Esta diligencia opera cuando una persona desea entablar una acción, en contra de otra (denunciado, demandado, contraparte) quien se encuentra ausente, a efecto de que este tenga alguien que lo represente válidamente en juicio. 
El Notario observará lo regulado en el Art 141 PrC., y,  se recibe la prueba pertinente, la prueba de ausencia, hecho esto por el solicitante, el Notario ya no puede seguir conociendo, no lo compete nombrar al curador, y enviara lo actuado al Juez competente para que haga el nombramiento del curador ad-litem y le discierna el cargo. En el Juzgado el procedimiento, que se sigue, es que recibidas las diligencias se dicta un auto ordenando tráigase a sentencia las diligencias, se notifica, se sentencia, se notifica, se pone auto nombrando curador, se notifica, se pone auto discerniendo el cargo, y se notifica, luego se extiende la certificación correspondiente al solicitante. 
Es la única diligencia de JV en la que remite lo actuado al Juez. ***En esta diligencia se publican edictos*** 
Art. 26 LENJV Regula el caso del DISCERNIMIENTO DE TUTELA O CURADURIA TESTAMENTARIA. 
Cuando por testamento se hubiere nombrado tutor o curador, exento de la obligación de rendir fianza, el nombrado podrá ocurrir ante Notario para que le discierna (acepte) el cargo conferido, presentándole el testamento, la comprobación de la defunción del testador y los atestados relativos a la actual incapacidad del pupilo. El notario discernirá la guarda y entregará originales las diligencias al interesado.

Art. 27 LENJV Regula el caso de APOSICION Y LEVANTAMIENTO DE SELLOS. 

Esta diligencia se complementa con lo regulado en los Arts. 883 PrC., y sgts. En relación con el Art. 1146 C.C.. Cuál es el objeto de aponer sellos?. El fin es preservar los bienes que están incluidos dentro de la masa sucesoral, a efecto de que no sean sustraídos hasta que estos sean inventariados, en perjuicio de los Interesados, sean estos  herederos, legatarios, acreedores. Esta diligencia su práctica se pide dentro de las diligencias de aceptación de herencia.  
La aposición y levantamiento de los sellos se practicará por Notario, previo señalamiento de día y hora y con citación de los interesados presentes. Si los bienes herenciales estuvieren esparcidos en diversos lugares se trasladará a ellos el notario. 
Practicadas que sean tales diligencias, se entregarán a los interesados y a petición de éstos podrán protocolizarse. Luego de efectuada esta diligencia  y seguidamente, se debe hacer el correspondiente Inventario. 
Art. 28 LENJV Regula la Diligencia de NOTIFICACION DE TITULOS EJECUTIVOS A LOS HEREDEROS. 
Esta diligencia tiene su base en lo señalado en el Artículo 1257 C.C., Y podrá hacerse por Notario, quien, una vez practicada, entregará originales las diligencias al interesado. La notificación se hará observando, en lo pertinente, las reglas establecidas en los Artículos 950 y 951 PrC.. 

El interesado en estas diligencias pueden ser los acreedores quienes han de buscar que los herederos no evadan el pago de las deudas del causante, descontándolas de la sucesión que van a recibir.  En caso  de que la persona a notificar no se encuentre se aplica el Art. 210 Pr.C.
Art. 29 LENJV Regula la COMPULSA DE PROCESOS O INSTRUMENTOS (es un proceso Art. 256 Pr.C). 

Esta diligencia consiste en comparar, cotejar, confrontar, examinar la copia de un documento o proceso con su original. Esta diligencia el Juez la ordena y comisiona que la realice el Notario, que el interesado proponga, a quien el Juez librará el exhorto correspondiente. En este caso, el Notario actúa en igualdad de nivel a la de un Juez. El exhorto que se libre y toda la actuación del notario serán a costa de la parte que solicitare la compulsa.

El Notario no está obligado a hacer la diligencia, ya sea por falta de conveniencia patrimonial u otro motivo. No incurre en responsabilidad penal el notario que no acepte la delegación; pero deberá devolver el exhorto sin diligenciar dentro de los tres días siguientes a su recibo.
La diligencia se practicará con las formalidades legales dentro de un plazo que no excederá de 15 días y podrá emplearse cualquier medio fotográfico o fotostático u otro medio de copia fidedigno. Diligenciado el exhorto, deberá devolverlo dentro de 3 días.
Art. 30 LENJV Regula el caso de COPIAS FIDEDIGNAS DE DOCUMENTOS. 
En cualquier procedimiento (esto se refiere al ámbito judicial, pero hoy en la práctica se entiende incorporado el ámbito admvo.), las partes podrán presentar en vez de los documentos originales, copias de los mismos, cuya fidelidad y conformidad con aquéllos haya sido certificada por Notario. Esta disposición no tendrá lugar en el caso del juicio ejecutivo o cuando se trate de documentos privados

Lo anterior no obsta para que, en cualquier estado del procedimiento, el Juez prevenga a la parte la presentación de los documentos originales, sea de oficio o a solicitud de la contraria, so pena de no hacer fe las fotocopias admitidas.
La Razón de Certificación en la práctica adolece de deficiencias, y por lo menos debe contemplar lo sgte.: El Suscrito Notario CERTIFICA: La fidelidad y conformidad de la presente fotocopia con su original, con la cual fue debidamente confrontada, en la Ciudad de … a las … del día… . 

Notario. 

Art. 31 LENJV Regula el caso de la Escritura de IDENTIDAD PERSONAL.
Esta disposición amplia lo regulado por la L de Not.. Esta escritura se realiza en persona viva que 

trate de establecer que es conocida con nombres o apellidos que no concuerdan con los asentados en su partida de nacimiento, dicha persona por sí, por apoderado o por medio de su representante legal, podrá comparecer ante notario, a quien presentará la certificación de su partida de nacimiento y cualquier otro documento relativo a la identidad que se trate de establecer, presentándole además, dos testigos idóneos que lo conozcan.
En una sola escritura el Notario admite, la solicitud, relacionará los documentos presentados se presentan los testigos, y con base en dichas probanzas, dará fe de que la persona a que se refiere la certificación de la partida de nacimiento, es conocida con los nombres mencionados por los testigos o por los otros documentos.
El testimonio que el notario extienda deberá presentarse al Registro Familiar para que, con vista del mismo, se margine la correspondiente partida de nacimiento, anotándose la fecha de la escritura, el nombre y apellidos del notario ante quien se otorgó y los nombres y apellidos con que el otorgante será identificado. La certificación de la partida de nacimiento, debidamente marginada, servirá al interesado para obtener nuevos documentos relacionados con su identificación.

Art. 32 LENJV Regula el caso de la identidad para persona fallecida, diligencia que se sigue para efectos sucesorales. El interesado en la identificación presentara al notario además de los documentos y testigos mencionados en el art. anterior, la certificación de la partida de defunción respectiva, y le compruebe el interés que tiene en establecer tal identidad, de lo cual se hará mención en la escritura. En el Registro Familiar se marginará las correspondientes partidas de nacimiento y de defunción de la manera indicada en el artículo anterior.
Art. 33 LENJV Regula el caso de la CALIFICACION DE EDAD. 
Esta diligencia opera solo en el caso de Matrimonio de menores, es un documento especial que se necesita, de conformidad al Código de Familia, y ya no opera tal diligencia en ningún otro caso. 

El interesado se presentara ante notario, quien nombrará perito a un facultativo de su conocimiento y lo juramentará, procediendo a asentar en su protocolo la escritura correspondiente, en la que deberá consignar la petición del interesado, el nombramiento, aceptación y juramento del perito; dictamen de éste sobre la mayor y la menor edad del interesado que le parezcan compatibles con su desarrollo y aspecto físico; y concluirá el notario atribuyendo al solicitante la edad media que le corresponda dentro de las dictaminadas por el perito.
El notario, agregará al legajo de anexos de su protocolo la constancia que el interesado deberá presentarle, de no serle posible acreditar su edad con la certificación de su partida de nacimiento.
MODULO DE DERECHO CIVIL.
IMPARTIDO POR DR. MARIO SANZ.-  

1º SESION.

Nuestro C.C., ha experimentado reformas importantes entre ellas están las de 1902, 1904, 1907 y 1967. 

En lo que se refiere al complemento y relaciones que hay entre Derecho Notarial y C.C., destacan las instituciones de los Derecho Reales, entre ellos Usufructo, Uso y Habitación, Servidumbre, C/V, Hipoteca, el Derecho Sucesorio.
A principios de la década de los 80´s los contratos atípicos como el contrato de Franquicia representaban un problema para nuestros Notarios pues no había mucha experiencia de cómo se legalizaban este tipo de instrumentos, en este tipo de contratos, cada parte firma 2 ejemplares, una en Ingles y otra en Español, y se autentican ambos ejemplares a fin de darles la legalidad debida. 
Importante es el ejercicio del Notariado en nuestro país gracias al Sistema Latino. 

El examen de Notariado de la CSJ lleva como objeto medir cuanto sabe de Derecho los Abogados. 

El Notario debe ser jurista, Abogado, hombre y mujer de leyes, conocedor el contenido e interpretar la Ley y asesorar al particular para que este incorpore sus pretensiones en un instrumento público. 

El Abogado debe hablar como tal, y serlo, el instrumento debe producir los efectos jurídicos queridos por las partes y acorde a lo permitido por la Ley. 
En todo actuar del Notario debe privar su ética y su responsabilidad profesional en el desempeño de su función.

¿Cómo lograr no depender de un machote o formulario?. El Notario debe lograr no depender de un formulario que guie el modelo para elaborar una escritura, para ello debe saber: 1. La estructura de un instrumento público: cabeza, cuerpo y pie; 2. Saber el derecho sustantivo aplicable al caso. 

También hay que tener en cuenta que sobre 1 mismo instrumento pueden haber 2 visiones, la del Notario y la del Registrador, en donde la practica registral ha evolucionado rápidamente. 
DERECHO DE USUFRUCTO. 
Art 769 C.C.. Concepto Legal.

El Dcho. de Usufructo se relaciona con el dcho. de dominio/ propiedad art. 568 C.C.. No debe olvidarse que el dcho. de propiedad se ve limitado por: a) la función social de la propiedad,, limitación constitucional. b) las de la Ley: el usufructo legal en bienes de los menores; c) las impuestas por la voluntad de las partes. 

Así el dcho de usufructo limita al dcho de propiedad, el cual en su concepción clásica implica el uso, goce y disposición sobre la cosa, existe un dominio pleno, pero el dcho de usufructo ejercido por el usufructuario es un dcho real que implica el uso y goce, en cambio el propietario tan solo se queda con la disposición, ejerciendo la propiedad de la cosa limitadamente.
Al constituirse dcho de usufructo sobre un inmueble, se dice que la propiedad se ha fraccionado, en donde de conformidad al art. 770 C.C, coexisten 2 dchos, el del Nudo propietario (dueño del inmueble), y el Usufructuario (aquel quien goza y usa la cosa).

Cómo se constituye el Dcho de usufructo?. El art. 771 C.C., señala que los modos de constituirlo son: 

1. Por la Ley

2. Por Testamento

3. Por donación, vta, ú otro acto entre vivos Art. 772 C.C. Al respecto es de tomar en cuenta que el usufructo de inmuebles por acto entre vivos no vale sino consta en Escritura Pública. 

Ej. En una vta. El vendedor se reserva el dcho. de usufructo, caso que los otorgantes sean Padre –Hijo. o entre familiares. 

En una donación por causa de muerte, El Donador (Padre), se reserva el dcho. de usufructo de por vida, al donatario (hijo) le deja la nuda propiedad, y a la madre, se le deja constituido el usufructo a su favor. 

En el caso del Dcho. Societario, al constituir el dcho. de usufructo, no debe olvidarse que el usufructo a favor de una Persona Jurídica, es de por vida, y opera en el caso de pago de acciones en especie (la constitución de derecho de usufructo), como consecuencia de las nuevas acciones por Aumento de Capital. 
Para tal acto se lleva certificación del Acta de Aumento de Capital, en donde consta el aumento de Capital, la forma de pago, y el ejecutor designado; y el pago del referido aumento de capital ha de hacerse en especie por el valor de las nuevas acciones, y en este caso se cubre el valor de las mismas con el usufructo, mismo que se valúa hasta cubrir la cantidad. Luego en otro aumento de capital, se han de pagar las nuevas acciones con la nuda propiedad, a fin de consolidad la propiedad del inmueble en la Sociedad. 

Este pago de las nuevas acciones por medio de la Constitución de Usufructo a/f de la Sociedad se formaliza en Escritura Pbca., donde el Notario debe verificar la Certificación del Punto de Acta del Acta de Aumento de Capital por Junta Extraordinaria de Accionistas, en la que también se va designar a alguien como Ejecutor Especial para ejecutar este punto. El Notario hará la relación del punto de Acta en la Escritura, y la misma se lleva al RPRH, y no al Reg Cm., porque en el referido documento tan solo se hace constar el pago, y de así constar el gravamen a/f de la Sociedad sobre el referido inmueble. 
4. Por prescripción. 
Según el art. 776 C.C., La Nuda propiedad puede transferirse por acto entre vivos y transmitirse por causa de muerte. 
Las formas de extinción del usufructo son las reguladas por el art. 809 C.C., entre ellas: a) Por causa de muerte, b) 
Por resolución del dcho del constituyente, c) por consolidación, d) por prescripción, e) por renuncia. 

Para extinguir el Usufructo, por muerte del usufructuario, se presenta escrito al Registro de la Propiedad adjuntando la Partida de Defunción del Usufructuario.
El Art. 778 C.C., regula las obligaciones dentro del Usufructo. Así son obligaciones del Usufructuario: brindar caución suficiente de conservación y restitución, y realizar un Inventario Solemne a su costa, con estas obligaciones, se protege al dueño del inmueble de la mala fe del usufructuario. 

La caución y el inventario se pueden exonerar de acuerdo a la doctrina y la jurisprudencia Chilena y Colombiana. 

El Art. 774 C.C., Regula las formas por las cuales se constituye el usufructo  que puede ser puramente, bajo condición suspensiva o resolutoria, desde cierto día, por tiempo determinado, o por toda la vida del usufructuario. 
Cuando en la constitución del usufructo no se fija tiempo alguno para su duración, se entenderá constituido por toda la vida del usufructuario. El usufructo constituido a favor de una corporación o fundación cualquiera, no podrá pasar de treinta años. Esta disposición guarda relación con lo regulado en el Art. 809  Inc. 2º C.C.. que señala las formas de  extinción, siendo estas: 

a.  Por la muerte del usufructuario, salvo que se haya constituido por tiempo fijo y a título oneroso;
b.  Por la resolución del derecho del constituyente, como cuando se ha constituido sobre una cosa que se ha comprado con pacto de retroventa, y se verifica la retroventa;
c.  Por consolidación del usufructo con la propiedad;
d.  Por prescripción;
e.  Por la renuncia del usufructuario.
DERECHO DE USO Y HABITACION. 

Este dcho. no hay que confundirlo con el dcho. de usufructo, más bien guardan una similitud respecto a que son limitaciones al dcho. de propiedad, implican gravámenes, ambos son dchos. reales, temporales, transmisibles. Es incorrecto decir en una escritura que ser reserva el derecho de usufructo  y de uso y habitación, porque son dos cosas diferentes.
También en el dcho. de uso y habitación, coexisten 2 dchos, el del nudo propietario y el del usuario. 

En el art. 813 C.C., se regula su concepto legal. 

Así el Dcho. de Uso, es una facultad de gozar de 1 parte limitada de las utilidades y productos de 1 cosa, en donde el uso de la cosa no es pleno, tiene límites para efectos de este dcho., y ahí una de sus diferencias con el dcho. de usufructo. En cambio el Dcho. de Habitación, se refiere a 1 casa y a la utilidad de morar en ella. 

El Art. 817 C.C., regula que El uso y la habitación se limitan a las necesidades personales del usuario o del habitador. En las necesidades personales del usuario o del habitador se comprenden las de su familia. La familia comprende la mujer y los hijos legítimos y naturales; tanto los que existen al momento de la constitución, como los que sobrevienen después, y esto aun cuando el usuario o habitador no esté casado, ni haya reconocido hijo alguno a la fecha de la constitución. Comprende asimismo el número de sirvientes necesarios para la familia. Comprende además las personas que a la misma fecha vivían con el habitador o usuario y a costa de éstos; y las personas a quienes éstos deben alimentos.
Diferencias entre el Derecho de Usufructo y Derecho  de uso y habitación:
1. Este dcho. real, nunca es impuesto por la Ley, obedece a la voluntad de las partes, se constituye en instrumento público y sobre todo sí se refiere a 1 inmueble. 

2. Dentro del ejercicio del Dcho. de Uso y Habitación, no hay obligación del usuario de brindar caución y realizar inventario, como sucede en el derecho de usufructo, cosa que si sucede en el caso que el dcho. de uso y habitación se ejerza sobre cosas restituibles. 

3. El Dcho. de Uso y Habitación es inembargable, el dcho. de usufructo si es embargable.
4. El Dcho. de Uso y Habitación es intransmisible y no puede cederse. 

DERECHO DE SERVIDUMBRE.

El concepto legal se encuentra regulado en el Art. 822 C.C.. 

La servidumbre puede ser Legal o Voluntaria. La primera se ejerce vía judicial, y opera cuando hay oposición  a su establecimiento. Para tal caso ha de seguirse el juicio ordinario correspondiente de conformidad al Art. 127 CPrC.; en cambio las Servidumbres voluntarias son aquellas que se tramitan por la vía Notarial, y opera al haber acuerdo entre las partes, sobre su establecimiento, y valor de la misma representada en un precio fijo o mensual. 
El Art. 823 C.C., señala que se llama Predio sirviente, el que sufre el gravamen (servidumbre pasiva), y Predio dominante, aquel que reporta la utilidad (servidumbre activa). En el Dcho. de Servidumbre, existen 2 dchos coetáneos, el del predio sirviente (obligación), y el del predio dominante (dcho.). 

En notarial es importante tomar en cuenta la clasificación de las Servidumbres, las Servidumbre se clasifican entre otras en: 

a) Continua y discontinua Art. 824 C.C. Ej. Servidumbre de acueducto por canal, o artificial

La servidumbre continua debe constituirse en escritura pública hay muchos casos con las marginales, o por ejemplo la CEL y la legislación de algunas instituciones autónomas
b) Aparente e inaparente Art 825 C.C. 

En el Dcho. de Usufructo los dchos y obligaciones de las partes se encuentran regulados en el Art. 830 C.C.  (Dueño del predio dominante) y 831 C.C. (dueño del predio sirviente).

Como se han expresado las Servidumbres Voluntarias, son las que se relacionan con el ejercicio Notarial. En la escritura en que se plasma, comparecen los propietarios de 2 inmuebles continuos.
 El Art. 881 C.C., regula que cada cual podrá sujetar su predio a las servidumbres que quiera, y adquirirlas sobre los predios vecinos con la voluntad de sus dueños, con tal que no se dañe con ellas al orden público, ni se contravengan a las leyes. Las servidumbres de esta especie pueden también adquirirse por sentencia de Juez en los casos previstos por las leyes.
El art. 882 C.C., señala que en el caso de servidumbres en el caso de inmuebles en proindivisión, deben de comparecer ambos dueños en proindivisión. Anteriormente cuando se daba este caso, se practicaba el acotamiento del Dcho. (la descripción del Dcho.), el cual no produce efectos registrales, y tan solo para que produjese efectos entre las partes intervinientes en la constitución de la servidumbre, tal y como sucedía en el caso de C/V. 

¿Cómo se extingue la servidumbre?
En el art. 887 C.C., se regula el caso de la extinción de las servidumbres, las cuales se extinguen:

1º
Por la resolución del derecho del que las ha constituido;

2º
Por la llegada del día o de la condición, si se ha establecido de uno de estos modos;

3º
Por la confusión o sea la reunión perfecta e irrevocable de ambos predios en manos de un mismo dueño.

Así, cuando el dueño de uno de ellos compra al otro, perece la servidumbre, y si por nueva venta se separan, no revive; salvo el caso del artículo 883; Ej. Heredero –Predio Sirviente, Testador – Predio Dominante. 
4º
Por la renuncia del dueño del predio dominante;

5º
Por haberse dejado de gozar durante diez años, contados de la manera prevenida en el artículo 2247.
En las servidumbres discontinuas corre el tiempo desde que han dejado de gozarse; en las continuas, desde que se haya ejecutado un acto contrario a la servidumbre.

MODULO DE DERECHO CIVIL.
IMPARTIDO POR DR. MARIO SANZ, con asistencia y colaboración de LIC. ALFREDO PINO, REGISTRADOR DEL RPRH Sn Vicente. 
2º SESION.
Recordemos lo que es un Contrato. De conformidad al Art. 1309 C.C., Contrato es una convención en virtud de la cual una o más personas se obligan para con otra u otras, o recíprocamente, a dar, hacer o no hacer alguna cosa. 

Los requisitos de validez de todo contrato se regulan en el Art. 1316 C.C., Para que una persona se obligue a otra por un acto o declaración de voluntad es necesario:

1º
Que sea legalmente capaz;

2º
Que consienta en dicho acto o declaración y su consentimiento no adolezca de vicio (error, fuerza, dolo);

3º
Que recaiga sobre un objeto lícito;

4º
Que tenga una causa lícita.
La capacidad legal de una persona consiste en poderse obligar por sí misma, y sin el ministerio o la autorización de otra.


El Notario en ambos casos, para evitar tales perjudiciales consecuencias para los intereses de los otorgantes, debe velar siempre por dar seguridad a los contratantes, de que el contrato será existente y valido, y que en un futuro no se podrá alegar ningún vicio o error, ya que de operar esto, conllevaría responsabilidad para el Notario por grave ignorancia y negligencia. 
Es muy oportuno recordar la clasificación de los contratos, que señala nuestro C.C., a partir del art. 1310 C.C., que señala que El contrato es unilateral cuando una de las partes se obliga para con otra que no contrae obligación alguna; y bilateral, cuando las partes contratantes se obligan recíprocamente.

El contrato es gratuito o de beneficencia cuando sólo tiene por objeto la utilidad de una de las partes, sufriendo la otra el gravamen; y oneroso, cuando tiene por objeto la utilidad de ambos contratantes, gravándose cada uno a beneficio del otro. Art. 1311 C.C.. 
El contrato oneroso es conmutativo, cuando cada una de las partes se obliga a dar o hacer una cosa que se mira como equivalente a lo que la otra parte debe dar o hacer a su vez; y si el equivalente consiste en una contingencia incierta de ganancia o pérdida, se llama aleatorio. Art. 1312C.C.. 
El contrato es principal cuando subsiste por sí mismo sin necesidad de otra convención; accesorio, cuando tiene por objeto asegurar el cumplimiento de una obligación principal, de manera que no pueda subsistir sin ella. Art. 1313 C.C.. 
El Art. 1314 C.C., regula que El contrato es real cuando, para que sea perfecto, es necesaria la tradición de la cosa a que se refiere; es solemne, cuando está sujeto a la observancia de ciertas formalidades especiales, de manera que sin ellas no produce ningún efecto civil; y es consensual, cuando se perfecciona por el solo consentimiento.

El Inc. 2º del referido art. señala que se distinguen en cada contrato las cosas que son de su esencia, las que son de su naturaleza, y las puramente accidentales. 

COMPRAVENTA. 

Su concepto legal se regula en el art. 1597 C.C., que La compraventa es un contrato en que una de las partes se obliga a dar una cosa y la otra a pagarla en dinero. Aquélla se dice vender y ésta comprar. El dinero que el comprador da por la cosa vendida, se llama precio. 

En este contrato es de resaltar los elementos siguientes: Las Partes (Vendedor- Comprador), la Cosa Vendida, la cual debe estar dentro del comercio, y el Precio. 

La c/v por el acuerdo de voluntades se reputa perfecta.

Si la c/v recae sobre cosas muebles, no es necesario Escritura Pbca.

En materia Mercantil, hay libertad de formas para efectuar la C/v, no importando el valor del contrato, cuestión que no sucede en materia Civil, ya que en actos mayores de 200 colones, debe constar la C/v por escrito. 

Este contrato es SOLEMNE, y por tanto en el deben concurrir ciertas formalidades sin las cuales el contrato no se perfecciona. Ej. Art. 1605 Inc. 2º C.C..  La c/v de inmuebles por regla general requiere de Escritura Pbca. 

En el caso de la C/V son requisitos para efectos de la Inscripción, que el Notario cumpla con lo contemplado en:

a) Art. 32 L de Not. 

b) Art. 62 Lit Ch) Regl. L Reestruc. Que regula que se debe hacer constar el NIT cuando se causa impuesto, pues necesario para efectos tributarios.

Cuando la C/V no grave impuesto de transferencia, se puede omitir relacionar el NIT, y relacionar el lugar y fecha de nacimiento de los otorgantes. 

c) Se debe presentar plano de conformidad al Art. 35 L de Catastro en relación con Art. 10 Ley de Creación del Reg. Soc. de Inmuebles. 

Los planos deben presentarse a Catastro del RPRH correspondiente para  su aprobación, y con la resolución de Catastro y la aprobación del Plano, se puede proceder a realizar la Escritura de C/V.
Esto obedece al nuevo sistema de Catastro y Registro, que se lleva, antes esto se exigía cuando se realizaban las inscripciones bajo el Sistema de Folio Personal, ahora con el Sistema de Folio Real Computarizado, es necesario que los planos se presenten pues estos van anexos a la Escritura. 

d) Si se tratase de DESMENBRACIONES, se debe relacionar el Área Gral. y el Área Final, es decir el resto a que quedo reducido el inmueble. Art. 63 Regl. L de Reestruc. 
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Si solo es una segregación, se presenta un plano, y si las medidas no pegan, debe hacerse la remedición del inmueble en cuestión. 
En este tipo de escrituras, es de tomar en cuenta lo que regula la Ley de Vice ministerio de Vivienda, en la cual se señala cuantas segregaciones o desmembraciones se pueden hacer sobre un terreno al año, siendo 3 o 4 al año. Esto tiene que ver con el Control que el Registro puede ejercer a efectos tributarios, de planificación urbana y penales en el caso de Lotificaciones ilegales, ya que para algunos RPRH, si son 4 desmembraciones al año, la toman como Lotificaciones, y en tal caso, ya no permiten que conste la desmembración en C/V sino que se exige que se realice la Escritura de Desmembración en Cabeza de su Dueño. 
Ej. El Notario debe prestar cuidado de no prestarse a participar en causas ilegales. 

Este tipo de práctica, los Registradores por hoy no la inscriben, en primer lugar porque es ilegal y se busca burlar la Ley en los fines apuntados, para el caso el tributario, ya que al Lotificarse por este método, por el monto de las C/V no están pagando el impuesto debido, además porque carecen de Soporte Técnico cada uno de los inmuebles segregados, es decir sus planos correspondientes. 
Al detectarse esta irregularidad, el obligación del Registrador informar al Ministerio de Hacienda. 
Al igual que en las segregaciones, en las donaciones en las cuales haya inmuebles involucrados debe de haber el respectivo plano sujeto a aprobación del Catastro previo a elaborar la escritura. 

e) Se debe citar correctamente el antecedente Registral Art. 695 C.C., esto en atención al Ppio. De Rogación del Registro, si hubiera alguna equivocación, se cambia el folio y se paga el impuesto que cause. En la práctica se debería tan solo citar el No. De Matricula. 
En las escrituras de C/V en el mismo acto puede hacerse la venta y la tradición, pero la tradición puede hacerse en otra escritura. Por eso no hay problema registralmente. 

f)  En las escrituras se debe establecer la naturaleza del inmueble. Si se inscribiera un instrumento con esta omisión, Cual sería la consecuencia jca.?.  Por jurisprudencia de la Sala de lo Civil, existiría nulidad porque no se sabe a ciencia cierta los derechos que se tienen sobre el inmueble, pues de acuerdo a su naturaleza, así son los que corresponden. 
El Notario tiene la facultad de poder actualizar el Registro, pues en el caso de un inmueble que antes era rústico, el Notario perfectamente puede dar fe que el mismo es actualmente urbano, de igual forma se puede subsanar error en el No. De DUI y NIT de los otorgantes. Recordemos que un inmueble es urbano si cuenta con los servicios públicos básicos y además se tributa impuestos municipales. 
Pero sí acaso fuera el nombre del vendedor varia conforme el antecedente, se debe hacer la corrección conforme a la Ley, y no atribuirse tal facultad el Notario, por tanto en tal caso procede tan solo realizar una Escritura de Identidad. Art. 16 L del nombre de la Persona Natural.
Ej. El vendedor se llama Alfredo Pino y tributariamente es conocido como Alfredo Pino Martínez, esta corrección no es correcta, y queda al criterio del Registrador observarlo, o permitirlo. 

Los Errores del Registrador. En este caso, y todo el instrumento está bien, se debe acudir a Atención del Usuario del RPRH, y se pide audiencia con el Registrador y se pide subsanar el problema. 

En virtud de lo ordenado en el Código Tributario, se debe establecer el parentesco, a fin de evitar la evasión en razón del parentesco. 

Ya no es obligación registralmente hacer constar la Renta Anual: El factor de multiplicar el valor de la cosa por 12, igual sucede con la prohibición constitucional de la tenencia de la tierra. 
Se debe prestar mucha atención a los Poderes con que actúan los Representantes Legales, en el caso de C/V. El Art. 1902 C.C., regula el poder para vender, el cual debe ser Poder Especial, o bien se puede actuar teniendo un Poder Gral. Judicial con Clausula Esp para vender. 
El Art, 1892 C.C., regula el caso que para comprar se debe actuar con Poder Gral. Judicial con Clausula Especial para comprar, o Poder Gral.  Admvo. Para comprar si la facultad es expresa. 

El Notario debe leer el texto del Poder, y verificar si hay facultad de admon., en estos casos si es admisible un Poder Gral. Judicial, leer lo referente al Art. 103 Pr.C. referente a la facultad de transigir porque puede suceder que para transigir sea necesario realizar una compraventa.**
Debemos recordar que el Art. 111 CPrC., regula lo referente al Mandato, y este solo es válido para efectos procesales.

No debe perderse el caso de las Donaciones en las cuales puede operar el AUTOCONTRATO, en donde no es necesario actuar con poder, pero en este caso en particular debe relacionarse la Partida de Nacimiento.
Igualmente para comprar, se puede hacer bajo la figura de la AGENCIA OFICIOSA ¿necesita el agente oficioso poder para comprar????????????? 

El Notario da fe de la Naturaleza del Poder, que sea idóneo y suficiente, comprendiéndose el acto dentro de las facultades que el mismo brinda, y no citarse su denominación erróneamente como se estila. 

Todo Notario debe hacer un análisis jurídico de la escritura que se le solicita efectuar, de sus conceptos, de la legislación pertinente, conocer bien los arts. involucrados,  no solo depender de los formularios de cartulación si se desea ser un buen Notario y Abogado. Además no se debe olvidar que la naturaleza del Contrato, se determina por los efectos jurídicos que este produce. 
COMPRAVENTA DE DERECHO PROINDIVISO. 
En este caso de C/V el art. 62 Regl. L Reestruc. Regula que debe expresarse el porcentaje del que los comparecientes han de ser dueños. No es válido la práctica de acotar los dchos, como aún se hace, tal situación tiene su base en la Ley de Finata.

Esta práctica no es válida, ya que al hacerlo se afecta el dcho. del otro dueño en proindivisión, ya  que en un inmueble en proindivisión, los dueños lo son de dchos en abstracto y de nada, por tanto lo legal es que se parta judicialmente o voluntariamente la proindivisión existente. 
Ej. Pedro es dueño del 50 % que equivale a 100 m2 y esto surte efectos para las partes, y así se delimita el dcho. En la proindivisión no es permitido acotar, sino solo disponer del dcho. Carmen también es dueña del restante 50%. A Pedro le embargan su 50% del inmueble, y Carmen vende su % a Juan.  Esto es válido porque son dchos independientes, y no existe contradicción por cuestiones de Prioridad Registral, al querer Juan inscribir su dcho.,  ya que estos documentos no se contradicen registralmente. 
En el sistema de folio real computarizado, el dcho. proindiviso reúne los dchos en una sola finca, para luego repartirla cuando lo decidan los dueños. 

En la C/V de Dcho. Proindiviso, se debe hacer constar que el Comprador acepta la vta. del dcho. en proindivisión que se le hace, es decir el % que recibe. Si son 2 compradores, estos aceptan la vta. en un 50% c/u del 50% del dcho. proindiviso que les transfiere el vendedor. 

COMPRAVENTA EN QUE COMPARECE EL ESTADO.

En el caso de expropiaciones, se hacen vtas. por segregación o desmembración. Se debe tener cuidado con la Personería de quien comparece a nombre del Edo. De El Salvador, en este caso será el FGR, y del cual se relacionará su nombramiento, por D.L., EL D.O. en que se publicó el acuerdo del apoderado para comparecer. 
****Cuando una escritura presenta problemas, por las observaciones advertidas por el Registrador, esta situación se resuelve de 2 formas: 

1. El Cambio de Folio, caducado el Protocolo o vencido este, encontrándose en la CSJ. 

2. La Rectificación, opera al vencer el protocolo, en tal caso, comparecen los otorgantes (Vendedor – Comprador). 

Cómo sacar la superficie de un inmueble?. La formula a utilizar el B=Base x A= Altura / 2; en inmuebles que son cuadrados es factible usar esta fórmula, en aquellos otros que son quebradizos no se puede aplicar este método. 
Ej. 

DONACION DE INMUEBLE Y CON USUFRUCTO. 

En este tipo de escritura, la especificación del inmueble para efectos registrales, es igual a la que se hace en una C/V. 

Y la Donación es un contrato?. Art. 1265 C.C. Se debe en este caso darle cumplimiento al Art. 688 No. 2 C.C., que señala, que cuando un inmueble goza o está gravado con servidumbre debe tal hecho mencionarse, sino se observara en el Registro. 

En la escritura ha de hacerse constar la Tradición, la frase: “aceptan agradecidos”, no es necesaria, y debe hacerse comparecer a 2 testigos instrumentales, como solemnidad del acto, de los que habla el art. 34 L de Not., en donde se debe diferenciar lo que es testigos de conocimiento e instrumentales. 

En la donación de inmuebles no debe olvidarse que opera la evicción, también se debe tener en cuenta que no todas las Donaciones se hacen en Escritura Pbca., solo llevan esta formalidad las donaciones de bienes inmuebles Art. 1279 C.C..
En la escritura de Donación de inmuebles se ha de hacer constar la tradición, porque la donación es un TITULO TRASLATICIO DE DOMINIO, y por si no transfiere el dominio, de conformidad al art. 667 C.C.. 
También debe recordarse que en las escrituras de donación ha de ir inserta la clausula que señala el art. 1287 C.C., en donde establece que mientras la donación entre vivos no ha sido aceptada, y notificada la aceptación al donante, para tenerse por perfecta la donación, podrá éste (el donatario) revocarla a su arbitrio, siempre y cuando la donación haya sido unilateral, en este caso es exigible la aplicación de la mencionada disposición. Pero si han comparecido donante y donatario al otorgamiento  no hay problema para que se revoque. 
En las donaciones porque aparece la palabra “Irrevocable”?, acaso hay Donaciones revocables?, Cuales son?.De conformidad al Art. 1113.Donación revocable es aquella que el donante puede revocar a su arbitrio. Donación por causa de muerte es lo mismo que donación revocable; y donación entre vivos lo mismo que donación irrevocable. Según el Art. 1265 La donación entre vivos es un acto por el cual una persona transfiere gratuita e irrevocablemente una parte de sus bienes a otra persona, que la acepta. 

Y sí en la escritura no se hace constar la palabra “Revocable” o “Irrevocable”, Qué pasa?. Se desnaturaliza el acto, pues según sea su especie, c/u lleva sus formalidades propias para ser válida y existente. De tal modo que la Donación REVOCABLE, lleva las formalidades del Testamento, si comparece el Donatario se desnaturaliza, en cambio, si es Donación IRREVOCABLE, con la Escritura de Notificación se perfecciona la Donación Art. 1287 C.C..
CONSTITUCIÓN DE SERVIDUMBRE. 
En el caso de las Servidumbres, en las escrituras, se puede hacer constar indefinida, es decir sin especificar en qué porción u ubicación del terreno se ha constituido, solo mencionando el rumbo en que estará, pero al presentar el respectivo plano, acá si debe forzosamente debe especificarse, y debe contener por lo menos la ubicación catastral, mapa, ubicación, colindancias y referencias.
No debe olvidarse que las Servidumbres pueden reivindicarse. 

En el caso de C/v por desmembración, y que producto de ello haya de constituirse servidumbre, lo que mide la servidumbre no debe restarse del resto del inmueble gral, solo se relaciona que sobre el mismo se constituyo tal gravamen. En este caso se ha de presentar plano de la desmembración y de la servidumbre, porque son 2 testimonios, ya que cada acto jurídico genera un asiento registral y el dcho. correspondiente. 

Ej. 

C/V con PACTO DE RETROVENTA. 
En este tipo de escrituras, se debe establecer siempre el precio a reembolsar, el plazo, mismo que puede ser reducido válidamente por las partes, en donde se ha tener en cuenta que los plazos a favor se pueden renunciar.

No se debe olvidar que el tiempo dentro del cual se podrá intentar la acción de retroventa es de 4 años máximo. Art. 1683 C.C.. tal dcho. de acción también se puede renunciar, más no el Dcho. de Apelación.

No se debe confundir este contrato con el Mutuo, en la práctica se hace, pues los Notarios erróneamente hacen constar intereses, jamás se puede establecer intereses en este tipo de contrato. 

En este contrato se ha de hacer constar la Tradición, al momento de la entrega o cumplimiento del pacto de retroventa, se hace nuevamente la tradición para estos efectos. 

***No olvidar que solo las obligaciones mayores de 200 colones deben constar por escrito. ***. 

Este pacto de retroventa constituye por sí mismo 1 contrato autónomo ligado a la C/V, o es un contrato autónomo?. 

Con el pacto de retroventa, la C/V se convierte en una vta sujeta a condición?. Sí es así, Qué clase de condición es?. 

DACION EN PAGO. 

No es más que una forma de extinguir las obligaciones, Art. 2132 C.C.
Este contrato encuentra su base en el Art. 1440 Inc. 2º C.C. que señala que El acreedor no podrá ser obligado a recibir otra cosa que lo que se le deba, ni aun a pretexto de ser de igual o mayor valor la ofrecida. 
Entonces este contrato consiste en la facultad del acreedor de adquirir de su deudor otra cosa distinta a dinero. Según el Tratadista Clara Soler, para extinguir la obligación y adquirir otro bien en defecto de dinero, se aplican las disposiciones de la C/V. 

****Y desde cuando se paga el impuesto en este tipo de contrato? De acuerdo a lo que señala el Art. 4 Ley de Transferencia de Bienes Inmuebles.
****Y por 10 inmuebles que forman un solo cuerpo, como se paga el impuesto?. Al Ser una reunión de inmuebles sí se paga por este contrato, por un solo inmueble que es, los 10 ahora reunidos en 1.

Y si esos 10 inmuebles, se describen individualmente estableciendo un solo monto, a prorrata no generarían impuesto?. Si, siendo que lo ideal es establecer el precio de la c/v, del todo o de c/u, y así se calcularía el impuesto respectivo. 
MODULO DE DERECHO CIVIL.
IMPARTIDO POR DR. MARIO SANZ, con asistencia y colaboración de LIC. ALFREDO PINO, REGISTRADOR DEL RPRH Sn Vicente. 
3º SESION.
 Es importante no olvidar las fuentes de las obligaciones, entre ellas destacan los cuasicontratos, los cuales son aquellos que se contraen sin consentimiento y concurrencia de voluntades, pero necesita recaer sobre un objeto, causa y nacer de un hecho lícito. 
En el TITULO XXXIV DE LOS CUASICONTRATOS, en el Art. 2035 Inc. 1, 2 y 5 C.C., se establece que Las obligaciones que se contraen sin convención, nacen o de la ley, o del hecho voluntario de una de las partes. Las que nacen de la ley se expresan en ella.
Si el hecho de que nacen es lícito, constituye un cuasicontrato, los cuales nacen del hecho voluntario de una de las partes. 
El Art. 2036 C.C., señala que hay tres principales cuasicontratos: la agencia oficiosa, el pago de lo no debido y la comunidad. 
CUASICONTRATO DE COMUNIDAD. 
Su concepto se regula en el Art. 2055 C.C., el cual señala que La comunidad de una cosa universal o singular, entre dos o más personas, sin que ninguna de ellas haya contratado sociedad o celebrado otra convención relativa a la misma cosa, es una especie de cuasicontrato.

El Art. 2056 C.C., establece que el derecho de cada uno de los comuneros sobre la cosa común es el mismo que el de los socios en el haber social. 
Este cuasicontrato se extingue de conformidad a lo regulado en el Art. 2063 C.C., se termina:

1º
Por la reunión de las cuotas de todos los comuneros en una sola persona;

2º
Por la destrucción de la cosa común;

3º
Por la división del haber común.

Según el Art. 2064 C.C., La división de las cosas comunes y las obligaciones y derechos que de ella resulten se sujetarán a las mismas reglas que en la partición de la herencia.
Ej. A y B son codueños y coasignatarios de un bien heredado, y ambos no quisieron estar en esa situación, el hecho es lícito, y deviene de la voluntad del testador, o bien de la Ley, en el caso de sucesión intestada. 

Las reglas de la Partición de bienes se regulan del art. 1196 y sgts. C.C.  Señalando este art. que ninguno de los coasignatarios de una cosa universal o singular será obligado a permanecer en la indivisión; la partición del objeto asignado podrá siempre pedirse con tal que los coasignatarios no hayan estipulado lo contrario. No puede estipularse proindivisión por más de cinco años, pero cumplido este término podrá renovarse el pacto. Las disposiciones precedentes no se extienden a los lagos de dominio privado, ni a los derechos de servidumbre, ni a las cosas que la ley manda tener indivisas.

En este caso ha de optarse por la partición, y romper la indivisión, pues por precepto constitucional están prohibidas las vinculaciones legales. La Partición de Bienes Inmuebles debe constar en Escritura Pbca., y el bien sujeto a partición ha de serlo en partes iguales, conformando las correspondientes HIJUELAS. 
La estructura de esta Escritura, lleva su Cabeza, en el Cuerpo como Romano I, se puede hacer una Declaración de Dominio, en la cual dicen las partes que son dueñas y actuales poseedoras del inmueble con dchos de 50% c/u, luego se describe el inmueble gral, otros sostiene que ha de citarse la inscripción registral. Como un Romano II Se referencia la Clausula de la Partición, en la cual se hace constar que los comparecientes manifiestan que no deseando seguir con la indivisión han decidido ponerle fin a la indivisión en que se encuentran y han formado dos hijuelas que se describen así, es importante en esta clausula hacer constar: la Voluntad de terminar la indivisión y las decisión de poner fin a la indivisión.  Como clausula al Romano III puede ir la descripción de las hijuelas, y seguidamente se hace constar que la hijuela 1 se adjudica a “x”, y la 2 se adjudica a “y”. A las hijuelas ha de asignárseles el valor que a c/u se les dará para efectos registrales. 
En este tipo de escritura, cabe señalar que los Comuneros eran dueños en proindivisión, al poner fin a la indivisión y adjudicarse su hijuela; Será necesario hacerse la tradición reciproca?. NO, porque por esta escritura lo que se hace es un reconocimiento concreto del dcho. abstracto que c/u tenía, la tradición en este caso en que se encontraban los comparecientes, ya fue hecha. Este es el criterio registral más aceptado. Por tanto es un ERROR poner clausula de tradición reciproca de los coasignatarios de hijuela, esto es jurídicamente impropio. 
Los Dchos Proindiviso sobre inmuebles se pueden hipotecar de conformidad al Art. 2166 C.C., que señala que El comunero puede, antes de la división de la cosa común, hipotecar su cuota; pero verificada la división, la hipoteca afectará solamente los bienes que en razón de dicha cuota se adjudiquen, si fueren hipotecables. Si no lo fueren, caducará la hipoteca. Podrá, con todo, subsistir la hipoteca sobre los bienes hipotecables adjudicados a los otros partícipes, si éstos consintieren en ello, y así constare por escritura pública, de que se tome razón al margen de la inscripción hipotecaria.

Los Bcos por términos prácticos no lo aceptan porque si los comuneros no se ponen de acuerdo, han de seguir estos un juicio sumario de partición, el cual es muy engorroso, pues este tipo de juicio tiene 2 partes: Una Cognoscitiva, y Una Ejecutiva, en la cual se nombra el Partidor. 
Las hijuelas no necesariamente deben obedecer a ser 50 y 50, matemáticamente  igual al % del dcho. que corresponda de acuerdo a la unidad, puede haber pactos entre los comuneros, bien operando compensaciones en dinero y ello no implica C/v, repartirlos en razón de la ubicación geográfica de los mismos, y la partición puede resultar 40 y 60, esto de conformidad a lo señalado en el Art. 1217 No. 8 C.C., que establece el Criterio de Equivalencia, imperante en nuestra jurisprudencia, en donde El partidor, liquidará lo que a cada uno de los coasignatarios se deba, y procederá a la distribución de los efectos hereditarios, teniendo presentes las reglas que siguen: … En la formación de los lotes se procurará no sólo la equivalencia sino la semejanza de todos ellos; pero se tendrá cuidado de no dividir o separar los objetos que no admitan cómoda división o de cuya separación resulte perjuicio; salvo que convengan en ello unánime y legítimamente los interesados.

Cuáles son los casos de objetos que no admiten Cómoda división?. Ante un caso como este como debe proceder el Notario?. La  solución a este caso la presenta lo regulado en el art. 931 CPrC., en relación con el Art. 1217 C.C., tal es el caso de una Vivienda la cual no es bien de cómoda división, y al ser su valor $200 mil, uno de los comuneros ha de compensar al otro con la mitad, al vender el bien, y si uno ni otro se ponen de acuerdo, vía judicial ambos se pueden demandar en el Juicio sumario de Partición, que es un juicio doble, en donde cualquiera puede demandar. 
En el caso que haya varios bienes, y entre estos se encuentre una casa, esta puede otorgarse como hijuela. 

Si las partes insisten en partir un bien de no cómoda división, lo importante para el Notario es ADVERTIR que han de partirse solo los bienes de cómoda división. 

Cabe mencionar que es un ERROR realizar una partición dentro de la Sentencia de un Proceso de Liquidación del Régimen Patrimonial de un Matrimonio, que se regula en el Art. 83 LPrFm., tal situación no es procedente, y debe hacerse ante un Juez de lo Civil, siguiendo las reglas del C.C.. y no las de la LPrFm..

CONTRATO DE HIPOTECA. 
Al respecto de este contrato cabe hacer las sgts consideraciones:
1. Es un Contrato?, Y si lo es de que clase?. La Hipoteca es un contrato, a pesar que la naturaleza del dcho., es ser un dcho. real, el cual nace de un pacto de partes. Art. 2160 Inc. 2º, 2159 Inc. 2º, y 2187 C.C.. En el Código de Cm. Se regula como un Contrato de Garantía. Es un contrato Bilateral, debido a que genera obligaciones reciprocas. ***Al respecto leer el Libro del Dr. Adolfo Oscar Miranda. ****
Sobre este tema otros autores sostienen que la Hipoteca es un Contrato Unilateral, porque el hipotecante se obliga para con otro Art. 1310 C.C., y es un Dcho. Real.  Y en el caso del domicilio especial para efectos judiciales, si solo se obliga el Deudor, NO es necesario que comparezca el Acreedor, porque es un contrato unilateral. Este criterio registral aplica para los Registros de la Zona Occidental, en S.S. no hay problema al respecto. 
La tradición en este tipo de dcho. opera al hacerse la anotación o inscripción respectiva, en atención al dcho. de prioridad.  En el Registro correspondiente Art. 668 Inc. 1º C.C.

Algunos autores consideran que el contrato de Hipoteca es un contrato Accesorio, que va adjunto a un contrato principal. 
Ej. Mutuo o Préstamo Art. 1954 C.C., el cual  en su obligación ppal., va garantizado a través de la Hipoteca que se constituye sobre 1 inmueble. En este caso hay que especificar que la hipoteca comprende las mejoras que pueda experimentar el inmueble, tal como lo dispone el Art. 2169 C.C., que señala los efectos de las hipotecas. 
Qué sucede si la Hipoteca recae sobre 1 porción de 1 inmueble?. 

Se puede vender un inmueble hipotecado, debidamente inscrito?. Sí, y Se podrá hipotecar otra vez un inmueble hipotecado?. Sí de conformidad al Art. 2164 C.C..
Ej. Pedro es ACREEDOR de José (DEUDOR/VENDEDOR), quien realiza c/v a María (COMPRADORA), y para que la C/V simple de inmueble hipotecado(y esta no se inscribe) se tenga perfecta, se hace constar que se acepta el inmueble hipotecado, pues el Acreedor persigue el bien en quien lo tenga. 
2. Sus requisitos son: a) Constar en escritura Pbca. Art. 2159 C.C., y b) Inscribirse en el Registro de Hipotecas, el cual es requisito para su perfeccionamiento Art. 2160 C.C.. 
En el caso de las Hipotecas, se debe tener mucho cuidado con la Prioridad Registral de las Hipotecas, pues aunque se diga en el texto del Instrumento 1º Hipoteca, si ya existen otras, esta será la que conforme a prioridad toque. 

3. Sus modalidades son 2: a) Hipoteca Cerrada, es aquella que garantiza una obligación en especifico, se le conoce como hipoteca de 1º grado; b) Hipoteca Abierta,  es aquella practicada por las instituciones de crédito, y se regula en el Código cm.. 

En el Art. 1551 y sgts. Cm., se regula la Hipoteca Abierta; y en materia Mc., cada cosa Mc., se inscribe en su registro correspondiente. Este tipo de hipotecas guarda intima relación con las Leyes Bancarias, y en estos contratos ha de fijarse sin excusa el plazo, el monto a garantizar, la forma de pago y exacto cumplimiento, y los intereses, en esto último se diferencia la Hipoteca Abierta del Contrato Accesorio de Hipoteca que regula el C.C..
La Hipoteca Abierta se regula en materia Mc para las personas que regula el Código de Cm., es decir los comerciantes y las personas que se obliguen mercantilmente. A la entrada en vigencia del Código de Cm., este no reformó ni derogó lo que regula el C.C. respecto de la Hipoteca, lo que hace es remitirse supletoriamente a ella. 

Se regula específicamente en el Art. 1554 que señala que pueden otorgarse a favor de las instituciones de crédito y de las empresas mercantiles que hagan estas operaciones, HIPOTECAS ABIERTAS destinadas a respaldar cualesquiera obligaciones a cargo del hipotecante y favor de la entidad hipotecaria, por un plazo fijado de antemano. Estas hipotecas no se extinguirán por el hecho de que el hipotecante no adeude nada en un momento determinado, a la institución hipotecaria, mientras esté vigente el plazo de constitución o cualquiera de sus prórrogas y no se haya otorgado cancelación del gravamen con las formalidades legales. 
Al respecto de la Hipoteca, existe una discusión doctrinal respecto a que sí es posible otorgar una hipoteca abierta entre particulares, conforme a las reglas del C.C.?. Si es posible, y la base legal de la Hipoteca Abierta de Personas Naturales se encuentra en el Art. 2179 C.C.,  en la frase: “aunque no se deba actualmente”, tal frase autoriza y hace posible dicho contrato. Y guarda relación con el Art. 2160 C.C..
4. Su terminación. 

Se hace a través de su respectiva cancelación, ya sea al vencimiento del plazo, o al cumplimiento de la obligación. Art. 2180C.C..

La Cancelación de Hipoteca, es un Instrumento Sui Generis, Art. 2180 C.C., y tal puede hacerse de las sgts formas según sea el caso: 
a) Por Escritura Pbca. Ello obedece a que no se tiene el documento original, para lo cual ha de pedirse previamente Certificación literal de la Hipoteca, y se ha de hacer relación del mutuo, se debe hacer constar que se cancela la hipoteca y se declara firme y solvente al deudor. Si sólo se dice que se cancela la Hipoteca, se cancela y extingue tan solo la Hipoteca, y la expresión indica que quedan obligaciones pendientes, pero si ya se pago totalmente, no tendría porque omitirse la frase: “se declara firme y solvente”. 
b) Por Escritura de Cancelación Art. 743 C.C. Esta puede ser por medio de Escritura Pbca. o por medio de Acta de Reducción de Pago (esto es un Acta Notarial). Y donde se comienza tal Escritura o Acta. Al final de la Escritura o al Final de la Razón de Inscripción del Registrador?. Se comienza al pie del último folio de la Escritura en que consta la Hipoteca, y esta se consta como 1 folio, en atención al enlace pertinente con que comienza el instrumento de cancelación. 
c) Ejecución por adjudicación ó Remate. 
Tal situación opera en el caso de Embargos Judiciales, en donde el Juez por medio de Oficio dirigido al Registro, en que hace constar el DUI y NIT del ejecutado, cancela la hipoteca. Y si el Juez omite el DUI y NIT, el Registrador debe inscribir la cancelación?. Si, se debe inscribir la Resolución Judicial, no el Oficio, esto es obligación del Registrador. Al respecto existe Jurisprudencia de la Sala de lo Civil, pues en la misma se establece el hecho de que Un Reglamento no puede contradecir la Ley. 
d) Por Prescripción. 
TESTAMENTO. 

Al respecto cabe decir que la intervención del Notario dentro del Dcho. Sucesoral corre a partir del momento en que se está frente a una Sucesión Testamentaria, sea esta de testamento cerrado o abierto. 
El Testador aun en vida, ya formalizado su testamento, puede vender sus bienes, modificarlo o revocarlo, y surtirá efectos al morir este. Los requisitos del Testamento se encuentran diseminados en el Código Civil y en la Ley del Notariado.
Es de tener en cuenta los arts. 1009 y 1011 C.C., que señalan que si faltase un requisito de Ley para la formalización del Testamento, este se anula, y ello trae aparejada responsabilidad para el Notario. 
Dentro de la estructura de la escritura, 1º debe ir la Declaración del Testador, haciéndose constar sus datos personales.

Si hubiera inmuebles, no es necesaria su descripción técnica, sino tan solo referenciar su ubicación y matricula. 
Puede incluirse una clausula según el caso por la cual se tiene por revocado un testamento anterior. 

El  Testamento es un acto por el cual el testador hace una disposición de sus bienes conforme su voluntad Art. 1010 C.C., también el Notario como los Testigos que se requieren para este acto, en el caso que se abierto, se requerirán 3 Art. 40 L de Not., y han de dar fe de el testador está en su sano juicio, art. 1011 C.C., hay que tener cuidado porque este es un requisito esencial que podría acarrear nulidad al faltar y podría ser causa de suspensión de un Notario.
Debe tenerse en cuenta que en el Testamento se puede presentar el caso de Particiones Testamentarias, y tampoco debe olvidarse la obligación que de los Testamento y las Donaciones Revocables, que se siguen con formalidades de Testamento, se han de enviar dentro del término de 5 días hábiles a la CSJ, los respectivos testimonios. 

LEGADOS.

 En los Testamentos al formalizarlos, 1º se hace la institución de los Herederos, luego se hacen las asignaciones de Legados. 
Recordar que cuando el Heredero es también Legatario, este es Pre legatario. 

No olvidar que de conformidad al Art. 670 C.C., la tradición del legado de cosa inmueble ha de constar en Escritura Pbca., y en la Escritura en que se formaliza tal, se ha de describir primeramente el Testamento y luego el legado.

Y si el Heredero no quiere pagar el Legado?. En este caso ha de seguirse ante el Juez de lo Civil, el Requerimiento de Pago del Legado, y luego el cumplimiento de la obligación para que se pague el Legado, y si no acude al llamado, el Juez puede darlo en rebeldía. 

El Art. 1535 C.C regula el caso de la confusión al momento de realizar la tradición de un legado.

Al momento de realizar en registro el traspaso por herencia  es necesario presentar:

1. Declaratoria de Heredero.

2. Testamento.

3. Instrumento del Causante (título de dominio)

Estos instrumentos se presentan en este orden.
MODULO DE DERECHO REGISTRAL.
IMPARTIDO POR DR. CARLOS DIAZ. 
1º SESION.
La pregunta principal en el tópico del Dcho. Registral, Qué es el Registro?. Para contestar esta interrogante, hay que hacer un recuento histórico sobre los orígenes del Dcho. Registral en El Salvador. 

ANTECEDENTE HISTORICO. 
En 1821 estaba en apogeo la vigencia de los Dchos Civiles y Políticos, entre los dchos civiles estaba el dcho a la propiedad,  el antecedente del Registro esta en el referido dcho. 

La independencia de El Salvador, fue un nacimiento independiente a la vida política, pero no a la vida jurídica pues se continúo dándole vigencia y practica a las leyes españolas que venían desde la Colonia. 

El 3 de agosto de 1860, se dio el 1º C.C., este código trajo como novedad la creación de la Notaria de Registro o Hipotecas, que fue la 1º especie de Registro de Hipotecas, pero no se regulaba la inscripción de los dchos reales, y esto obedecía a que en esa época aparecían muchos deudores en contra de las sucesiones, y para poner coto a esa práctica maliciosa. 
Para que valiese la Hipoteca era preciso inscribirla en la Notaria de Hipotecas, esta estaba a cargo de personas idóneas de acuerdo a la Ley, y la Hipoteca llevaba implícita la clausula de garantía. 

El Registro de los Dchos Reales estaba en manos de los particulares y no había ningún control, esto obedecía a la forma de tenencia de la tierra conforme a las Leyes de Indias: subsistían propiedad individual y comunitaria. 
En 1879 se dio el primer intento de crear el Registro Pbco. de Dchos Reales, este proyecto de Registro de la Propiedad fracaso y no tuvo aplicación práctica en razón de que el nuevo sistema de propiedad, la propiedad privada no está aún constituido. 

Para 1881 se dio la Ley de Extinción de Ejidos y Comunidades Indígenas, por medio de la cual se dejo subsistente la Propiedad Privada. 

Para el 26 de Mayo de 1881 se instauró el 1º sistema Registral Salvadoreño, a través de la entrada en vigencia de la Ley Hipotecaria, la cual ordenaba la inscripción en el Registro Pbco de los títulos de dominio de dchos reales, fueran estos de creación, modificación, transferencia o extinción. 

Entonces para que sirve el Registro?. Para brindar efectos de Oponibilidad. El art. 1416 C.C. señala que los contratos son obligatorios entre las partes/esta es una disposición de orden pbco., y tal se traduce en el aforismo: “El contrato es Ley entre las partes”, porque lo que se consigna en la convención es de obligatorio cumplimiento entre las partes, en documentos válidamente celebrados. 

Ej, C/V inmueble existen obligaciones reciprocas que se producen dentro de la esfera privada de los particulares que intervinieron en el negocio jurídico. 

Este documento ha de llevarse al Registro para darle efectos de OPONIBILIDAD, porque por el hecho de estar inscrito en el Registro, se presume que el contenido de la inscripción es conocida por todos, y todos deben respetar lo consignado en el documento. 
En principio del documento fue valido entre las partes, luego por extensión debe ser respetado por todos, el documento inscrito goza de verdad aparente, de legitimidad. 

El Art. 1570 C.C., regula el concepto de Instrumento Pbco, y guarda relación con lo señalado en el Art. 254 CPrC. 
Cabe preguntar, Qué clase de documentos se lleva al Registro y son objeto de inscripción?. Entre ellos se tiene a los: a) Instrumentos Pbcos o Auténticos Art. 1570 C.C. estos instrumentos son ajenos a la voluntad de los particulares, y tal clasificación atiende a la naturaleza de la Ley. ; b) Pbcos- Auténticos- Privados Art. 254 CPrC.  Para efectos probatorios el CPrC., distingue estas categorías. 
Y el doc. que elabora el Representante Legal de una Sociedad que clase de doc. es?. Es Privado. 

Dentro de la evolución del Dcho Registral en El Salvador, en orden cronológico, surgió primero el RPRH, luego el Registro de Cm., y por último el Registro de la Propiedad Intelectual. 

De conformidad al Art. 686 C.C., los INSTRUMENTOS QUE SE REGISTRAN EN EL REGISTRO, Y LAS CARACTERÍSTICAS de estos son: 
No. 1 Títulos o Instrumentos en que se reconozca, transfiera, modifique, o cancele el dominio. 
Son ejemplos de estos casos, en que se reconozca: El titulo Supletorio, el cual se da cuando no hay título habilitante de propiedad; en que se transfiera: C/V, Permuta, Donación; en que se modifique: Desmembración en Cabeza de su Dueño; en que se cancele: Por lo gral son resoluciones judiciales, Ej. Si es por causa natural la extinción del dominio, de oficio se cancela la inscripción, En los casos de Juicios de Prescripción Extintiva, con la Certificación de la Resolución, generándose una nueva matricula del dcho.; En los casos de Expropiación, acá se inscribe el Documento Autentico por el que se ordena. 
Recordemos que los Modos de Adquirir son:
a) Originarios: La Ocupación y la Accesión, para acreditar el dominio no hay necesidad de título habilitante.
b) Derivados: La Tradición y la Prescripción (Dcho. derivado p/suplantar al propietario primitivo), requieren título habilitante.

Art. 1416 C.C., a este art. tal como estaba redactado en el Código Civil Francés, y el Chileno, acá en El Salvador, se le pusieron limitaciones a la doctrina francesa que inspiro esta disposición, por lo que en nuestra legislación sus efectos plenos están reducidos. Por tanto en El Salvador, para disponer de un inmueble, el acto generador requiere de 1 titulo traslaticio de dominio y un modo de Adquirir, acá radica la restricción apuntada. 

Ej. Anticresis (Este contrato implica una entrega igual  a la tradición, que es una entrega total, pero no para que sea dueño y señor, sino para que se pague con los frutos), ó C/V por la mañana, y se hace una Resciliación de C/V por la tarde. En los casos apuntados, el titulo es: La Anticresis, La C/V, La Resciliación, el modo de adquirir: Tradición. 
En el caso de la Prescripción, es un ERROR cancelar la inscripción/matricula de un inmueble, por medio de Oficio, ya que este no es ni titulo ni instrumento, que si bien lleva inserta una orden judicial, pero lo correcto es por medio de orden Judicial que conste en Certificación de Resolución, la cual lleva inserta la razón de ser Título, y con tal se reviste de la calidad de documento autentico. Esta es la Regla Gral., Habrá Excepciones?. 

No debe olvidarse que en Materia Registral únicamente se inscriben aquellos docs. Que la Ley manda que se inscriban, existe un criterio/principio de Tipicidad similar al del Dcho. Pn.. Pero respecto a la cancelación de inscripciones por medio de oficio, que es erróneo, hay una excepción Legal. 
Es el caso de los Juicios Ejecutivos habiendo Hipoteca y Embargo, el Juez puede ordenar cancelar la inscripción hipotecaria y el mandamiento de Embargo, pues el Juez en este caso ya vendió por prescripción de ley en  representación del ejecutado, haciendo al tradición y dando un nuevo título, en vista que quien compró necesita toda la facilidad para inscribir su Dcho. 
En este mismo caso de los Juicios Ejecutivos según las variantes que operen, al haber Remate y Postores, a estos se les da Certificación de la Resolución  y esta le sirve de titulo, o bien cuando no hay postores, se adjudica en pago, y la certificación que se emita de la resolución, sirve de titulo al acreedor. 
En lo que respecta a toda Orden Judicial con Ejecutoria y pasada en autoridad de cosa juzgada (inmutable y definitiva), en el caso de un juicio de nulidad de contrato, en donde se resuelve la nulidad de la inscripción, si esta (Su certificación) no llega en los términos apuntados, no vale para surtir efectos registrales. 

Fuera del caso mencionado, de lo contrario el Registro necesita de docs. Que tengan Fe Pbca Notarial o Administrativa, procedan del Órgano Ejecutivo o de entes Municipales. 

No.2 Regula el caso de aquellos títulos e instrumentos que tratan sobre Dchos Reales. Cabe preguntarse porque solo se regulan estos acá y el No. 1 solo los títulos e instrumentos atinentes al Dcho. de Dominio. Porque en el No. 2 se hace énfasis sobre 1 característica del Dcho. de Dominio, en cambio el No. 1 regula el Dcho. de dominio completo: uso, abuso y goce.
No. 3 Hace referencia a los documentos en que consten los Contratos de Arrendamiento de inmuebles. Se relaciona con el Art. 1703 C.C., este caso únicamente el Registro es un divulgador de Convenciones. Esto es una excepción a la estructura técnica del Registro. 
DOCTRINA Y SISTEMAS REGISTRALES. 

Qué es el Registro?. Es una especie de empresa de divulgaciones, que brinda publicidad jca. porque el doc. inscrito tiene efectos de oponibilidad, es decir verdad aparente. 
El Registro puede atender al: Modo y la Forma. A esto se le conoce como Escuelas Registrales.

EL MODO puede ser:

a) Inscripción: Extracción, selección de elementos de un titulo o contrato, para elaborar el asiento registral

b) Transcripción: Se copia íntegramente el doc.

La FORMA puede ser:

a) Folio Personal: Atiende al Dcho. de la inscripción con énfasis en la persona.

b) Folio Real: Énfasis sobre el inmueble hay matriz.
METODO CLASICO REGISTRAL, O METODO FRANCES O DE LA TRANSCRIPCIÓN.
Surgió después de la revolución francesa, adopta la forma de hacer el registro utilizando como modo: La Transcripción; y como forma: el Folio Personal. Adoptaron este método porque consideraban que la mejor divulgación de un título debía ser entera o completa; el énfasis en la inscripción se pone en la persona.
Este sistema adopta nuestra Ley Hipotecaria de 1881. Fue la primera que se reguló y se legisló en el C.C.
En España al derecho registral se le llama derecho hipotecario.

En El Salvador la legislación registral casi no es operativa porque no se adecua a la realidad, a los problemas sociales imperantes. 
Art. 688 C.C. – Este Art. legaliza el método de inscripción en E.S y según su texto la palabra finca equivale a inscripción, esto deviene del derecho español.

La redacción de esta disposición señala lo que debe contener el asiento de inscripción y el método de trabajo que le impone al registrador la obligación de verificar que se cumpla con el “Principio de Especialidad”, en donde él debe extraer los requisitos del título para elaborar el asiento.
Con este art. adoptamos el método francés, pero con el lunar o equivocación de registrar conforme a la inscripción como modo.

En 1897 se emitió la Ley del Registro Público y en la edición del C.C. de 1904 la misma se introdujo en el Código y de esa manera se ha mantenido su texto hasta ahora.

Hasta 1956 en E.S se seguían haciendo las inscripciones a mano, de ahí la mora registral que existía, por ese tiempo gobernaba el Cnel. José María Lemus, en ese tiempo se introdujo la fotocopia fotoestatica en el registro por medio de un D.E y con el mismo se paso del método de inscripción al método de transcripción de hecho.

MÉTODO ALEMAN O DE DOBLE INSCRIPCIÓN.

Este método está vigente en Alemania, Argentina y Costa Rica. 
Desde 1974 en E.S se hacen movimientos para incorporar este sistema en nuestra legislación.

Existe una doble registración y es así porque el registro se subdivide por razón de la materia en:

a) un registro predial: 
b) registro catastral. Es un registro técnico y controlador de la descripción del inmueble por principio predial que se le quita al registro predial y se le da al registro catastral.
En este sistema el modo es la inscripción que equivale a hacerlo por matricula y se implementa en nuestro país desde 1986 y se regula en el Art. 42 Regl. L Reestruc.

En el sistema francés, los notarios formalizan la escritura y caracterizan el inmueble, pero se presenta la deficiencia que no hay forma de controlar los actos jurídicos sobre el inmueble y los inmuebles afectados y tal caracterización se toma y se presume correcta. 

Con este sistema alemán se lleva un control sobre el negocio jurídico que recae sobre el predio, es un control total.

METODO TORRENS O ACTA TORRENS.
En nuestro país tal método se introdujo en el año de 1956 por medio del sistema de fotocopia y considera que el registro es un servicio público que presta el Estado y en este caso se prestó el servicio por desconcentración, al cual se opone el servicio por descentralización. 
El 26 de mayo de 1881 inició el registro en El Salvador durante la presidencia de Rafael Zaldívar, en esa época el Estado se organizaba en cuatro ministerios y dentro de ellos había un ministerio de Relaciones Exteriores, Cultura, Educación y Obras Públicas, a éste estaba adscrito el registro y funciono en el salón sur del Palacio Nacional.

En 1960 durante la presidencia de José María Lemus se creó el Ministerio de Justicia y a este se adscribió el registro y se creó con tres secciones.

Para 1976 se creó la Dirección General de Registros, hasta antes de ésta época se seguía prestando el servicio público de registro por desconcentración. Para el 30 de junio de 1976 se creó el Registro de Hipotecas y Comercio. En 1995 se comenzó a prestar el servicio de registro de forma descentralizada, es decir a partir de una autónoma el CNR, el cual está compuesto por:

1) RPRH.

2) R. Comercio. Funcionando desde el 1º de julio de 1974.

3) Registro de la Propiedad Intelectual en el año 2004.

Para 1986 se decretó la Ley de Reestructuración del Registro de la propiedad Raíz e Hipoteca, con la novedad de que se adoptó el Sistema de Folio Real. Esta ley conforme la técnica legislativa es una ley marco, la cual define los conceptos/perfiles estructurales, dejando abierta la posibilidad para cambios y adecuaciones por la vía reglamentaría. Un año antes se dio la ley de creación del CNR y adjunto al mismo se creó el Instituto Geográfico Nacional (IGN) el cual cuenta con el Catastro Nacional.

BREVE RESEÑA DEL REGISTRO DE COMERCIO.
El Código de Comercio, es el Código que más ha perdurado se dio en 1904 e incorporaba teorías clásicas del comerciante, la empresa y acto de comercio; y regulaba que existiría un registro de comercio para el control de la creación, modificación, extinción de sociedades mercantiles, pero de hecho funciono adscrito a los Juzgados de Primera Instancia con competencia civil.

El control del comerciante y la empresa mercantil estaba a cargo de la Dirección de Contribuciones Directas.
Con la vigencia del Código de Comercio de 1970 para evitar la diáspora de instituciones se creó el Registro de Comercio como se conoce hoy, con un registro de matrícula de comerciante, un registro de documentos mercantiles, un departamento administrativo que controla el ámbito contable y registro de matrícula de empresa y registro de establecimiento.
* *****Dentro del Código de Comercio de 1904 por las teorías clásicas imperantes los conceptos de empresa y sociedad se tenían por sinónimos y de ello deviene en la actualidad aún un error imperante en las escrituras de constitución de sociedad, dónde todavía se consignan camándula de actividades empresariales, y en dónde lo correcto sería establecer en la escritura que la sociedad se constituye para realizar actos de comercio. La camándula de actividades empresariales, estas se le deben describir tan solo al registrador de matrícula de empresa.****
MODULO DE DERECHO REGISTRAL.
IMPARTIDO POR DR. CARLOS DIAZ. 
2º SESION.
El Art. 1416 C.C señala que los contratos son ley entre las partes, en donde el acto inicialmente es válido, sólo entre las partes y para que tenga oponibilidad frente a terceros se lleva al registro para efectos de darle publicidad, principio contenido en el art. 681 C.C, en  donde el documento goza de certidumbre y formalidad legal, y el mismo tiene el efecto de verdad aparente de su inscripción, en donde el documento se vuelve de estricto cumplimiento para todos los habitantes del país.
PRINCIPIOS REGISTRALES.
Por estos han de entenderse aquellos puntos de legalidad que debe observar el funcionario al calificar un documento presentado al registro.

Son enunciados doctrinarios que luego forman parte del ordenamiento jurídico y sirven para garantizar en la estructura del registro el principio de legalidad y las reglas del debido proceso administrativo, haciendo vigente y efectivo el referido principio; verificándose estos en el documento que se presenta al registro para que el mismo al incorporarse a través de su respectivo asiento de inscripción goce del efecto de verdad aparente.
Para que un documento surta efectos registrales debe cumplir con una serie de requisitos propios de validez y eficacia, la cual se califica de la misma estructura de los títulos sujetos a registro.
* Principio de Rogación o Instancia.
Se regula en el Art. 40 del Regl. L. Reestruc, en el Art. 678 C.C y guarda relación con el Art. 18 Cn..
En el Art. 678 C.C. se regula el derecho de petición en la esfera registral y en base al mismo al ser un derecho público, por tanto no es necesario que se formule una petición escrita al registro para lograr la prestación del servicio público del registro, bastando con solo presentar el documento al registro, esto es llevarlo, portarlo o consignarlo, lo cual implica ejercer el referido derecho.

Ej. En un derecho consignado en un título el mismo se le consigna al padre por el hijo, al tutor por su pupilo o en ambos casos por los primeros a su mandatario.
El sistema registral respecto a la propiedad raíz está diseminado en diversas oficinas, en cambio en cuanto al registro de comercio este funciona por oficinas receptoras de documentos diseminadas en todo el país, de las cuales se hacen llegar a la oficina central en San Salvador los documentos.

A pesar de lo anterior, en el Registro de Comercio tienen validez y vigencia el principio de rogación. 

* Principio de Prioridad Registral.

El Art. 680 C.C., regula este principio que se expresa por el aforismo “Primero en tiempo, primero en Derecho”. Igualmente este ppio. Encuentra su base legal en los arts. 712 C.C y 41 del Regl. L Reestruc., los cuales en lo esencial refieren que para que el sistema registral tenga efecto no solo es necesario que el documento se lleve al registro, sino que de varios documentos que versan sobre un mismo negocio jurídico ha de atenderse el que llegue primero.

Ejemplo, una venta de inmueble 15 de mayo 2008, por la mañana. Posteriormente en el transcurso de la tarde se realiza otra compraventa sobre el mismo inmueble, ante distinto Notario, pero sucede que el comprador de la tarde acude primero al registro y posteriormente acude el primer comprador, atendiéndose en este caso válidamente el derecho de quien llego primero, no obstante el orden de la celebración de los negocios jurídicos.
*****La Jurisprudencia Registral en nuestro país se encuentra en la instancia judicial pero respecto a la misma debe tenerse en cuenta que para ser considerada como tal, los fallos deben ser dados en apego a la Ley.****

En el Art. 667 C.C regula el caso de la inscripción de una venta de cosa ajena y sus efectos serán los que dispone el Art., pues como en el ejemplo antes citado en la compraventa realizada en el transcurso de la tarde lo que existe es una venta de cosa ajena y en este caso el comprador no compro nada. 
Los sistemas registrales de conformidad al derecho que genera son:
a) Declarativo, esto de conformidad al Art. 681 C.C., este es el aplicable en nuestro ámbito, pues el registro no perfecciona ni constituye derechos, sólo los divulga por tanto el registro se asemeja a una empresa de divulgación. Ejemplo, retomando el caso de las compraventas anteriormente citadas, al encontrarse dos presentaciones sobre un negocio jurídico que recae sobre la misma cosa, la que se presente primero se ha de declarar sin lugar por la presentación de la segunda en atención a reconocer el principio de legitimación, pero esta solución al caso no es feliz ya que para muchos se contradice el principio de prioridad registral, no obstante el efecto inmediato es la denegativa de la inscripción.

El documento surte efectos jurídicos frente a terceros desde que se presenta al registro (desde este momento se presume conocido por el público), se retrotrae desde la inscripción y por tanto nadie puede alegar ignorancia de la ley.

Si el comprador de la venta de la mañana se percata que hay una inscripción, pero se cercioro de esta situación hasta un año después, y este nos pide concejo legal ¿Cuál será nuestra respuesta?. No debemos olvidar que nuestro registro no es constitutivo, teniendo en cuenta esto el perjudicado debe probar judicialmente que hubo mala fe, pero si hubiere intención de perjudicar se tiene que proceder también por la vía penal.

¿Se puede intentar acción judicial, pidiendo la cancelación del asiento de inscripción?????????????????

b) Constitutivo.

En el caso de las Hipotecas, nuestro sistema registral es constitutivo, sino se inscribe no nace a la vida jurídica. 

* Principio de Especialidad.
Este principio se encuentra regulado en el Art. 42 del Regl. L Reestruc., y en el Art. 668 C.C., de conformidad a la disposición citada del C.C. la especialidad es un efecto de la característica del sistema legal positivo de E.S.; el sistema es reglado ya que permite que por el principio de autonomía de la voluntad los particulares dispongan de sus derechos y sus bienes como mejor les parezca y convenga.
El Estado da seguridad jurídica de los actos que se realizan a través de las diversas formas jurídicas y este se verifica con el principio de especialidad.

La seguridad jurídica reside en el hecho que nuestro sistema registral se basa en la transcripción del título lo cual es un resabio, situación en donde el Notario aún hace descripciones de agrimensor, lo cual no le corresponde pero que es una cuestión subsistente al primer sistema registral en El Salvador, es decir el Sistema Registral Francés.

Los registros son instancias de derecho, son oficinas jurídicas y su principal labor esta dentro del ámbito jurídico por lo que todas sus actuaciones deben estar apegadas a las disposiciones legales, no cabiendo la arbitrariedad en razón que el registrador en todo acto registral que desempeña debe fundamentar, argumentar e invocar su resolución con los artículos pertinentes.
Actualmente la verificación del cumplimiento del principio de especialidad es una cuestión muy delicada y la única forma de cumplirlo hoy en día ya no se practica; anteriormente se tenía por cumplido este principio registral por medio de la confrontación o cotejo de los títulos.
El numeral 1 del Art. 688 C.C. es una disposición que saldrá de dicho artículo cuando se haga una separación jurídica legal en nuestra legislación entre el catastro predial y el registral.

* Principio de Tracto Sucesivo.
Este principio se regula en los Arts. 695 C.C. y 43 Regl L Reestruc.
En virtud de este principio ninguna inscripción se hará sin que conste por documento fehaciente e inscrito que aquel quien constituyo el derecho tiene facultad para hacerlo.

El registro lleva control en virtud del cual se cerciora/garantiza que el documento a inscribir ha sido otorgado por la persona que al menor aparezca previamente inscrita en el antecedente registral justificándose y legitimando así el derecho para transferir válidamente a otra persona, ejemplo. Se encuentra un derecho de dominio inscrito en el antecedente a nombre de Pedro Pérez y se presenta otro título sobre el mismo bien, en el cual consta que el dueño quien transmite es otra persona y no Pedro Pérez, por tanto este título es observado y no se inscribe.

Hay que tener presente que no hay necesidad de antecedente registral en los casos de:

A)Testamento, en este caso el documento habilitante para establecer la legitimidad de la persona que ejercerá actos como si fuera el propio dueño es la declaratoria de heredero, en razón que son los herederos quienes representan al causante y ellos mismos harán uso de sus bienes, en este caso al llegar al registro con la declaratoria de herederos se llevan adjuntos los títulos a favor del causante, los cuales registralmente se traspasan a favor de los herederos, hecho esto ellos pueden ejercer actos de dueños.
**Y en el caso del legatario, ¿Cómo se inscribe el legado para que se tome posesión de él?, en este caso el heredero declarado debe otorgar escritura por medio de la cual hace la tradición del legado al legatario, Art. 670 C.C. y el testimonio del mismo instrumento se ha de inscribir a favor del mismo legatario.

B) Venta Judicial.

C) Título Supletorio.

***Como Abogado todo criterio que se externe debe tener base legal, no se debe suponer, imaginar o creer, se debe afirmar técnicamente la cuestión expresada.***
* Principio de Legalidad Registral.
Este principio se regula en los Arts. 692 y 693 C.C. en relación con el Art. 44  Regl. L Reestruc., en virtud de este principio el registrador al calificar un documento verifica el cumplimiento de las formalidades extrínsecas de los títulos puestos a su examen, a efecto de comprobar que el mismo reúna los requisitos que la materia exige para el caso. Art. 32 L. de Not.
Ejemplo. La madre de un menor de 10 años vende un inmueble propiedad de este, en tal caso el registrador debe verificar en base a este Ppio.  la filiación del menor, que se disponga tal negocio jurídico con el concurso de la voluntad del padre, sí es hijo de matrimonio, sino basta con la voluntad de la madre, además es necesario contar con la autorización del juez de familia brindada en diligencias de utilidad y necesidad, sino se cumple con éstos requisitos no es posible inscribir el título. 
Ejemplo. En el caso de las Sociedades mercantiles, cuando se ponga a conocimiento del registrador una compraventa es necesario que no falte la certificación de punto de acta donde conste la autorización especial para realizar tal acto, cuestión que debe relacionarse en el texto de la escritura. 
El Art. 693 C.C prescribe el procedimiento para culminar la actividad calificadora del registrador, de acuerdo a este artículo una vez hecha la calificación se resuelve si es inscribible el título o es rechazable por resolución fundada. Esta disposición en la práctica conlleva una interpretación anómala del procedimiento en vista que guarda contradicción con lo prescrito en el Art. 13 de la Ley de Reestructuración, el cual en su texto prescribe un procedimiento contrario a la ley.
El inciso segundo del Art. 693 C.C regula la base legal de la función calificadora del registrador en donde la denegatoria de la inscripción ha de fundarse en causas legales diferentes a las expresadas en el inciso primero, estas son el denegar una inscripción en base a exigencias extra registrales por las cuales el registro coadyuva de esta forma al control de otras actividades del Estado.
Ejemplo. En el caso de que se deniegue una inscripción por no presentarse con el título la solvencia de pagos de impuestos fiscales y municipales correspondientes. En este caso no se deniega la inscripción por falta de requisitos de idoneidad registral los cuales están debidamente cubiertos, sino que por incumplimiento de las exigencias extra registrales, las cuales también el registrador por este Ppio. está obligado a verificar.

* Principio de Publicidad Registral.

Este principio se encuentra regulado en los Arts. 681 C.C y 46 Regl. L Reestruc., conforme a este principio los registros se dividen en:

a) Registros de publicidad mera, es como la que hace un periódico. 

b) Registros de publicidad convalidante, en este caso la ley da efectos de eficacia jurídica que genera efectos convalidantes por los cuales ninguna persona puede abstraer su voluntad.

*Las personas que trabajan en los registros deben tener idoneidad en su persona para desempeñar el cargo porque los registros son oficinas jurídicas.*
La publicidad que el registro brinda tiene dos variantes:

1) La formal, esta se regula en los artículos 681, 612 y 716 C.C, por el cual los particulares tienen un deber de abstención frente a lo divulgado en el registro.

2) La material, en este caso el divulgador/editor está obligado a expedir certificación de las inscripciones que tiene en custodia conllevando esto un deber del registro y un derecho del ciudadano.

En este caso el registro lleva un control de las inscripciones y asientos.

ERRORES EN MATERIA REGISTRAL.
Los errores en materia registral solo los puede cometer el registrador. En el Art. 44 Regl. De la Ley del Registro de la propiedad que data de 1897 ya se regulaba este tópico, en tal disposición se hacía mención del error material y se refería a aquellos errores que se daban al hacer constar en los asientos las cantidades en donde se escribían unas palabras por otras, este tipo de error en materia registral sólo ha operado y se ha dado en la práctica en aquellos casos de 1897 debido a que en ese entonces solo el registrador era quien hacia las inscripciones. En esta época para ser registrador se exigía saber letra cursiva inglesa, ser Abogado y cartulario o escribano.
En la ley de reestructuración y su reglamento la disposición anterior evoluciono y ahora se encuentra regulada en el Art. 98, en tal disposición se establece los errores registrales como lo son: error material y error de concepto.

Esta disposición no es aplicable conforme nuestra legislación porque en la forma en que está redactada toca la estructura de la inscripción y por lo celoso que es el registrador para darle cumplimiento a sus obligaciones registrales al momento de calificar un título es muy difícil que se aplique.
No debemos olvidar que en E.S las inscripciones una vez hechas sólo se pueden modificar por consentimiento de los otorgantes a través de una escritura de rectificación, o por vía judicial, situación en la cual prevalece el principio de garantía de audiencia.

RECURSOS REGISTRALES.
Las resoluciones registrales se impugnan cuando por parte del registrador recibimos una denegatoria de la inscripción. En tal caso existe un recurso “de apelación” en donde el Director del registro conoce de la disconformidad del solicitante en una especie de vista de autos equivalente a la revisión en materia laboral. El Director hace una revisión del expediente registral para verificar que en el procedimiento se han cumplido las reglas del derecho y no se ha violentado el principio de legalidad y resuelve confirmando, rechazando la denegatoria de inscripción, en este caso el interesado puede retirar el documento o bien pudiere resolverse que se realice una nueva calificación del título.
Respecto a los recursos registrales la Ley de Procedimientos uniformes establece lo siguiente:

· Recurso de Revisión, Art. 17.

El de revisión, por este se busca que se revalorice la calificación inicial del documento que ya esta en archivo.

· Recurso de Revocatoria, Art. 18.

Por medio del recurso de Revocatoria, el cual se pide en el acto de audiencia de revisión, este consiste en un pequeño procedimiento de alzada ante el registrador jefe, quien vuelve a revisar el documento, pero en atención a la organización del trabajo dentro del registro al ser el registrador jefe quien supervisa a los registradores en su función y le señala sus líneas de trabajo, casi siempre este recurso se resuelve negativamente para el peticionario confirmándose lo resuelto por el registrador auxiliar.
· Recurso de Apelación, Art. 19.
MODULO DE DERECHO DE FAMILIA.
IMPARTIDO POR LIC. JULIA VILLATORO. 
1º SESION.
I. INTRODUCCIÓN A CONCEPTOS GENERALES DEL DERECHO NOTARIAL (ART. 2 Y 50 LEY DEL NOTARIADO).
1. Escritura Matriz.

2. Escritura Pública o Testimonio, el paso ante mí, se firma y sella esta razón en atención a la costumbre notarial de igual forma se sella y se rubrica las páginas de los testimonios.

3. Acta Notarial.

Bajo estas tres instituciones del Derecho Notarial se formalizan actualmente las instituciones del Derecho de Familia.

Anteriormente en el Código Civil en el Libro I de las Personas se regulaba el Derecho de Familia, el problema con tal regulación era que el Derecho Civil no veía a la familia y a su derecho respectivo con un enfoque sociológico. Con la nueva normativa del Código de Familia se trato de adecuar los principios constitucionales relativos a la familia a la ley secundaria.

II. ENFOQUE GENERAL DE LA NORMATIVA DE FAMILIA.

Esta se encuentra en los artículos 32 al 36 de la Cn. en relación con los artículos 1 al 10 del Código de Familia.

El 1º de enero de 1994 en un inició entraría en vigencia el Código de Familia pero no fue sino hasta el 1º de octubre de 1994 que entró en vigencia el referido cuerpo legal que se presentó como un ordenamiento jurídico moderno con tendencias de actualidad para brindar protección a la familia, a los menores vulnerados, a las personas discapacitadas y a los adultos mayores, entre otras cosas como novedad en el derecho de familia salvadoreño se retomo la sana crítica como sistema probatorio, se quito la tacha o incapacidad de testigos en atención al parentesco.

EL MATRIMONIO.

Actos Previos: 

1) Acta Prematrimonial.

Acá el Notario juega un rol importante debido a la función asesora del Notario por la que el explica una serie de cuestiones importantes a los comparecientes, las que han de saberse previo al acto.

Se obliga al notario de por ley a consignar en acta notarial el acta prematrimonial art. 21 inciso 2º Fm., en este instrumento se consigna la nacionalidad, no obstante el art. 32 L. Not., establece que la nacionalidad ha de consignarse cuando los comparecientes son extranjeros; en otra actividad notarial no se consigna esto.
¿Por qué se establece la filiación paterna y materna en el acta prematrimonial? Se hace tal situación por cuestiones de impedimentos si los contrayentes son familia o por cuestiones de asentimiento si son menores, igualmente se hace constar la filiación para dejar certeza que la persona es la misma que está asentada en el Registro del Estado Familiar y de esta forma por medio de la partida de nacimiento se evitan fraudes.

¿De dónde surge el apellido de casada? Es un resabio del Código Civil en donde el espíritu del legislador era machista, esta cuestión actualmente se regula en el Artículo 21 de la Ley del Nombre de la Persona Natural, artículo que señala las siguientes opciones:

Ejemplo, Carlos Ernesto Sánchez López y Juana María Rivera Martínez han de contraer matrimonio, en virtud del mencionado artículo su apellido de casada puede ser:

a) Usa el nombre de soltera.

b) Se llama Juana María Rivera de Sánchez.

c) Se llama Juana María Rivera Sánchez.

Sólo con la partida de nacimiento en El Salvador se prueba la soltería, sino se consigna el nombre de casada en el acta prematrimonial puede hacerse en la escritura de matrimonio.

En el acto del matrimonio y en virtud del Art. 21 antes relacionado la mujer no puede anular un nombre o un apellido, no puede cambiar sus nombres y tampoco puede tener más de dos nombres como máximo y más de dos apellidos como máximo.

Cuando se tenga “conocidos por” en la escritura matrimonial se deben consignar todos.
2) Impedimentos relativos o absolutos.

Los IMPEDIMENTOS ABSOLUTOS son aquellos que jamás pueden subsanarse y anulan el matrimonio. Siendo estos de conformidad al Art. 14 Fm., los siguientes:

a) Los menores de 18 años de edad.

Con el Código de Familia la mayoría de edad se disminuyo de 21 a 18 años, este impedimento obedece a la capacidad, en atención a que los menores no tienen las mismas facultades para ser sujetos de derechos y a tenor de lo regulado en el Art. 11 Fam. que señala que el matrimonio es la unión de un hombre y una mujer, manejándose entonces un concepto biológico en esta disposición que guarda relación con el Art. 26 C.C..

     b) Los ligados por vínculo matrimonial.
¿Qué se garantiza por este impedimento?, se garantiza que no se caiga en el delito penal de bigamia, tal circunstancia se verifica con la partida de nacimiento la cual debe ser reciente, esto es expedida con dos meses de anterioridad del acta prematrimonial (la petición) y al otorgamiento del acto del matrimonio, Art. 21 inciso 3º Fam..
No debemos olvidar que para el acto del matrimonio no hay plazo.

A efecto de que se inscriba de forma rápida los testimonios de la matriz de matrimonio se recomienda presentar junto con esta las copias de la partida de nacimiento y los oficios por medio de los cuales se pide se margine, agregando a estos una partida de nacimiento a cada uno.

c) Los que no se hallaren en el pleno uso de la razón/ los incapaces de razonar.
Esto guarda relación con el Art. 12 del C. Fm., el cual refiere que el matrimonio se constituye y perfecciona por el libre y mutuo consentimiento de los contrayentes. 

¿Y cuándo se casan los menores?, para que opere tal condición se establecen dos condiciones:

1) Que los menores sean púberes [12(M) y 14(H)]. 

2) Que tengan un hijo en común o que la menor este embarazada.

¿Y por qué de la excepción tan radical? Porque se busca garantizar al neonato su derecho a la familia de conformidad a la Cn.

El Art. 18 Fm., regula las reglas especiales para que los menores puedan casarse:
En primer lugar es necesario que los menores se encuentren en la situación de ser púberes, con hijos en común o menor embarazada.

En segundo lugar se necesita el asentimiento expreso de los padres de cada uno de los menores.

El asentimiento expreso, esta situación se regula en el Art. 22 Fm., y se señala que al respecto se debe dejar constancia que se expresó el asentimiento y esto puede constar de la siguiente forma:

i) Directamente en el acta prematrimonial (regla general).

ii) En escritura pública (independiente).

iii) En documento privado autenticado.

Respecto a que el asentimiento deben darlo los padres de cada uno de los menores se pueden presentar los siguientes casos:
· Por regla general lo deben dar ambos padres.

· Pero a falta de uno de ellos lo da el padre sobreviviente, en caso que el ausente haya muerto, comprobándose este extremo a partir de la respectiva partida de defunción. ¿Y en el caso que estén vivos y se encuentren fuera del país o uno de ellos lo esté?

En este caso se sigue la diligencia previa establecida en el Art. 9 de la L. del E.N.J.V., el cual es un caso especial en que el menor comparece ante el Notario para comprobar la ausencia de un padre o ambos, por regla general esta ley no se aplica a incapaces salvo este caso.

Teniéndose la resolución en estas diligencias sí acaso faltaren ambos padres están llamados a dar el asentimiento los ascendientes en grado más próximo que estén vivos, prefiriéndose los que convivan con el menor.
En el caso que sea de los menores sujetos a tutela el tutor dará el asentimiento sino tuviera ascendientes.

Y cuando el menor fuere huérfano, abandonado o de filiación desconocida, el Procurador General de la República dará el asentimiento, en este caso previamente hay que seguir las diligencias de ausencia.
El artículo 23 Fam. señala los documentos especiales para contraer matrimonio, mismos que los interesados en sus respectivos casos deberán presentar al notario para ser agregados al expediente matrimonial:

No.1.  El instrumento legal en que conste la edad media. Aplica cuando se carece de DUI y ha de seguirse la diligencia de calificación de edad que regula el Art. 33 de la L.E.N.J.V.  
No.2. Certificación de la partida de defunción del cónyuge, esto para desvanecer el vínculo matrimonial anterior.

*****No olvidar que en E.S. los estados familiares se prueban con la certificación de partida de nacimiento***

No.3. Certificación de partida de divorcio o de la sentencia ejecutoriada que declare la nulidad del matrimonio.

En el caso de la certificación de partida de divorcio previamente hay una Sentencia según el caso y esta es la que se inscribe, en el caso de la Sentencia Ejecutoriada de nulidad del matrimonio por medio de esta lo que se declara es que el matrimonio es nulo y por lo tanto nunca existió .

No.4. Certificación de partida de nacimiento de los hijos comunes que se reconocerán.

No.5. Constancia médica extendida por una entidad pública de salud con la que se compruebe que la mujer menor de dieciocho años está embarazada o de que no lo está la mujer que va a contraer nuevas nupcias en el caso del Art. 17 C. Fm. 
En este caso la constancia médica a que hace referencia la disposición en la práctica se acepta que no fuera necesariamente extendida por una entidad pública de salud.

¿Y cuándo el niño ya ha sido procreado, Cómo se prueba la filiación?. Al respecto se pueden dar las siguientes soluciones:

1ª. A través de la certificación de partida de nacimiento, Art., 23 Nº 4 C. Fm., 

2ª. Por medio de la capacidad especial para reconocer de los menores adultos, Art. 145 Fm.

Al respecto debe señalarse que si el padre no tiene 14 años, no puede asentar a su hijo, en cambio la madre si puede, no importando su edad, y que ella tenga 10, 11 años. 
3ª.  En el caso de Reconocimiento Voluntario de la Maternidad Art. 159 Fm. y sgts.
Esta situación opera  cuando hijo abandonado es reconocido por su madre biológica, o cuando es un menor sin filiación, cuando es reconocido por una madre, quien quiere reconocerlo no siendo su madre biológica. 

 LOS IMPEDIMENTOS RELATIVOS. 

 Son aquellos que pueden tener cierto grado de afectación sobre la validez del acto, pero que eventualmente pueden subsanarse. Se regulan en el Art. 15 Fm. que señala que no podrán contraer matrimonio entre sí:

1o)
Los parientes por consanguinidad en cualquier grado de la línea recta ni los hermanos;

2o)
El adoptante y su cónyuge con el adoptado o con algún descendiente de éste; el adoptado con los ascendientes o descendientes del adoptante, o con los hijos adoptivos del mismo adoptante; y

3o)
El condenado como autor o cómplice del homicidio doloso del cónyuge del otro. Si estuviere pendiente juicio por el delito mencionado, no se procederá a la celebración del matrimonio hasta que se pronuncie sentencia absolutoria o sobreseimiento definitivo.
CASOS ESPECIALES.

Art. 16 Fm., Regula la Regla Especial para el Tutor para contraer matrimonio. 

La tutela es el acto a través del cual el juez nombra a una persona para que ejerza la autoridad parental de un menor o incapaz, misma que ejercerá como si estuvieran sus padres.

La tutela puede:

1.  ser legal, cuando se da algún familiar;

2.  dativa, cuando se da a alguien que no es pariente.
3.  testamentaria cuando los padres deciden en el instrumento quien será el tutor.
En este caso la aprobación judicial de las cuentas de administración de los tutores y el pago del saldo que resultare en su contra en su caso es un requisito previo para contraer matrimonio del menor con el tutor y de esta manera evitar fraude en los bienes del menor. La rendición de cuentas se hace ante el Juez de familia cada año y en este caso especial de matrimonio es necesario la certificación de sentencia ejecutoriada que apruebe las cuentas del guardador y en su caso el recibo donde conste auténticamente el pago del saldo que hubiere recibido en su contra, Art. 23  Nº 6 Fm..
¿Y en este caso como el notario se cerciora y tiene por acreditado que uno de los contrayentes es el tutor del otro?, lo hace por medio de la certificación de partida de nacimiento por medio de la cual se acredita la minoría de edad de uno de los contrayentes y a la vez se vislumbra que ese menor de edad estuvo o está sujeto a tutela y cuál es el nombre del tutor, siendo que la tutela se margina en la partida de nacimiento del pupilo.
Art. 17 Fm., REGLA ESPECIAL EN CASO DE NUEVO MATRIMONIO.
La prohibición regulada en esta disposición aplica para casos de divorcio por mutuo consentimiento o separación por uno o más años. Con tal regulación se busca proteger la filiación del neonato por tanto como documento especial se requiere para contraer nuevas nupcias la certificación de no embarazada, además se debe acompañar de la respectiva partida de matrimonio inscrita y la correspondiente partida de nacimiento debidamente marginada (y la partida de divorcio).
En el caso de divorcio por ser la vida intolerable en común hay que alegar el incumplimiento de los deberes del matrimonio y se debe probar además que ha existido separación por más de 300 días (10 meses) en atención a que en tales circunstancias opera una presunción legal de paternidad, la regulada en el Art. 17 inc 2º Fm.
3) Testigos.
El Art. 26 Fm., regula lo referente a los testigos en el matrimonio y al respecto se establece que por lo menos serán 2 testigos (es el número mínimo requerido) pudiendo haber más, siendo estos nacionales o extranjeros, de diferente domicilio y que no caigan en las exclusiones que señala el inciso segundo de esta disposición, es decir que adolezcan de incapacidad física y moral, que sean parientes de los contrayentes o del notario autorizante ¿Y por qué de esta última exclusión? Obedece a cuestiones de objetividad e imparcialidad en la celebridad del acto.
CELEBRACIÓN DEL MATRIMONIO.
Su regulación se encuentra a partir del Art. 27 mismo que guarda relación con los artículos 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 36, 39 y 28 del Código de Familia, cabe destacar que en el acto del matrimonio se debe dar lectura a la matriz como también es obligación del Notario explicar los artículos antes relacionados. Posteriormente se hace la pregunta sobre el deseo de unirse en matrimonio el uno al otro, se obtiene el consentimiento de ambos y finalmente el funcionario autorizante dirige las palabras que la fórmula contenida en el artículo señala, con lo cual se concluye el acto.

CASOS ESPECIALES DE MATRIMONIO.

1. Matrimonio por poder, se encuentra regulado en el Art. 30 y 31 Fm., este dice que el poder para estos casos debe ser especial o en su caso general con cláusula especial otorgado en escritura pública o en otro instrumento auténtico de acuerdo a la ley del lugar del otorgamiento. Además no debe olvidarse que el referido poder debe contener y cubrir ampliamente los requisitos que se exigen consignar en el acta prematrimonial y se entiende que el poder es conferido tanto para otorgar el acta prematrimonial como para el acto mismo del matrimonio.

No debe olvidarse que el poder tendrá una validez de hasta 3 meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento. En el caso de que este poder se hay otorgado a través de documento auténtico otorgado en el extranjero habrá de seguirse el trámite de la apostilla correspondiente, tal como lo señala el Art. 23 Nº 7 Fm., que establece que los interesados deberán presentar al Notario para ser agregado al expediente matrimonial, documento legalizado donde conste el poder especial para contraer matrimonio. 
2. Matrimonio en Articulo Mortis,  Art. 32 Fm.

Esta disposición nunca ha tenido aplicación en atención a la cantidad de conceptos jurídicos indeterminados que en el caso se ven involucrados. El artículo señala que debido a las circunstancias en que ha de celebrarse el matrimonio puesto que existe “inminente peligro de muerte” ¿Quién determina esta cuestión? A parte del requisito anterior es necesario que también el compareciente este lucido y exprese su voluntad, no siendo necesarias que se presenten las partidas de nacimiento respectivas, ¿Y si no se murió que sucede??????????????-
***No obstante lo anterior en la medida que la ley no lo prohíba y presentándonos el caso hay que hacerlo***

3. Contrayentes que no se expresen en castellano, Art. 33 Fm y guarda relación con el Art. 32 L Not. 
Al encontrarnos en esta situación se debe tener en cuenta que hay que seguir lo ordenado por la mencionada disposición legal, no perdiendo de vista que en tal caso necesitaremos dos minutas y dos traducciones, una y una para el acta prematrimonial y para el matrimonio respectivamente.

EL FUNCIONARIO AUTORIZANTE.

De acuerdo al Art. 13 Fm., los Notarios y el Procurador General de la República están facultados para autorizar el matrimonio dentro de todo el territorio nacional.

Los gobernadores políticos departamentales, los Alcaldes y los Procuradores auxiliares están facultados para autorizar matrimonios dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales.

Los jefes de misión diplomática permanente y los Cónsules podrán autorizar matrimonios en el lugar en que estén acreditados.

El Notario anteriormente con el Código Civil podía casar en el extranjero, pero con la entrada en vigencia del Código de Familia ya no, en atención al principio de “Locus Regis Actus” es decir la Ley del Lugar Rige el Acto, puesto que el matrimonio es un acto universal.  
ACTOS POSTERIORES AL MATRIMONIO.

Esta situación se encuentra regulada en el Art. 29 Fm, en tal artículo se detallan una serie de obligaciones a las cuales el Notario le debe dar cumplimiento y según fuera el caso ha de extender y remitir los testimonios que sean necesarios.

De tal suerte ha de tomarse en cuenta que deben de sacarse los siguientes testimonios:

Ejemplo, Carlos Ernesto Sánchez López es originario de Santa Ana y Juana María Rivera Martínez es originaria de Sonsonate, contraen matrimonio en San Salvador.

1.- Para los contrayentes: uno para ser presentado ante la autoridad religiosa.

2.- Para el expediente matrimonial, es el conjunto de documentos exigibles que se agregan al legajo de anexos, que en este caso debe tener como mínimo la partida de nacimiento de los contrayentes, el acta prematrimonial y el testimonio de matrimonio.

3. Cuando dentro del acto han sido reconocido hijos menores se extiende él o los testimonios correspondientes al o los registros donde están asentados.

4. Los testimonios que han de remitirse al Registro del Estado Familiar donde están las partidas de nacimiento de los contrayentes, estos son dos.
5. El testimonio que ha de remitirse al Registro del Estado Familiar del lugar donde se celebro la boda.

6. Un testimonio dirigido a la Sección del Notariado el cual ha de conformar parte del legajo de testimonios.

REGIMENES PATRIMONIALES.
El concepto legal de los mismos se regula en el Art. 40 Fm., y de conformidad a nuestra legislación los regímenes matrimoniales que se pueden establecer son:
a) Separación de bienes. En este cada quien tiene separados sus bienes.

b) Comunidad diferida. Por medio de este régimen todo es común durante el matrimonio, es un régimen supletorio cuando no se elige cual ha de adoptarse, y al disolverse se separan los bienes de cada quien de conformidad a lo establecido en la Ley. Arts. 63 y 64 Fm. 

Art. 63, los bienes propios son aquellos vinculados a cuestiones atribuibles al cónyuge y los bienes en comunidad son aquellos que se reparten.

¿Y por qué este régimen se toma como supletorio? Porque este es el más justo.

c) Participación en las ganancias, de acuerdo a este régimen lo común es repartible, es lo que se hubiere hecho en el matrimonio. Art. 51 Fm. y aplica más cuando hay negocio u empresa que pertenece a uno o a ambos contrayentes. Al respecto al hacer la disolución de este régimen el menaje familiar (los muebles de uso familiar) y la vivienda familiar –el bien de familia- quedan a cargo del cónyuge que ha de quedarse con los hijos.
¿Qué sucede si se pasan todos los bienes de un cónyuge a nombre de otro? Al divorciarse dependiendo del título en que se haya transmitido los bienes podrían ser repartidos de acuerdo al régimen adoptado durante el matrimonio según sea el caso.
¿Qué sucede sí al abrirse una sucesión existe un régimen patrimonial pendiente? Antes de iniciar las diligencias de aceptación de herencia, primero se tiene que liquidar el régimen patrimonial el cual se disuelve o bien por divorcio o siguiendo las diligencias de muerte real o presunta.
Para estos casos se debe tomar en cuenta que es conveniente que el régimen matrimonial Se inicie con un inventario y liquidarse en su caso al morir uno de los cónyuges, pero si se queda a resolver el asunto por la sucesión esta se detendrá en su tramitación.
El régimen matrimonial se constituye al constituirse el matrimonio, puede modificarse o sustituirse, y para que opere tal situación debe disolverse y liquidarse. Art. 44 Fm. 
Nunca se debe olvidar que los regímenes patrimoniales se deben inscribir y por tanto deben constar en escritura pública o documento auténtico, Art. 85 Fm.

PROTECCION DE LA VIVIENDA FAMILIAR.
Requisitos para su otorgamiento.

Forma de otorgarse.

Sustitución del inmueble.

MODULO DE DERECHO DE FAMILIA.

IMPARTIDO POR LIC. JULIA VILLATORO. 

2º SESION.

PROTECCION DE LA VIVIENDA FAMILIAR.
A) Requisitos Para su otorgamiento

De conformidad al art. 46 Inc. 1º Fm. no siempre se va a requerir el consentimiento de ambos cónyuges para enajenar la vivienda familiar, por lo que lo dispuesto en la norma no es tan cierto en la práctica.

Ej. Cuando se obtiene un crédito por parte de un Padre de Familia, y este hipoteca el inmueble que es vivienda familiar, se le pide por parte del Bco. que declare bajo juramento que el inmueble sobre el que recae la garantía no está sujeto a Declaratoria de Protección de Vivienda Familiar, pues tal situación genera efectos contra terceros. 
Recordemos que si el inmueble que está hipotecado, ha sido declarado vivienda familiar, el Bco. no puede embargarlo por deuda. 

B) Formas de Otorgarlo

Debe tenerse en cuenta que no cualquier inmueble va ha ser declarado vivienda familiar.

Tal declaración ha de constar en Escritura Matriz ante Notario, o en Acta efectuada ante el PGR., y cualquiera de los instrumentos según el caso ha de inscribirse para hacerse valer frente a terceros, cuyo efecto será que existe una garantía, protección de que nadie podrá disponer o perturbar la disposición del inmueble que es vivienda familiar, en atención a la publicidad y oponibilidad que el Registro brinda. 
El Inc. 3º del art. 46 Fm., señala que 1 sólo inmueble puede ser declarado vivienda familiar, y tal declaratoria implica una protección especial para el inmueble donde habita la familia., ya que el inmueble familiar cumple una función integradora de la familia.
El inmueble objeto de la declaratoria debe ser:

1. propiedad de las personas que lo habitan, no puede estar en proindivisión con terceros, 

2. no debe tener gravamen alguno, pues los gravámenes deben de respetarse si existiesen Ej. Si se compra casa con el Bco., esta vivienda no puede ser declarada vivienda familiar, pues usualmente está sujeta a gravamen. 
C) Sustitución del inmueble

Opera de la misma forma en que se constituyó, y con tal facilidad que da la Ley se busca que nadie pueda perturbar el dominio sobre el inmueble que es vivienda familiar.
Con la declaratoria, no se le quita a nadie ningún bien propio ya sea  al cónyuge o cónyuges propietarios. 

En la práctica 1º se efectúa la cancelación, por Escritura de Resciliación de la primera escritura, y luego se otorga una nueva escritura, siempre bajo la voluntad de ambos cónyuges. La cancelación y sustitución del inmueble puede ser en un mismo instrumento. Si hubiere oposición de uno de los cónyuges, se debe seguir el proceso correspondiente de Constitución de vivienda familiar ante los Juzgados de Familia. 

Sobre ese punto es de hacer mención que guarda relación, con las capitulaciones matrimoniales (forma de cambiar, modificar el régimen patrimonial acordado al momento del matrimonio), y la disolución y liquidación del Régimen Patrimonial en el caso que existiese una vivienda declarada bajo la protección de Vivienda Familiar. 

Ej. Antes de que la sra. “X”, recibiera herencia de una casa, declararon con su esposo la vivienda familiar, sobre un inmueble propiedad de la sra. “X”
; dentro de su matrimonio el Régimen de la Comunidad Diferida rige las relaciones económicas de los cónyuges, la sra. “X”, recibe por herencia una casa a su favor, y conforme a las reglas del régimen adoptado, constituye un bien propio, en tal caso, la sra. “X”, decide junto a su esposo que esta nueva vivienda se declare vivienda familiar, para lo cual cancelan la declaratoria anterior, y se otorga una escritura, con tal hecho no existe anulación del dcho. de propiedad de la sra. “X”, sólo hay una limitación a su dcho. de propiedad. 
En el caso de ser necesario gravar la vivienda familiar, la ley no regula nada al respecto, pero de darse el caso, se pudiera seguir tal petición pidiendo la cancelación judicial de la protección, siguiendo y fundamentando al Juez los criterios que se establecen en las Diligencias de Utilidad y Necesidad de Bienes, y de tal forma levantar del inmueble la declaratoria y consecuente gravamen a favor de la familia que pesaba sobre el mismo, de modo que el cónyuge que quiera enajenar la casa, debe probar ante el Juez, ya sea la utilidad o la necesidad según el caso. 

EL DIVORCIO. 

El matrimonio se disuelve por: 

a) Por Divorcio

b) Por muerte real o presunta que da lugar a Sucesión. 

De conformidad al Art. 106 Fm., 3 son los motivos para divorciarse: 

1. Por mutuo acuerdo

2. Por Separación

3. Por ser intolerable la vida en común. 

De las causales antes expresadas, la referente al divorcio por Mutuo Consentimiento es la que interesa a efectos notariales. El Convenio de Divorcio es la forma en que se perfecciona el divorcio por mutuo consentimiento.

El art. 108 Fm., no dice que el Convenio de Divorcio deba otorgarse en Escritura Matriz (esto a efecto de darle fe pbca.), en un inicio se aceptó que el Convenio constara en Documento Privado Autenticado, pero ahora el criterio cambio y es la regla la Escritura Matriz. 

Recordar que en S.S., el Convenio de Divorcio junto a la Demanda, se presenta a la Secretaría Receptora de Demandas, en el interior del país, se presenta en los Juzgados de Familia directamente. 
Según el art. 108 Fm., son aspectos que debe contener el Convenio de Divorcio por lo menos: 

1. CUIDADO PERSONAL DE LOS HIJOS.
La reproducción es uno de los fines de la familia, y con ello viene una serie de obligaciones de los padres para con sus hijos entre ellas: la autoridad parental, el régimen de visitas, la comunicación y estadía, todas comprendidas dentro del cuidado personal. 

Si los hijos no son menores de edad, no se dispone ni se conviene al respecto, pero se ha de mencionar aclaratoriamente en la escritura, ya sea porque son mayores de 18 años (en estos casos algunos Notarios relaciona las Certificaciones de Partidas de Nacimiento), o bien porque no procrearon hijos. 

Siendo mayores de 18 años, tal hecho no cierra las puertas a que los todavía cónyuges dispongan sobre el cuidado personal de sus hijos, pueden perfectamente convenir con quién de ellos vivirán los hijos y a cargo de quién estarán Art. 211 Inc. 2º Fm.. En este supuesto rige la autonomía de la voluntad de los cónyuges, ya no hay obligación sobre guarda y cuidado personal, pero sí sobre alimentos. 
En este supuesto de causal de divorcio, no olvidar que el Notario hace la función de mediador, si no hay acuerdo se tendrá que comparecer ante Juez. 

2. CUOTA DE ALIMENTOS Y GARANTIA DE CUMPLIMIENTO. 
Respecto de este aspecto se puede hacer constar de 2 formas: i) En líquido(cantidad determinada de dinero), o en ii) Especie Ej., Vestuario, Recreación(Viajes).

Para la determinación de los alimentos tomar en consideración lo señalado por el Art. 247 Fm., que contiene los aspectos que comprenden los alimentos y la base sobre la cual se fijan los mismos.

Hay que tener en consideración que la Jurisprudencia al respecto ha establecido que por alimentos también ha de comprenderse el rubro recreación como un dcho. de los menores, pues alimento no solo es comida.
También se debe consignar la base de actualización de la cuantía de alimentos a fijarse, es decir la forma en que ha de ir aumentando la cuota de alimentos (la cantidad líquida) que se acuerda aportar con el paso del tiempo. 

Sobre este punto el Art. 83 L.Pr. Fm., señala que el Convenio de Divorcio puede según el caso actualizarse como mínimo cada 2 años con un 5% sobre el índice IPS, Pero si el porcentaje fijado no es congruente con la realidad, Qué hago?. El Convenio de Divorcio se modifica ante el Juez, y para ello se sigue un Juicio de Modificación de Convenio por cuota alimenticia y base de actualización. 

De igual forma se debe hacer constar las garantías para el pago de alimentos, mismas que pueden ser Reales (Hipoteca) y Personales (Fiador Solidario, Caución Juratoria [ejecutable en Juicio Sumario de Obligación de Hacer]).

Dentro del Convenio de Divorcio o en Escritura aparte puede constituirse la Fianza, en este último caso se ha de expresar que “para garantizar los alimentos que se deben por… a/f de…, se ha constituido Fianza (se relaciona la escritura), …”.
En materia de alimentos en caso de incumplimiento, para hacer efectivo el Convenio (que para esos efectos tiene la calidad de Título) para el pago de alimentos es mejor hacerlo constar en Convenio en Escritura Matriz, no obstante el Convenio y las obligaciones que derivan del mismo nacen de la Sentencia de Divorcio.
****No olvidar que los alimentos son irrenunciables.****

3. PENSION ALIMENTCIA ESPECIAL. 
Procede en todos los casos?. No de conformidad al Art. 107 Fm., y se brinda cuando un cónyuge es incapacitado y a partir del divorcio se le dificultará proveerse de sus alimentos. 
No olvidar que no se debe alimentos al ex esposo(a) Art. 248 Fm., pues los cónyuges no son parientes. 

Si no procede este aspecto ha de hacerse mención en el texto del Convenio.

4. USO DE LA VIVIENDA FAMILIAR Y BIENES MUEBLES DE USO FAMILIAR
Al respecto este aspecto hace énfasis en el proceso que ha de seguirse para extinguir la protección de la vivienda familiar. Dentro del Convenio ha de hacerse constar a quien le queda la vivienda familiar, por Regla gral., el Juez la concede a donde está la mayoría de la familia, y al operar divorcio, se condiciona la duración de la protección de Declaratoria de Vivienda Familiar, si existiese por Ej., un plazo puede ser hasta que el hijo menor cumpla sus 18 años.
Ha de tenerse en cuenta que al momento del Divorcio los hijos no pueden repartirse con uno u otro cónyuge, se van todos con uno de los padres. 

También en cuanto al uso de la vivienda familiar se puede dar el caso que nos encontremos frente a la disolución de un Régimen Patrimonial, para el caso sea la Comunidad  Diferida, y exista una vivienda, haya muerto uno de los cónyuges, de conformidad a los art. 74 Fm., en relación con Art. 81 No.4 Fm., la vivienda familiar no entraría a la Sucesión, 1º debe de liquidarse el Régimen Patrimonial de la Comunidad, y solo después se inicia la Sucesión.   Al liquidarse el Régimen se adjudicaría preferencialmente la vivienda al cónyuge sobreviviente vía compensación, y solo operará ello cuando ha muerto el otro cónyuge, pero siempre y cuando la vivienda sea un bien común dentro de la Comunidad Diferida. 
En caso la vivienda no sea un bien común, y hubiese pleito, el Juez ha de verificar y llevar a cabo la Declaratoria de Uso de la Vivienda Familiar. Tal declaratoria no necesariamente a/f del dueño de la vivienda, y no requiere inscripción, hecho que no impide que la vivienda se enajene pues no existe inscripción oponible frente a Terceros, además en atención a que la Declaratoria de Uso de Vivienda no tiene la fuerza de la Declaratoria de Vivienda Familiar, situación que no impide que se constituya dcho. de Uso y Habitación sobre la misma en razón del Convenio
5. FIJACION DE LA BASE PARA LIQUIDAR PATRIMONIO CONYUGAL. 
Este aspecto se establece a efecto de que el Juez de Familia tenga una idea de cómo será la repartición, si será justa o no para los cónyuges  y los menores, y nunca se hace dicha liquidación del Régimen patrimonial, porque no está disuelto aún.  Opera cuando se ha adoptado los Regímenes Patrimoniales de Comunidad Diferida y Participación en las Ganancias. 
La liquidación del Régimen Patrimonial viene previa disolución del mismo, y este, a su vez previa disolución del Vínculo matrimonial, por parte del Juez, en este caso a través de la Sentencia en la que se aprueba el Convenio de Divorcio.

También se ha de fijar la base de Liquidación del patrimonio conyugal cuando según el caso haya lugar a Pensión Compensatoria Art. 113 Fm., opera cuando en el matrimonio se hubiera acordado como Régimen Patrimonial Separación de Bienes, o bien cuando existiendo Comunidad Diferida en la liquidación del mismo, a uno de los cónyuges no le fuere favorable la liquidación, arrojándole saldo negativo experimentando este desmejora.
En todos los aspectos del Art. 108 Fm., si no aplican al caso, se debe hacer constar expresamente que no aplican y porque. 

De conformidad al Art. 109 Fm., El Juez aprueba el Convenio, podrá hacer modificaciones en la sentencia, si es que antes de pronunciarse no se le hubiera presentado nuevo Convenio, el cual ha de ser aprobado y calificado siempre por el Juez. 
Según el Art. 110 Fm., regula que también puede operar la modificación del Convenio después de la Sentencia de Divorcio, ya sea judicialmente o por medio de nuevo Convenio que será sujeto a aprobación y calificación de parte del Juez. 

***Si no hubiera acuerdo respecto a los Términos a plasmar en el Convenio de Divorcio, se debe seguir proceso judicial.***
Respecto al Poder en materia de Fm., existe una manera particular de otorgarse de conformidad al Art. 11 L.Pr.Fm., pudiendo hacerse a través de: i) Escritura Matriz, ii) En escrito Simple para un proceso de familia en específico. Ej. Yo… generales, otorgo Poder a …generales.. para que me represente en el Proceso..; si ya se tiene la calidad de Demandado se ha de relacionar la Referencia del Proceso, sino lo presentara el interesado haya que legalizar la firma. 
FILIACION PATERNA.

La filiación es el vinculo jco. que une a un menor con su padre, situación que obedece al as disposiciones constitucionales al respecto.

El C.Fm., establece la Presunción de Paternidad. Pero como se declara la Paternidad si no se cae dentro de la Presunción?. Se hace por medio de 2 vias: 

a) Declaratoria judicial de Paternidad

b) Reconocimiento Voluntario de Paternidad (En este caso el Padre asume la responsabilidad y establece la filiación con el Menor).
Las personas autorizadas ante quien se hace tal Reconocimiento Voluntario, es el Notario, y las diferentes maneras en que opera puede ser: 

A. Sobre hijos no nacidos

B. Sobre Hijos nacidos

C. Sobre hijos fallecidos

Según el art. 143 Fm., son formas de reconocer voluntariamente a un Hijo: 

1. En la Partida de Nacimiento. Se hace ante el Registrador del Estado Familiar
2. En la Escritura Matriz del Matrimonio. En este caso opera el Reconocimiento de Hijo nacido

3. En Acta ante el PGR o Procuradores Auxiliares

4. En Escritura Matriz, aunque el reconocimiento no sea el objeto principal del instrumento. Ej. En Escritura de C/V.

No obstante lo anterior el reconocimiento se puede hacer en Escritura Matriz en donde el Reconocimiento Voluntario sea el objeto principal. 

5. En Testamento. Tal Forma obedece a la especialidad en la manera de otorgarse, y tal declaratoria ha de constar en las diversas modalidades: Testamento Abierto, Cerrado (Documento Privado), o Testamentos Privilegiados. 
6. En Escritos o en otros actos judiciales. En este caso tratándose de escritos ha de hacerse en aparte, o la momento de CD en juicio, cuya ratificación se hará en la Audiencia Preliminar. 

El art. 145 Fm., regula el Caso de Capacidad Especial para Reconocer que se concede a los menores de edad varones mayores de 14 años (Púberes), en donde el menor interesado directamente comparece ante Notario. Por seguridad y mayor formalidad del acto, al menor ha de identificársele a través de su respectivo Carné de Minoridad y Certificación de Partida de Nacimiento. 
***Cómo elaborar prueba para impugnar la paternidad por 3º´s?.***Si el padre ha reconocido voluntariamente no puede impugnar, entonces, puede impugnar el menor o la esposa del padre que asumió paternidad, en tal caso ha de inducirse al menor a que vaya a la PGR a pedir alimentos, la PGR ha de citar al Padre, en tal momento se da cuenta la esposa, y a partir de ese momento ella está habilitada, ya que tiene conocimiento, y le corre el término de 90 días para impugnar. Art. 153 Fm.
LA AUTORIDAD PARENTAL. 

En materia notarial lo referente a la Autoridad Parental guarda relación con lo señalado en el Art. 35 L de Not.. 
A la Autoridad Parental se le conoce también como Patria Potestad, y consiste en le conjunto de facultades y deberes de los padres a favor de los hijos con el objeto de formarlos y prepararlos para la vida y comprende dentro de sí no sólo los 3 rubros clásicos del padre para con los hijos: a) Guarda y Cuidado; b) Representación; y c) Admon., sino también la formación moral, religiosa, crianza, permisos migratorios. 
En cualquier acto relacionado con los hijos menores de edad, tienen que comparecer por regla gral., ambos padres como representantes legales que son. Es de tener en consideración también el caso que señala el Art. 240 Fm. Causas de Perdida de la Autoridad Parental.
De  conformidad al Art. 207 Inc. 1º Fm., el ejercicio de la Autoridad Parental corresponde a ambos padres, ejerciéndola conjuntamente o de consuno, y dura su ejercicio hasta que el hijo cumpla los 18 años mientras no hay sido declarado suspendido el padre, o bien haya operado prórroga de la autoridad parental, porque el hijo menor de edad es declarado incapaz por un Juez  ya sea por el motivo de Enajenación Mental o Sordera Absoluta. Art. 245 Inc. 1º Fm..
Se restablece la Autoridad Parental cuando ha sido extinguida por mayoría de edad, en el caso que el hijo adulto que no hubiere fundado familia, haya sido declarado incapaz Art.245 Inc. 2’ Fm.; se ha de recuperar la Autoridad Parental cuando se ha perdido o se ha suspendido su ejercicio. 
Quien debe de comparecer en caso de 1 menor?., Y en caso de que haya interés patrimonial de un menor, Quién comparecerá?..
GUARDA Y CUIDADO PERSONAL.

Implica el deber de convivencia de los padres frente a los hijos, pero hay ocasiones en que los padres no pueden convivir con sus hijos, porque 1 ó los 2 están fuera, o están separados, y los hijos se han de quedar con uno de los padres, en estos casos los padres pueden acordar a quien de los 2 ha de corresponderles la guarda y cuidado personal de los hijos. 

Los padres pueden conferir o trasladar esta responsabilidad que le es propia, pero tal situación no les exime, ni extingue sus obligaciones de padres para con sus hijos. 

El Art. 216 Fm., señala el caso de los Acuerdos sobre el Cuidado Personal. En el Inc. 1º no se establece en qué clase de instrumento ha de asentarse, lo correcto es que el acuerdo sea asentado en Instrumento Pbco. para darle eficacia, mayor fuerza, relevancia. Ej. Cuando los padres tiene que delegar el cuidado personal de sus hijos a un 3º porque irán fuera del país por motivos de beca de estudio, cuestiones laborales.

REPRESENTACION LEGAL

Se regula en el Art.223 Fm., En ppio. la tiene ambos padres. ***No hay que olvidar que cuando el Juez confía la Guarda y Cuidado Personal también concede la Representación Legal. ***
De la representación Legal de los padres se exceptúan 3 casos: 

a) Actos relativos a dchos. Personalísimos Ej. Gustos en vestir

b) Bienes excluidos de la Admon de los padres Ej. Por testamento se ha estipulado que los bienes del menor los ha de admon otra persona distinta de sus padres

c) Intereses contrapuestos entre padres e hijos. Independientemente como surja la contradicción, para que haya imparcialidad en estos casos operara lo regulado en el Art. 224 Fm. que establece el caso de la Representación legal por parte del PGR.
Ej Hijo enfermo, y necesita urgente una operación, o bien este mismo caso pero que los padres profesan un credo que les impide aceptar esta práctica, como son Testigos de Jehova, o bien cualquier otra decisión vinculada a los hijos y que les afecte en los ámbitos de su vida, salud o educación. 
La Sala de lo Civil en cuanto a los intereses contrapuestos señala que en el caso de alimentos existe una contradicción de intereses respecto del alimentante y el alimentario, sobre  la fijación de la cuantía, ante tal caso lo usual es acudir a PGR para que represente al menor y desentrampar el caso. 
Para otros Profesionales del Dcho. , sobre este punto disienten del criterio de la Sala pues consideran que no existe en caso de alimentos intereses contrapuestos, pues una obligación de ley que tienen los padres.
ADMINISTRACION DE BIENES.

Es la facultad de los padres de tomar decisiones sobre los bienes que son propiedad de los hijos. Tal caso se encuentra regulado en el Art. 226 Fm., y sgts..

El Art. 230 Fm. señala que todo bien arriba de 114.16 que sea susceptible de ser enajenado por los padres siendo propiedad de un menor, debe mediar previamente autorización judicial. Para ello han de seguirse las diligencias de Utilidad y Necesidad, deben comparecer ambos padres y probar ya sea la utilidad o necesidad (por peligro inminente para el menor o la familia) de la operación. 
En el caso de Sucesiones vía intestato, o testamentaria en la que haya menores media la intervención del Juez.

 Interviene el Notario en estos casos cuando Previa autorización del Juez se ha de constituir gravamen a un inmueble propiedad del menor, en donde el Juez ha de autorizar el acto, al plazo, monto, condiciones.

En el art. 227 Fm. se regulan los bienes que no administran los padres, el Art. 228 Fm., señala el caso de los bienes administrados por el hijo, con la única restricción que no los puede enajenar. Tal caso se relaciona con el Art. 10 LENJV que regula el caso de la autorización del menor para celebrar contratos con su peculio personal.
Quién determina el peculio de industria de 1 menor?. 

En el caso de los Padres Menores de Edad la autoridad parental la han de ejercer conforme lo regulado en el art. 210 Fm., en donde se establece que:

i) La autoridad parental la ejercerán sobre sus hijos los padres menores de edad

ii) La Admon y Representación en actos y contratos de sus hijos, la ejercerán conjuntamente los padres menores de edad con quienes tuvieran la autoridad parental  o tutela de estos( por lo general en este caso han de decidir 6 personas: los padres y abuelos maternos y paternos).
iii) Si uno de los padres fuera menor de edad, el padre quien fuera mayor ejercerá la guarda, cuidado, admon., y representación legal. 

ASIGNACIONES ALIMENTICIAS VOLUNTARIAS.

El concepto de alimentos se regula en el Art. 247 Fm.
Los sujetos obligados a dar alimentos se regulan en el Art. 248 Fm., siendo estos: los cónyuges, los ascendientes y descendientes, hasta el 2º grado de consanguinidad y los hermanos. 

Respecto al tópico alimentos, el art. 253-A Fm., regula el caso de la exigencia de solvencia de estar al día con el pago de cuota de alimentos para contratar prestamos mercantiles, situación que esta sujeta control del Notario. En tal situación el Notario consulta 1 programa especial que esta a cargo de la PGR, en la que se refleja la lista de morosos de cuota alimenticia, si no hay mora la solvencia la entrega la PGR o los Juzgados, según el caso, pues ambas instituciones son competentes en materia de alimentos. 
En materia de alimentos, al no cumplir el Notario con esta obligación legal, incurre en responsabilidad tanto penal( por falsedad material e ideológica), como profesional, si este miente al hacer constar dentro de escritura que hizo la búsqueda correspondiente en la base de datos de morosos de cuota alimenticia y no lo hizo.

En el Art. 265 y 266 Fm se establecen los efectos de la Anotación preventiva de la Demanda de Alimentos, que es una medida cautelar. 
Es recomendable que el Notario al hacer un instrumento en el que conste enajenación alguna deba de revisar minuciosamente que no exista gravamen sobre el objeto del contrato, bien puede ser hipoteca, o gravamen por alimentos, en este caso es nulo la C/V o enajenación, ya que de conformidad al art. 139 Lit. c)  LPrFm. Termina con Hipoteca la Anotación Preventiva. 
Se debe tener presente que las cuotas de alimentos se pueden fijar por: a) Testamento, en el caso de que se reconozca hijos fuera de matrimonio, en este mismo instrumento se fija la cuantía de alimentos, también se puede fijar cuantía de alimentos a/f de los padres del testador; b) Donación. 
***Tener cuidado que no existe escritura en la que sólo se fije alimentos. ***

TUTELA TESTAMENTARIA.

La tutela se regula de los arts. 272 Fm. y sgts. En donde se señala su concepto legal, y de conformidad al art. 274 Fm., puede ser de las siguientes clases: Testamentaria, legitima y dativa. 
La tutela es aquella facultad que ejerce otra persona distinta de los padres y tiene los mismos dchos y deberes de los padres hacia los hijos. Su concepto se regula en el art. 247 Inc. 2º Fm.

No es igual por efectos y naturaleza de quien la ejerce con la Autoridad Parental, ni el tutor ejerce autoridad parental, ni los padres ejercen tutela. 

Quién es el testador que designa tutela?. De conformidad al Art. 284 Fm., tienen dcho a nombrar tutor testamentario: 

1. El padre o la madre para los hijos que estén bajo autoridad parental

2. Los abuelos para los nietos que estén sujetos a tutela

3. Cualquier otra persona para el menor o incapaz que instituya como heredero o legatario. 

El art. 277 Fm., regula el caso de la idoneidad del Tutor. Relacionado con este art. se encuentra el Art. 306 Fm., que señala los requisitos para ejercer el cargo de Tutor. No basta que el Tutor haya sido nombrado por Testamento, se requiere el discernimiento de su cargo(el traslado de ejercer el cargo como lo haría el padre o la madre). 

Es el o los padres (madre o madre) que tienen la autoridad parental. No hay que olvidar que la autoridad parental se puede sustituir pero no extinguir, pues si a la muerte de uno de los padres testadores, aun vive el otro cónyuge, no se puede nombrar a otra persona para que ejerza la tutela, sino que sólo al cónyuge sobreviviente, a menos que ya este último ya haya muerto, o bien este excluido de la autoridad parental
En el caso de que hayan intereses de un menor sujeto a tutela, o bien un acto, contrato o declaración de voluntad en que participe, para efectos de legitimar su personería conforme lo señala el Art. 35 L de Not., no basta con tener la Sentencia Judicial, la Certificación de Partida de Nacimiento debidamente marginada, es necesario corroborar que al Tutor se le ha discernido el cargo. Igual relevancia presentara el caso que el Tutor busque enajenar los bienes del Pupilo, en tal caso se ha de acreditar la facultad para realizar tal acto de disposición por medio de la respectiva autorización judicial concedida al Tutor para enajenar bienes propiedad del Pupilo, tal como lo señala el Art. 322 Fm., que señala los casos en que el Tutor requiere autorización judicial, teniendo relevancia la actuación del Notario en los casos contemplados en los numerales 2, 3, 4, 5, 6 y 7. 
La ley como situación especial regula en el Art. 323 Fm., el caso de la venta de títulos valores, frutos y ganado propiedad del Pupilo, los cuales habrán de enajenarse sin autorización judicial previa y en atención  al precio de vta. en plaza en ese día, pero que han de ser comprobadas por el Tutor en su rendición de cuentas. 

MODULO DE AGRIMENSURA LEGAL.

IMPARTIDO POR LIC. MARTA CECILIA RODAS, CON AUXILIO DE LA ING. VANESSA SILIS RODAS. 

SESION UNICA.

En materia de Agrimensura Legal las posibilidades para resolver un caso son infinitas, de conformidad a las normas relativas al ejercicio de la agrimensura legal esparcidas en nuestro dcho. sustantivo en especial la legislación registral como también aquellas normas técnicas que se vinculan con áreas técnico legales de incumbencia y relación con el ejercicio de la profesión y función Notarial. 
Hay casos en los cuales el Notario ha de hacerse acompañar o auxiliar de técnicos en otras disciplinas, pero estos siempre han de estar bajo la dirección del Notario, sea Ingenieros, Arquitectos, etc., pues el Notario está obligado a saber, como por ej. La lectura de planos es indispensable en el ejercicio del Notariado, habiendo una estrecha relación entre abogado-Notario y Arquitecto e Ingenieros. 
Situación del Problema de la Tierra en El Salvador.
La regulación de la tierra en E.S. está pasando por un grave estado de estancamiento, a raíz de las proliferaciones de leyes registrales, catastrales, admvas (OPAMSS, VMVDU), contradictorias y confusas. La discrecionalidad no debe convertirse en arbitrariedad, se debe estar bien fundamentado y aplicar la ley vigente y apropiada al caso. 

El 60% de la tierra en E.S. no está legalizada y la solución a cada caso es muy compleja. Los procesos de legalización de tierra en el país son muy complicados, pero la diferencia entre este con el resto de países de CA., es el sistema registral y catastral avanzado que se posee, como también la experiencia de éxito en los procesos de legalización impulsados más que cualquier otro país en CA., por ej. El programa de transferencia de tierras después de la Guerra, experiencia con la cual hasta la fecha del tecnicismo se ha pasado al empirismo, pues no se cuenta con un plan, y legislación adecuada y sistematización de la formación de los operadores de tal ardua tarea. 

Las condiciones de modernización registral en E.S. comienzan a darse pero están en fase experimental, tal es así que los proyectos financiados por Organismos Internacionales son licitados y ganados los concursos por Empresas Internacionales, que si bien sus currículos idóneos desconocen la legislación y la realidad social de nuestro país que tiene relevancia para el trabajo que efectuaran como efecto de la licitación; tales proyectos de Legalización del Problema de la Tierra en el país requiere que las personas que ejecuten estos proyectos sean tanto conocedores del componente técnico como del aspecto legal, y no parcializado. 
En otros países, la Agrimensura Legal responde a una calidad técnica y especialización tal que se desconoce en el país,  y que tan sólo se encuentra a nivel empírico profesionales que conocen las bases de la materia, no existe en si una carrera técnica a nivel Universitario que verse sobre Agrimensura Legal, Legalización, Registro y Catastro, Admon. De Tierras, o Topografía Legal como se le conoce en Argentina. 
El Estudio de la Agrimensura Legal comprende entre otros aspectos:

1. Estudiar la legislación Civil, Registral y Catastral como mínimo.

2. El trabajo jco. social, que versa sobre el tópico de Legalización de Tierras, que implica la identificación de la persona antes de la tierra, su promoción, incluyendo el costo o cálculo del trabajo, por el estudio catastral que exige esta tarea.
3. Sistematización de control de procesos

4. Trabajo de campo con inspección catastral y estudios registrales comparados
Ej. Es frecuente encontrarse en la práctica  con personas que solicitan que se realice una c/v  de un terreno de aparentemente 10 mil m2, y al llegar al lugar el Notario se cerciora que el terreno puede ser mucho más o menos, y que además dentro del perímetro están circunscritos unos enclaves (unas 20 propiedades ya con construcción), a los cuales algunos el propietario ha vendido de palabra y a otros les ha heredado en vida. Ante problemas como estos es necesario y fundamental que el Notario conozca las medidas de conversión, bajo qué sistema métrico se registran los instrumentos en los RPRH (en E.S. se utiliza el sistema métrico decimal), y como se calcula el valor de la tierra comercialmente.
Es muy importante tener en cuenta que es el Notario quien negocia con el Topógrafo y no el cliente.

5. Medición mediante todo tipo de tecnología, esto responde al tipo de topografía del terreno, sea este plano, quebrado o bosque, etc.

6. Diseño, simulación y establecimiento de redes geodésicas para proyectos específicos, replanteo y mantenimiento geodésico. 

Es de tener en cuenta que para efectuar una buena medición es necesario tener en cuenta la red geodésica Primaria y Secundaria.

El Salvador está dividido en mojones (señal o punto de red geodésica), para estos efectos, por ej. El mojón ubicado en el Pital, es una señal primaria para efectos de medición de red geodésica, que por cierto por 8 años desde el Fallo limítrofe de la Haya en el caso E.S. Honduras, este cerro, el más alto de E.S. no fue de nuestro país sino Hondureño. 
No debe olvidarse que en caso de que no existiese mojón para efectuar una medición precisa por red secundaria, se pide al CNR, y dentro de él al Instituto Geográfico Nacional (IGN), colocar más mojones, se pregunto a ellos si es necesario colocar o no el mojón, y cuál será su costo. 
Son ejs. de casos en los cuales debe haber coordinación jco. técnica:

a. Remedición de Inmueble Art. 15 LENJV

En este caso se ha de citar a los colindantes, si alguno estuviese ausente, se siguen las Diligencias de Ausencia, y si algún otro es una Sucesión no aceptada, se siguen las Diligencias de Curador de Herencia Yacente, previo a seguir el trámite. 
b. Deslinde Voluntario Art. 14 LENJV, Art. 861 Pr.C.

c. Declaración Jurada contra Plano Art. 10 Inc. 5º LCURSI

Esta escritura tiene como características evitar llegar a la remedición de inmueble cuando esta es imposible de realizarse, en vista que es imposible definir el área real del inmueble porque el Inmueble Gral (I.G.), ha sufrido muchas desmembraciones que hace imposible citar a sus colindantes, además requiere como anexo exigible y necesario el Plano, el cual no se agrega al Legajo de Anexos del Protocolo.

En este tipo de Escrituras el resto del I.G. nunca coincide con la realidad, pues la realidad registral contiene descripciones antiguas del resto, y ello motiva a que por este Instrumento se busque establecer la real cabida del resto del inmueble, y en caso de que sea mayor la cabida, no hay necesidad de remedición.
La Elaboración de esta escritura comienza con un estudio registral y catastral, para ubicar la matricula de los inmuebles involucrados y seguidamente buscar en el Índice de Propietarios. 

El Notario hace un trabajo de investigación auxiliándose Ingeniero, se efectúa un levantamiento topográfico de lo que es en la realidad y se resta lo que no lo es, dicho Plano debe ser sometido a aprobación en la Gerencia de Catastro del CNR, aprobado este se procede a realizar la Escritura, comparece el Dueño del inmueble y el Ingeniero que hizo el Plano, quienes juran, y si hubieran enclaves dentro del perímetro se hace constar de que área son y se describen, y al final se restan en su conjunto y se sacan para estimar el área final. Si hubiera alguna equivocación ya existe responsabilidad penal para los otorgantes, por declarar datos falsos. 
****No olvidar si hubiera necesidad se hace una Rectificación, como también sí existiese menores dueños de inmuebles se debe proceder por vía judicial. Siempre hay 1 manera de hacer las cosas, es necesario conocer el dcho. aplicable al caso, y saber buscarle lado al caso.**** 
Ej. Lotificaciones en donde en medio del inmueble a lotificar existen ventas pasadas. En tal caso por la cantidad de enclaves dentro del perímetro, hace difícil la remedición, 1º en atención a la diversidad de colindantes, su ausencia o paradero desconocido, continuas enajenaciones “de palabra” sobre el enclave, como también ppalmente. en la dificulta de efectuar una Remedición cuyo objetivo técnico es determinar un perímetro, para luego establecer el área, situación que es imposible, al existir enclaves dentro del perímetro. 
En cuanto este tipo de escritura tener en cuenta que actualmente en el RPRH, se han inventado que se describa las áreas de los enclaves, exigencia que legalmente no está prescrita.
d. Titulo Supletorio Art. 16 LENJV, Art. 699 y sgts C.C.

En este caso no es necesario el Levantamiento Topográfico, pero es conveniente, en el caso de que haya de titularse ya sea un terreno de naturaleza rural o urbana por via municipal. El Notario ha de actuar cuando deba de titularse  un predio urbano de aquellos que señala la Ley de Títulos de Predios Urbanos, y que son susceptibles de ser declarados de interés social y calificación del Instituto Libertad y Progreso. En este caso los aranceles del registro son 25% más cómodos. 
e. Reunión de Inmuebles Art. 69 Regl. L de Reestrucc.

Es el caso típico de  varios inmuebles propiedad de uno o varios dueños, y que los mismo registralmente son 4 cuerpos con diferentes matriculas, y que por decisión de su o sus  propietarios de forma voluntaria al tener por lo menos una colindancia en común, decide formar con ellos un solo cuerpo, que ha de tener un único asiento registral y descripción, al establecer un perímetro único. 
En este tipo de escritura es necesario previamente un levantamiento topográfico, que ha de sujetarse a aprobación por Catastro. Comparece el Dueño o dueños de los inmuebles y manifiesta que es propietario de las porciones, inscritas, y que es su voluntad reunirlos en un solo cuerpo bajo una sola descripción.
Si registralmente no coinciden los antecedentes registrales con la cabida real del inmueble, luego de Reunidos los inmuebles, es válido efectuar la remedición de cada uno de los inmuebles, sumando sus áreas y rectificar sus medidas. 
Si sobre la reunión de inmuebles se decide destinar el terreno para fines de Lotificación, se hará el plano del diseño de la Lotificación y demás planos requeridos por las instituciones competentes en la materia, estos se someterán según el caso a aprobación entre otros del Vice Ministerio de Vivienda(cuando los Municipios no tiene Planes de Desarrollo Local) o la Alcaldía Municipal del lugar donde se hará la construcción(si la Alcaldía tiene Plan de Desarrollo Local no interviene VMV, caso de los Municipios miembros del COAMSS), quienes calificaran y requerirán la información por los formularios correspondientes que señale ya sea la Ley de Urbanismo y Arquitectura, La Ley de Catastro, La Ley de Ordenamiento Territorial, tramites admvos, que se le encargan y es responsable el Notario. 
El inmueble a lotificar tendrá su respectiva matricula bajo el sistema siryc, y los lotes tendrán sus respectivas sub matriculas. En la escritura de Reunión de Inmuebles se ha de hacer constar y describir el área útil, que es lo sujeto a venta, los polígonos y cada una de las descripciones de los lotes, el área de  zona verde, el área común, el área de calles. 

La Zona Verde pasa a la Alcaldía, las calles nacionales pasan al Edo, las calles internas a la Alcaldía, el Area común según diseño destinada a Escuela u Hospital para al respectivo Ministerio, operando el traspaso por ministerio de Ley, ya no siendo necesario hacer la Escritura de Donación como en el pasado, y el traspaso queda perfeccionado al inscribir el inmueble y al sacar la extractada cada una sale a/f de la Institución beneficiada la acepten o no, teniendo el plazo de 1 año, la Constructora o el Dueño del inmueble para solicitar la readecuación o reconsideración de tales áreas para recalificarlas e incluirlas como área útil y venderlas. Pasado el año tal asignación queda firme. Art. 10 y 11 LCURSI. 

f. Desmembración en Cabeza de su Dueño Art. 72 Regl. L de Reestrucc.

En este caso pueden operar muchas variantes, siendo una de ellas la desmembración sin transferencia, en tal caso se hace una sola descripción y sobre tal porción se efectúa la desmembración en cabeza de su Dueño, y aplica tal escritura en caso de Lotificación, Residenciales, lo que cambia son los requisitos de Planos que se exige en cada caso. 
En este tipo de escrituras el Notario debe manejar  muy bien las definiciones de Áreas Comunitarias, Áreas de Uso social, la Nomenclatura de símbolos, que áreas son las que pasan a la Alcaldía o algún Ministerio según el caso, los requisitos de redacción de escritura que señalan los Arts. 9, 10 y 11 LCURSI y Regl. L de Reestrucc. 
De igual forma es necesario que el Notario tenga conocimientos básicos sobre: 
a. Sistemas de Coordenadas

Se refiere al conjunto de valores y puntos que permiten definir inequívocamente la posición de cualquier punto de un espacio euclídeo, o más gralmente variedad diferenciable. Se refiere a lo geodésico. 





b. Interpretación o lectura de planos

c. Lenguaje técnico (mojones, L.C., R., Signos especiales, etc.).

Los anteriores aspectos requieren saber que 1 inmueble se describe en 4 puntos cardinales, c/u compuesto por sus respectivos tramos rectos y curvos definidos por mojones o puntos los cuales a su vez describen y delimitan los 4 linderos, que parten de los vértices  o esquinas del inmueble. 
Esto significa que la descripción técnica requiere una traducción a prosa (lenguaje técnico jurídico) al hacerlo constar dentro del texto de la Escritura. 

****Es de tener cuidado que al trascribir la descripción técnica de un inmueble ha de hacerse constar que se llego al vértice donde se comenzó la descripción, y que de tal forma se tiene por cerrado el perímetro, pues si no se cierra el perímetro, no sirve la parte técnica pues sería imposible calcular el área del inmueble que es el objetivo, ello no obsta que existe un margen de error tolerable. ****





En lo referente a determinar la distancia de los tramos curvos, se debe obtener para saber su valor, el radio (r) de la circunferencia que habría de formarse si existiese un circulo completo, como también es necesario saber la Longitud de Curva (LC). 


En cuanto a las Curvas de Nivel estas definen la topografía del terreno y permiten visualizar la utilidad a la que ha de destinarse al inmueble, como también revela los trabajos que habrá de hacer sobre el mismo como medidas de protección y mitigación de riesgos. Cada curva de nivel implica que los puntos tienen el mismo nivel sobre el nivel del mar, si las curvas se representan muy juntas, significa que la pendiente es pronunciada y aumenta en esa dinámica, y si son separadas indica planicie. En estos esquemas se revela también la Zona de protección de un inmueble, lugar del inmueble donde no se podrá construir pero no del todo, pues si se efectúan las obras de protección si sería permitido. 

Un plano por lo mínimo debe llevar siempre a efecto de no ser rechazado por catastro o la institución correspondiente por falta de información lo sgte.: 

i. Llevar su Norte 

ii. Esquema de ubicación

iii. Membrete (consta el proyecto, ubicación, propietario, responsable, área, etc.).

iv. Mojones

v. Linderos

vi. Colindantes

vii. Cuadro de rumbos y distancias: Define los mojones, de donde a donde, su rumbo y la distancia de estos

viii. Cuadro de áreas
ix. Altímetro, curva de nivel de altitudes
El Plano puede variar en sus requisitos, esto depende de la Institución a la que ha de presentarse, o el cliente que solicito su elaboración. No debe olvidarse que un plano puede estar perfecto técnicamente, pero jcamente.  no puede serlo, y ello obedece a que el Notario es quien controla las acciones del Ingeniero. 

d. Verificación de servidumbres

e. Accidentes geográficos

f. Zonas Verdes

g. Zonas de Protección

h. Áreas Comunitarias

i. Áreas de Uso Social

j. Áreas que pasan a las Alcaldías y Ministerios.

Finalmente es de tomar en consideración que los conocimientos de Agrimensura Legal tienen un amplio campo de aplicación que va desde el campo del Dcho Pbco respecto a los contratos pbcos, licitaciones, adjudicaciones, las alteraciones de las condiciones, el pago de las obras, la recepción de obra, en el campo del Dcho Privado en cuanto a la constitución de los Dchos Reales, en materia procesal en lo referente a los Tribunales arbitrales. 
NOTARIO





JUEZ DE LO CIVIL





Cónsul Gral., Vice Cónsul, Jefe de Misión Diplomática





Actos, Contratos y Declaraciones de Voluntad





Testamentos





*Actos notariales de acuerdo a la costumbre del lugar y que surtan efectos en el lugar en que están radicados


*Matrimonios


*Actos de jurisdicción Voluntaria, que constituyen actuaciones notariales que han de constar en Acta.








Requisitos de Validez.


La falta de alguno de ellos lleva como efecto la Nulidad, sea esta absoluta Art. 1552 y sgts. C.C., o Relativa.





La Nulidad sea de la especia que fuere, ha de buscarse su declaración por la vía judicial correspondiente.  





Requisitos de Existencia.


La falta de alguno de ellos lleva como efecto la inexistencia, por lo que se está ante la presencia de la NADA JURIDICA.





Como el acto o contrato nunca existió no hay necesidad de declaración judicial. 





Pero en la práctica, erróneamente se busca su declaratoria, y en la sentencia se constata la inexistencia de un contrato por falta de los requisitos de existencia 
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