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1. INTRODUCCION

Para comprender este derecho, tenemos que remontarnos al
derecho de propiedad, que es y de donde procede. El derecho de
propiedad es un derecho complejo, formado por la suma de
diversos derechos particulares, que son: el derecho a usar una cosa,
el derecho a disfrutar de ella 'y el derecho a disponer de la misma.

Dicho de otra manera, cuando yo soy propietario de una cosa, por
ejemplo: un ranchito, tengo derecho a usarlo, viviendo en él,
cultivandolo, guardando alli a mis gallinitas, borreguitos, chivos o lo
gue tenga. También tengo el derecho, no solo de usarla, sino de
disfrutarla, es decir, de aprovechar los frutos que produzca. En el
ejemplo del ranchito, si tiene sembrados arboles, puedo apropiarme
y aprovechar los frutos de éstos. El concepto de fruto es alegorico y
no solo se refiere a los productos vegetales. Si soy duefio de una
casay la rento, pues las rentas son los frutos civiles de la misma.

Finalmente, tengo el derecho a disponer de la cosa, haciendo con
ella lo que yo quiera, como venderla, regalarla, gravarla y, con
algunas restricciones, hasta destruirla. El derecho de propiedad,
qgue comprende los derechos antes indicados, puede
desmembrarse en sus componentes, que son los derechos de Usar,
Disfrutar y Disponer. En estos derechos especificos, derivados del
derecho de propiedad, encontramos el derecho de usufructo.

Asi, puedo desmembrar mi derecho de propiedad vy, sin dejar de ser
dueno del ranchito, concederle a otro el derecho de usar y disfrutar
el mismo. Este derecho es el denominado derecho de “Usufructo”.
Hasta la palabra misma la podemos notar como originada por las
palabras “usar” y “disfrutar”. En consecuencia, cuando el derecho
de propiedad ha sido desmembrado asi, al propietario, que ya no
tiene el derecho a usar y disfrutar, puesto que lo ha transferido a un
tercero, ahora se le conoce como “nudo propietario”, que en la
antigua Roma se referia al que tiene su derecho de propiedad
desnudo, sin los otros derechos que le son naturales.

El tercero, que no tiene la facultad de disponer de la cosa ajena,
pero a quien que se le ha transmitido el derecho a usar y disfrutar de
la misma, se le conoce como “usufructuario”. El usufructo puede ser
temporal, solo por un tiempo determinado y al vencimiento del




mismo, se extingue, volviendo el “nudo propietario” a ser
“propietario” completo. También puede ser vitalicio y durar mientras
gue viva el usufructuario o el nudo propietario. Este derecho es de
los llamados “derechos reales”, que se ejercen en relacion con la
cosa, y no debe confundirse con el derecho de arrendamiento que,
aungque también permite que una persona use -y a veces disfrute-
una cosa ajena, es de los llamados “derechos personales”.

La diferencia fundamental entre los derechos personales y los reales
es gue los primeros solo se ejercen en relacidn con las personas de
los contratantes. Generalmente, solo tienen efectos juridicos
respecto de ellos. Los derechos reales, en cambio, se ejercen
respecto de la cosa y todo mundo tiene el deber de respetarlos. En
el caso del usufructo, por ser un derecho real, el usufructuario puede
entablar juicio en contra de cualquiera que pretenda privarle de sus
derechos de usar y disfrutar la cosa y aun perseguir la cosa, aunque
ésta haya cambiado de propietario

A continuacion, desarrollaremos el tema de una forma estructurada
a efectos que éste material cumpla el propoésito de guia de estudio
sobre el usufructo.
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2. OBJETIVOS

2.1

2.2.

Objetivo general
Estudiar el derecho de usufructo como uno de los derechos
reales mas importantes.

Obijetivos Especificos

Estudiar el Derecho de Usufructo dentro de la legislacion
salvadorenfa.

Explicar los sujetos necesarios que le dan vida a este derecho
y a las obligaciones a la que se ven envueltos al momento de
su constitucidén, incluso cuando ya esta constituido.

Establecer la clasificacion y las caracteristicas que emanan
del derecho de usufructo, asi como también la forma en
como se adquiere el referido derecho.

Que los estudiantes desarrollen la capacidad de poner en
practica los conocimientos teodricos adquiridos en el aula
mediante la intervencion activa de todos y todas, en un
proceso dinamico, en el cual participen directamente en
forma colectiva e individual en las actividades de las clases y
en trabajos ex-aulas a fin de que descubran su aplicacion
practica.




3. Como nacio el Derecho de Usufructo?

El usufructo nacidé en el derecho romano, en el siglo IV antes de
Cristo, como consecuencia del abuso de las “manus”, de la difusidn
del matrimonio libre y como un medio de proveer a la viuda de lo
necesario para su subsistencia, sin afectar la parte que debian
recibir los hijos en la herencia de su padre, conservando la
institucion, a través de su evolucion, aquella funcion alimentaria que
motivo su hacimiento.

El usufructo esta regulado en el derecho espafiol en los articulos 467
y siguientes del Cddigo Civil. La valoracion legal de los usufructos a
efectos fiscales se contiene en la normativa relativa al impuesto de
transmisiones patrimoniales. Igualmente se menciona el usufructo en
la legislacion registral, ya que es un derecho real inscribible en el
Registro de la Propiedad, que se encarga de dar publicidad al
derecho y dar al usufructuario un medio de prueba de su derecho
ante cualquier tercero:

1. El usufructo puede ser simple, cuando lo disfruta sélo una
persona, o multiple cuando son varias, al mismo tiempo o
sucesivamente.

2. En razon del bien usufructuado se entiende por propio aquel que
recae sobre bienes inmuebles o no consumibles, e impropio aquel
gue lo hace sobre bienes consumibles.

3. Se llama parcial cuando afecta s6lo a una parte del bien, y total
cuando afecta al bien completo.

4. Finalmente, se diferencia, dependiendo de su origen, entre
usufructo legal, que es aquel que la ley impone (como los que
concede al céonyuge viudo sobre algunos bienes del premuerto),
y el voluntario, en virtud de un contrato bilateral o por un acto de
dltima voluntad (testamento).

Por tanto, el usufructo puede originarse en un contrato (el
propietario vende o regala el usufructo a un tercero), en una
disposicion testamentaria, o en una disposicion legal.

En el lamado "usufructo de disposicion" (de origen exclusivamente
contractual o testamentario en el derecho espafiol), incluso se
autoriza al usufructuario a enajenar o consumir extintivamente la




cosa usufructuada, por autorizarlo expresamente quien constituye el
usufructo. El caso mas habitual es que por testamento se autorice al
usufructuario a vender l|la cosa usufructuada "en caso de
necesidad". La jurisprudencia espafiola no admite este tipo de
usufructo cuando se lo establece por contrato, sino sélo por
testamento.

Los derechos y obligaciones del usufructuario se regulan en primer
lugar por lo dispuesto en el documento de su constitucion, y en su
defecto, los derechos que la Ley reconoce al usufructuario son los
detallados en el Cddigo Civil Salvadorefio en el Titulo Vi : Del
Derecho de Usufructo.

Similar al usufructo pero mas restringido es el "derecho de uso y
habitacion". Quien tiene derecho de habitacibn adquiere un
derecho a habitar (s6lo él) una vivienda o parte de ella, pero, a
diferencia del usufructuario, no puede arrendarla ni ceder o
enajenar su derecho. Quien tiene derecho de "uso" puede usar y
consumir los frutos en cuanto los precise para si y su familia, pero no
mas.




4. Qué es el Derecho de Usufructo?

Del latin usufructus, el usufructo es la utiidad o provecho que se
obtiene de una cosa. El derecho de usufructo es un derecho real
gue consiste en la facultad de gozar de una cosa con cargo de
conservar su forma y substancia, y de restituirla a su duefio si la cosa
no es fungible o con cargo de devolver igual cantidad y calidad del
mismo género, o de pagar su valor si la cosa es fungible. (Art. 769
Cadigo Civil, Ver Anexo No. 1)

El usufructuario, por lo tanto, no tiene el derecho de enajenar o
disminuir el bien sin el premiso del propietario. S6lo el propietario
puede disponer del bien, gravarlo o enajenarlo de acuerdo a su
voluntad.

El usufructo supone una desmembracion temporal del dominio. El
dueiio tiene una propiedad pero no puede gozar de lo suyo, ya que
el usufructuario es quien tiene el derecho, en ese momento, de
obtener las utilidades. El beneficio del propietario, en definitiva, es a
futuro.

Es posible distinguir entre el usufructo simple (cuando lo disfruta una
Unica persona) y el usufructo multiple (la propiedad es disfrutada
por varias personas, sucesiva o simultaneamente).

Otra clasificacion del usufructo permite distinguir entre el usufructo
parcial (el usufructuario s6lo puede hacer uso de una parte del
bien) y el usufructo total (afecta al bien en su totalidad).

Por ultimo, el usufructo legal es aquel impuesto por la ley, mientras
gue el usufructo voluntario se desarrolla a partir de un acto de
voluntad (testamento) o un contrato bilateral.




5. Caracteristicas del Derecho de Usufructo

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Es un derecho de goce: Comprende el uso y el goce de la cosa
(usus y fructus), el aprovechamiento de sus frutos. El usufructuario
tiene, como se ha dicho, las ventajas practicas de la cosa, al
paso que el nudo propietario tiene un derecho tedrico.

Es un derecho real, porque se ejerce sobre una cosa sin
respecto a determinada persona. Del caracter real del derecho
de usufructo, se desprenden diversas consecuencias, como la
de que es posible defenderlo mediante la accion reivindicatoria
y, Si recae sobre inmuebles, pueden usarse las acciones
posesorias ante las perturbaciones en la posesion del derecho.

Es un derecho de goce completo, porque permite gozar de
todos los frutos naturales y civiles de la cosa. Por el contrario, los
derechos de goce llamados de uso y habitacion son mucho
mas restringidos.

Es una limitacion del dominio, pues impide al titular de éste
ejercicio del uso y el goce, restringe la amplitud de las
facultades del propietario de la cosa gravada con usufructo.

Es un derecho temporal, a diferencia del dominio que es
perpetuo. El usufructo como dice la ley, tiene una duracion
limitada, al cabo de la cual pasa al nudo propietario y se
consolida con la propiedad.

Resalta en este punto su diferencia con el fideicomiso, el cual no

5.6.

supone necesariamente la propiedad pase de manos del
fiduciario y a las del fideicomisario, pues si no se cumple la
condicibn no opera la restitucion. En cambio, el usufructo
fatalmente debe terminar, ya que esta sujeto a un plazo, y es tal
el hecho futuro y cierto, que siempre llega.

Es un derecho intransmisible por testamento o abintestato. Pero
notese que la intransmisibilidad afecta al usufructo y no a la
nuda propiedad, que puede transferirse por acto entre vivos y
por causa de muerte.




5.7.

5.8.

Es un derecho sujeto a plazo, en lo que también se distingue del
fideicomiso, que siempre supone una condicion. Y aqui aparece
uno de los casos en que resulta importante distinguir entre el
plazo y la condicidn: una asignacion testamentaria sujeta a
plazo, nunca sera fideicomiso, pero si usufructo; y a la inversa,
una asignacion testamentaria sujeta a condicion, jamas sera
usufructo, pero si fideicomiso.

Es un derecho sobre cosa ajena, como ya insinuamos al
destacar su caracter delimitacion del dominio. Un principio
fundamental dice que nadie puede limitar su derecho en
beneficio propio, y de ahi que el usufructo no puede ser ejercido
sobre una cosa propia y que sea esencial que las calidades del
nudo propietario y de usufructuario se encuentren separadas.
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6. Derechos y obligaciones del Usufructuario

6.1. Derechos
1. Usar la cosa
2. Gozar de la cosa
3. Administrarla
4. Hipotecar el bien mientras dure el usufructo
5. Hipotecar, ceder y enajenar su derecho de usufructo
6. Enajenar la cosa en el cuasiusufructo
6.2. Obligaciones
6.2.1. Previo a entrar en el goce de la cosa
e Faccion de inventario solemne
¢ Rendir caucion de conservacion y restitucion
o Norinden caucion:
v' Los usufructuarios legales
v" Cuando ha sido constituido por donacion y el
donante se reserva el usufructo
v Cuando el constituyente y nudo propietario lo hayan
excluido de esta obligacion
6.2.2. Durante el goce de la cosa
Conservar su forma y substancia
Gozar de la cosa como buen padre de familia (culpa leve)
Soportar las cargas fructuarias
Respetar los arriendos
Pagar deudas hereditarias y testamentarias si se ha
constituido por testamento
6.2.3. Después de terminado el usufructo
e Entregar la cosa fructuaria en el estado en que se
encuentre tomando en cuenta su deterioro legitimo.
6.3.En cuanto al nudo propietario (esto es quien conserva la
propiedad de la cosa)
6.3.1. Derechos:
1° El propietario podra hacer las obras y mejoras de que
sea susceptible la finca usufructuada, o nuevas
plantaciones en ella si fuere rdstica, siempre que por
tales actos no resulte disminuido el valor del usufructo,
ni se perjudique el derecho del usufructuario
2° El que tenga la propiedad de una finca, cuyo
usufructo pertenezca a otro, podra imponer sobre ella,
sin el consentimiento del usufructuario, las
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servidumbres que no perjudiguen al derecho del
usufructo.

3° El propietario de bienes en que otro tenga el usufructo,
podra enajenarlos, pero no alterar su forma ni
sustancia, ni hacer en ellos nada que perjudique al
usufructuario

6.3.2. Obligaciones:

1° No alterar su forma ni sustancia, ni hacer en ellos nada
que perjudique al usufructuario

2° Las reparaciones extraordinarias seran de cuenta del
propietario. El usufructuario estda obligado a darle
aviso cuando fuere urgente la necesidad de hacerlas

3° Las contribuciones que durante el usufructo se
impongan directamente sobre el capital, seran de
cargo del propietario.

6.4. En cuanto al usufructuario. Los derechos y las obligaciones del
usufructuario seran los que determine el titulo constitutivo del
usufructo; en su defecto, o por insuficiencia de éste, se
observaran las disposiciones del Codigo civil
6.4.1. Derechos:

1° Disfrute: El usufructuario tendra derecho a percibir
todos los frutos naturales, industriales y civiles, de los
bienes usufructuados. Respecto de los tesoros que se
hallaren en la finca sera considerado como extrafo
Los frutos naturales o industriales, pendientes al tiempo
de comenzar el usufructo, pertenecen al usufructuario.
Los pendientes al tiempo de extinguirse el usufructo
pertenecen al propietario.
En los precedentes casos, el usufructuario, al
comenzar el usufructo, no tiene obligacion de abonar
al propietario ninguno de los gastos hechos; pero el
propietario esta obligado a abonar al fin del usufructo,
con el producto de los frutos pendientes, los gastos
ordinarios de cultivo, simientes y otros semejantes,
hechos por el usufructuario.
Todo esto no perjudica los derechos de tercero,
adquiridos al comenzar o terminar el usufructo.
Si el usufructuario hubiere arrendado las tierras o
heredades dadas en usufructo, y acabare éste antes
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de terminar el arriendo, sélo percibirAdn él o sus
herederos y sucesores la parte proporcional de la
renta que debiere pagar el arrendatario

Los frutos civiles se entienden percibidos dia por dia, y
pertenecen al usufructuario en proporcién al tiempo
gue dure el usufructo

El usufructuario tendra el derecho de disfrutar del
aumento que reciba por accesibn la cosa
usufructuada, de las servidumbres que tenga a su
favor, y en general de todos los beneficios inherentes
a la misma.

De posesion y mejora: El usufructuario podra hacer en
los bienes objeto del usufructo las mejoras utiles o de
recreo que tuviere por conveniente, con tal que no
altere su forma o su sustancia; pero no tendra por ello
derecho a indemnizacion. Podra, no obstante, retirar
dichas mejoras, si fuere posible hacerlo sin detrimento
de los bienes.

El usufructuario podra compensar los desperfectos de
los bienes con las mejoras que en ellos hubiese hecho
De disposicion: Podra el usufructuario aprovechar por
si mismo la cosa usufructuada, arrendarla a otro y
enajenar su derecho de usufructo, aunque sea a titulo
gratuito, pero todos los contratos que celebre como
tal usufructuario se resolveran al fin del usufructo, salvo
el arrendamiento de las fincas rusticas, el cual se
considerara subsistente durante el afio agricola.

Podra hipotecarse el derecho de usufructo, pero
guedando extinguida la hipoteca, cuando concluya
el mismo usufructo por un hecho ajeno a la voluntad
del usufructuario. Si concluyere por su voluntad,
subsistira la hipoteca hasta que se cumpla la
obligacion asegurada, o hasta que venza el tiempo
en que el usufructo habria naturalmente concluido a
no mediar el hecho que le puso fin.

No se podra hipotecar los usufructos legales, excepto
el concedido al conyuge viudo
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6.4.2. Obligaciones:
1° Inventario v fianza:

El usufructuario, antes de entrar en el goce de los bienes,
esta obligado:
I- A formar, con citacion del propietario o de su legitimo

representante, inventario de todos ellos, haciendo
tasar los muebles y describiendo el estado de los
inmuebles.

A prestar fianza, comprometiéndose a cumplir sus
obligaciones, salvo al vendedor o donante que se
hubiere reservado el usufructo de los bienes vendidos
o0 donados, ni a los padres usufructuarios de los
bienes de los hijos, ni al conyuge sobreviviente
respecto de la cuota legal usufructuaria si no
contrajeren los padres o el coOnyuge ulterior
matrimonio

El usufructuario, cualquiera que sea el titulo del
usufructo, podra ser dispensado de la obligacion de
hacer inventario o de prestar fianza, cuando de ello
no resultare perjuicio a nadie

No prestando el usufructuario la fianza en los casos
en que deba darla, podra el propietario exigir que los
inmuebles se pongan en administracion, que los
muebles se vendan, que los efectos publicos, titulos
de crédito nominativos o al portador se conviertan
en inscripciones o se depositen en un Banco o
establecimiento publico, y que los capitales o sumas
en metdlico y el precio de la enajenacion de los
bienes muebles se inviertan en valores seguros.

El interés del precio de las cosas muebles y de los
efectos publicos y valores, y los productos de los
bienes puestos en administracidon, pertenecen al
usufructuario.

También podra el propietario, si lo prefiere, mientras
el usufructuario no preste fianza o quede dispensado
de ella, retener en su poder los bienes del usufructo
en calidad de administrador, y con la obligacion de
entregar al usufructuario su producto liquido,
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deducida la suma que por dicha administracion se
convenga o judicialmente se le sefale.
Si el usufructuario que no haya prestado fianza
reclamare, bajo caucion juratoria, la entrega de los
muebles necesarios para su uso, y que se le asigne
habitacion para él y su famila en una casa
comprendida en el usufructo, podra el Juez acceder
a esta peticion, consultadas las circunstancias del
caso.
Lo mismo se entendera respecto de los instrumentos,
herramientas y demas bienes muebles necesarios
para la industria a que se dedique.
Si no quisiere el propietario que se vendan algunos
muebles por su mérito artistico o porque tengan un
precio de afeccioén, podra exigir que se le entreguen,
afianzando el abono del interés legal del valor en
tasacion
Prestada l|la fianza por el usufructuario, tendra
derecho a todos los productos desde el dia en que,
conforme al titulo constitutivo del usufructo, debid
comenzar a percibirlos
2° De conservacion, reparacion y otros gastos:
El usufructuario debera cuidar las cosas dadas en
usufructo como un buen padre de familia
El usufructuario que enajenare o diere en arrendamiento
su derecho de usufructo, sera responsable del
menoscabo que sufran las cosas usufructuadas por
culpa o negligencia de la persona que le sustituya.
El usufructuario esta obligado a hacer las reparaciones
ordinarias que necesiten las cosas dadas en usufructo.
Se consideraran ordinarias las que exijan los deterioros o
desperfectos que procedan del uso natural de las cosas
y sean indispensables para su conservacion. Si no las
hiciere después de requerido por el propietario, podra
éste hacerlas por si mismo a costa del usufructuario.
Las reparaciones extraordinarias seran de cuenta del
propietario. El usufructuario esta obligado a darle aviso
cuando fuere urgente la necesidad de hacerlas
Si el propietario hiciere las reparaciones extraordinarias,
tendra derecho a exigir al usufructuario el interés legal
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de la cantidad invertida en ellas mientras dure el
usufructo.

Si no las hiciere cuando fuesen indispensables para la
subsistencia de la cosa, podra hacerlas el usufructuario;
pero tendra derecho a exigir del propietario, al concluir
el usufructo, el aumento de valor que tuviese la finca por
efecto de las mismas obras.

Si el propietario se negare a satisfacer dicho importe,
tendr& el usufructuario derecho a retener la cosa hasta
reintegrarse con sus productos

Las contribuciones que durante el usufructo se
impongan directamente sobre el capital, seran de
cargo del propietario.

Si éste las hubiese satisfecho, debera el usufructuario
abonarle los intereses correspondientes a las sumas que
en dicho concepto hubiese pagado vy, si las anticipare el
usufructuario, debera recibir su importe al fin del
usufructo.

El usufructuario estara obligado a poner en
conocimiento del propietario cualquier acto de un
tercero, de que tenga noticia, que sea capaz de
lesionar los derechos de propiedad, y respondera, si no
lo hiciere, de los dafos y perjuicios, como si hubieran
sido ocasionados por su culpa.

Seran de cuenta del usufructuario los gastos, costas y
condenas de los pleitos sostenidos sobre el usufructo

De restitucion:

Terminado el usufructo, se entregara al propietario la
cosa usufructuada, salvo el derecho de retencidn que
compete al usufructuario o a sus herederos por los
desembolsos de que deban ser reintegrados. Verificada
la entrega se cancelara la fianza o hipoteca
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7.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Usufructos Especiales

De cosa consumible: Si el usufructo comprendiera cosas que no se
puedan usar sin consumirlas, el usufructuario tendra derecho a
servirse de ellas con la obligacion de pagar el importe de su avaluo
al terminar el usufructo, si se hubiesen dado estimadas. Cuando no
se hubiesen estimado, tendra el derecho de restituirlas en igual
cantidad y calidad, o pagar su precio corriente al tiempo de cesar
el usufructo.

De cosa deteriorable: Si el usufructo comprendiera cosas que sin
consumirse se deteriorasen poco a poco por el uso, el usufructuario
tendra derecho a servirse de ellas, empleandolas segun su destino, y
no estarad obligado a restituirlas al concluir el usufructo sino en el
estado en que se encuentren; pero con la obligacion de indemnizar
al propietario del deterioro que hubieran sufrido por su dolo o
negligencia.

De cosa comun: El usufructuario de parte de una cosa poseida en
comun ejercera todos los derechos que correspondan al propietario
de ella referentes a la administracion y a la percepcion de frutos o
intereses. Si cesare la comunidad por dividirse la cosa poseida en
comun, correspondera al usufructuario el usufructo de la parte que
se adjudicare al propietario o conduefio.

De vifnas, olivares u otros arboles: El usufructuario de vinas, olivares u
otros arboles o arbustos podra aprovecharse de los pies muertos, y
aun de los tronchados o arrancados por accidente, con la
obligacion de reemplazarlos por otros.

Si, a consecuencia de un siniestro o caso extraordinario, las vifias,
olivares u otros arboles o arbustos hubieran desaparecido en
niamero tan considerable que no fuese posible o resultase
demasiado gravosa la reposicion, el usufructuario podra dejar los
pies muertos, caidos o tronchados a disposicion del propietario, y
exigir de éste que los retire o deje el suelo expedito.

De montes: El usufructuario de un monte disfrutara todos los
aprovechamientos que pueda éste producir segun su naturaleza.
Siendo el monte tallar o de maderas de construccién, podra el
usufructuario hacer en él las talas o las cortas ordinarias que solia
hacer el duefio, y en su defecto las hara acomodandose en el
modo, porcidén y épocas, a la costumbre del lugar.
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7.6.

1.7.

7.8.

En todo caso harad las talas o las cortas de modo que no
perjudiquen a la conservacion de la finca.

En los viveros de arboles podra el usufructuario hacer la entresaca
necesaria para que los que queden puedan desarrollarse
convenientemente.

Fuera de lo establecido en lo anterior, el usufructuario no podra
cortar arboles por el pie como no sea para reponer o mejorar
alguna de las cosas usufructuadas, y en este caso hara saber
previamente al propietario la necesidad de la obra.

De ganados: Si el usufructo se constituyere sobre un rebafio o piara
de ganados, el usufructuario estara obligado a reemplazar con las
crias las cabezas que mueran anual y ordinariamente, o falten por la
rapacidad de animales dafiinos.

Si el ganado en que se constituyere el usufructo pereciese del todo
sin culpa del usufructuario, por efecto de un contagio u otro
acontecimiento no comun, el usufructuario cumplira con entregar al
dueiio los despojos que se hubiesen salvado de esta desgracia.

Si el rebafio pereciere en parte, también por un accidente, sin culpa
del usufructuario, continuard el usufructo en la parte que se
conserve.

Si el usufructo fuere de ganado estéril, se considerara, en cuanto a
sus efectos, como si se hubiese constituido sobre cosa fungible

De minas: No corresponden al usufructuario de un predio en que
existen minas los productos de las denunciadas, concedidas o que
se hallen en laboreo al principiar el usufructo, a no ser que
expresamente se le concedan en el titulo constitutivo de éste, o que
sea universal.

Podrda, sin embargo, el usufructuario extraer piedras, cal y yeso de
las canteras para reparaciones u obras que estuviere obligado a
hacer o que fueren necesarias

En el usufructo legal podra el usufructuario explotar las minas
denunciadas, concedidas o en laboreo, existentes en el predio,
haciendo suya la mitad de las utilidades que resulten después de
rebajar los gastos, que satisfara por mitad con el propietario.

De finca hipotecada: El usufructuario de una finca hipotecada no

estara obligado a pagar las deudas para cuya seguridad se
establecio la hipoteca.
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Si la finca se embargare o vendiere judicialmente para el pago de
la deuda, el propietario respondera al usufructuario de lo que
pierda por este motivo.

7.9. Sobre creéditos:

a) De prestacion periddica Si el usufructo se constituye sobre el
derecho a percibir una renta o una pension peridodica, bien
consista en metalico, bien en frutos, o los intereses de
obligaciones o titulos al portador, se considerara cada
vencimiento como productos o frutos de aquel derecho.

Si consistiere en el goce de los beneficios que diese una
participacion en una explotacion industrial o mercantil cuyo
reparto no tuviese vencimiento fijo, tendran aquéllos la misma
consideracion.

En uno y otro caso se repartiran como frutos civiles.

b) De capital: El usufructuario podra reclamar por si los créditos
vencidos que formen parte del usufructo si tuviese dada o diere
la fianza correspondiente. Si estuviese dispensado de prestar
fianza o no hubiese podido constituirla, o la constituida no fuese
suficiente, necesitara autorizacion del propietario, o del Juez en
su defecto, para cobrar dichos créditos.

El usufructuario con fianza podra dar al capital que realice el
destino que estime conveniente. El usufructuario sin fianza debera
poner a interés dicho capital de acuerdo con el propietario; a falta
de acuerdo entre ambos, con autorizacion judicial; y, en todo caso,
con las garantias suficientes para mantener la integridad del capital
usufructuado.

7.10. De accion reivindicatoria: El usufructuario de una accion para
reclamar un predio o derecho real, u un bien mueble, tiene
derecho a ejercitarla y obligar al propietario de la accién a que le
ceda para este fin su representacion y le facilite los elementos de
prueba de que disponga. Si por consecuencia del ejercicio de la
accion adquiriese la cosa reclamada, el usufructo se limitara a
solo los frutos, quedando el dominio para el propietario.

7.11. Sobre un patrimonio: Si se constituyere el usufructo sobre |a
totalidad de un patrimonio, y al constituirse tuviere deudas el
propietario, se aplicara tanto para la subsistencia del usufructo
como para la obligacion del usufructuario a satisfacerlas, lo
establecido en los art 642 y 643 respecto de las donaciones.
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Esta misma disposicion es aplicable al caso en que el propietario
viniese obligado, al constituirse el usufructo, al pago de
prestaciones periddicas, aungue no tuvieran capital conocido.

7.12. Sobre una herencia: Si el usufructo fuere de la totalidad o de parte
alicuota de una herencia, el usufructuario podra anticipar las
sumas que para el pago de las deudas hereditarias correspondan
a los bienes usufructuados, y tendra derecho a exigir del
propietario su restitucion, sin interés, al extinguirse el usufructo.
Negandose el usufructuario a hacer esta anticipacion, podra el
propietario pedir que se venda la parte de los bienes
usufructuados que sea necesaria para pagar dichas sumas, o
satisfacerlas de su dinero, con derecho, en este ultimo caso, a
exigir del usufructuario los intereses correspondientes.

8. Vias de constitucion del Usufructo

8.1. El derecho real de usufructo se puede constituir:
1. Por acuerdo de voluntades
2. Por testamento
3. Porley
4. Por sentencia juridicial

8.2. Esta constitucién puede ser:
1. Porretencidn: propietario se reserva el usufructo
2. Por via directa: propietario gueda como nudo propietario
3. Por desprendimiento: propietario desmembra la propiedad
en un nudo propietario y un fiduciario.

9. Elementos del Derecho de Usufructo

9.1. Bien suceptible de usufructo

9.2. Tres sujetos:
a. Constituyente
b. Nudo propietario
c. Plazo

9.3. Plazo
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10. Constitucion del Usufructo

El derecho de usufructo,-dice el codigo- se puede constituir por
varios modos:

El derecho de usufructo se puede constituir de varios modos:

1° Por la ley, como el del padre o madre de familia, sobre ciertos
bienes del hijo;

2° Por testamento;
3° Por donacion, venta u otro acto entre vivos;

4° Se puede también adquirir un usufructo por prescripcion. La
doctrina presenta una agrupacion mas sistematica. Habla de
usufructo legal (constituido por la ley), voluntario (constituido por
la voluntad del hombre, sea por acto entre vivos o por
testamento) y mixto (adquirido por la prescripcion)

Habria agregar la sentencia judicial cuando el juez fija como
pension alimenticia un derecho de usufructo, uso o habitacion
sobre bienes del alimentante a favor del alimentario. (Segun
legislacion Chilena...)

Ver fundamento legal en articulo 771 del Codigo Civil en Anexo
No. 1
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11. Derecho y uso de habitacion

Las facultades y obligaciones del usuario y del que tiene derecho
de habitacién se regularan por el titulo constitutivo de estos
derechos; y, en su defecto, por las reglas siguientes:

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

El uso da derecho a percibir de los frutos de la cosa ajena los
qgue basten a las necesidades del usuario y de su familia,
aungue ésta se aumente.

La habitacidon da a quien tiene este derecho la facultad de
ocupar en una casa ajena las piezas necesarias para si y
para las personas de su familia.

Los derechos de uso y habitacidon no se pueden arrendar ni
traspasar a otro por ninguna clase de titulo.

El que tuviere el uso de un rebafio o piara de ganado, podra
aprovecharse de las crias, leche y lana en cuanto baste para
su consumo y el de su familia, asi como también del estiércol
necesario para el abono de las tierras que cultive.

Si el usuario consumiera todos los frutos de la cosa ajena, o el
que tuviere derecho de habitacidon ocupara toda la casa,
estara obligado a los gastos de cultivo, a los reparos
ordinarios de conservacion y al pago de las contribuciones,
del mismo modo que el usufructuario.

Si s6lo percibiera parte de los frutos o habitara parte de la
casa, no debera contribuir con nada, siempre que quede al
propietario una parte de frutos o0 aprovechamientos
bastantes para cubrir los gastos y las cargas. Si no fueren
bastantes, suplira aquél lo que falte.

Las disposiciones establecidas para el usufructo son aplicables a
los derechos de uso y habitacidon, en cuanto no se opongan a ésta
reglas.

22




12. Formas de extinguir el Usufructo

12.1. El usufructo se extingue:

1° Por muerte del usufructuario. El usufructo constituido en
provecho de varias personas vivas al tiempo de su
constitucion, no se extinguira hasta la muerte de la ultima
gue sobreviviere.

2° Por expirar el plazo por que se constituyd, o cumplirse la
condicioén resolutoria consignada en el titulo constitutivo.
No podra constituirse el usufructo a favor de un pueblo o
Corporacion o Sociedad por mas de treinta afios. Si se
hubiese constituido, y antes de este tiempo el pueblo
guedara yermo, o la Corporacion o la Sociedad se
disolvieran, se extinguira por este hecho el usufructo.
El usufructo concedido por el tiempo que tarde un
tercero en llegar a cierta edad, subsistirA el nUmero de
anos prefijado, aunque el tercero muera antes, salvo Ssi
dicho usufructo hubiese sido expresamente concedido
sOlo en atencion a la existencia de dicha persona.

3° Por la reunion del usufructo y la propiedad en una misma
persona.

4° Por la renuncia del usufructuario.

5° Por la pérdida total de la cosa objeto del usufructo. Si la
cosa dada en usufructo se perdiera sOlo en parte,
continuara este derecho en la parte restante.

6° Por la resoluciéon del derecho del constituyente. Si la cosa
usufructuada fuere expropiada por causa de utilidad
publica, el propietario estara obligado, o bien a
subrogarla con otra de igual valor y analogas
condiciones, o bien a abonar al usufructuario el interés
legal del importe de la indemnizacion por todo el tiempo
gue deba durar el usufructo. Si el propietario optare por lo
ultimo, debera afianzar el pago de los réditos.

7° Por prescripcion. Si el usufructo estuviera constituido sobre
una finca de la que forme parte un edjificio, y éste llegare
a perecer, de cualquier modo que sea, el usufructuario
tendr&a derecho a disfrutar del suelo y de los materiales.
Lo mismo sucedera cuando el usufructo estuviera
constituido solamente sobre un edificio y éste pereciere.
Pero en tal caso, si el propietario quisiere construir otro
edificio, tendra derecho a ocupar el suelo y a servirse de
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los materiales, quedando obligado a pagar al
usufructuario, mientras dure el usufructo, los intereses de
las sumas correspondientes al valor del suelo y de los
materiales.

Si el usufructuario concurriere con el propietario al seguro
de un predio dado en usufructo, continuara aquél, en
caso de siniestro, en el goce del nuevo edificio si se
construyere, o percibira los intereses del precio del seguro
si la reedificacion no conviniera al propietario.

Si el propietario se hubiera negado a contribuir al seguro
del predio, constituyéndolo por si solo el usufructuario,
adquirira éste el derecho de recibir por entero en caso de
siniestro el precio del Seguro, pero con obligacion de
invertirlo en la reedificacion de la finca. Si el usufructuario
se hubiese negado a contribuir al seguro, constituyéndolo
por si solo el propietario, percibira éste integro el precio
del seguro en caso de siniestro.

12.2. El usufructo no se extingue por el mal uso de la cosa
usufructuada; pero, si el abuso infiriese considerable perjuicio
al propietario, podra éste pedir que se le entregue la cosa,
obligandose a pagar anualmente al usufructuario el
producto liguido de la misma, después de deducir los gastos
y el premio que se le asignare por su administracion.
Terminado el usufructo, se entregara al propietario la cosa
usufructuada, salvo el derecho de retencidon que compete al
usufructuario o a sus herederos por los desembolsos de que
deban ser reintegrados. Verificada la entrega se cancelara
la fianza o hipoteca.

12.3.Se renuncia al usufructo.lLa cosa sobre la que recae el
usufructo se pierde. Cuando no se utiliza el bien, durante 6
anos si se trata de un bien mueble, o durante 30 anos sise
trata de un bien inmueble. Al término del usufructo, el
usufructuario esta obligado a devolver el bien sobre el que
recayo.

12.4. Fundamento legal art. 809 del Codigo Civil en Anexo Ne 1.
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13. Conclusiones

Segun el analisis planteado en el cuerpo del presente trabajo,
gueda establecido que el derecho de usufructo es un derecho
real, y este derecho es cedido por el propietario de un bien ya sea
mueble o inmueble segun lo especifica nuestro coédigo civil a una
segunda persona el cual adquiere la calidad de usufructuario.

Por lo tanto este segundo adquiere el derecho de uso y goce de
la cosa desde el momento en que queda constituido el derecho
de usufructo en su favor, mas no su disposicion.

Desde el momento de la constitucion del usufructo, tanto el
usufructuario como el nudo propietario han adquirido derechos y
obligaciones y por lo tanto quedan sometidos por mutuo acuerdo
de voluntades de estos dos derechos coexistentes; la otra
alternativa es que estos derechos y obligaciones queden
sometidos de forma impuesta por un drgano competente, como
podria ser, por ejemplo, un juzgado de familia.

Segun el trabajo realizado hemos podido darnos cuenta que el
usufructo es un derecho real bastante amplio, ya que se toma en
cuenta el uso y lo frutos del bien. En cambio el uso y la habitacion
son derechos mas limitantes, ya que son especificos y ademas no
se pueden ni gravar ni enajenar.

En la practica se ha observado que el usufructo es muy comun. Se
utiliza mucho el usufructo vitalicio, este derecho se usa mucho
para salvaguardar el uso de la propiedad y evitarse todo tipo de
problemas. Como ejemplo podemos mencionar el caso de que
una madre dona a sus hijos un bien y se guarda para ella el
usufructo vitalicio, es algo muy logico pues por muy fuerte que
“suene” la madre se esta protegiendo que la saquen a la calle.
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ANEXOS

Anexo Ne 1. Codigo Civil. Titulo VIII: Del Derecho de Usufructo
Art. 769.- El derecho de usufructo es un derecho real que consiste en la facultad de gozar de una cosa con cargo de
conservar su forma y substancia, y de restituirla a su duefio.
Art. 770.- El usufructo supone necesariamente dos derechos coexistentes, el del nudo propietario y el del usufructuario.
Tiene, por consiguiente, una duracion limitada, al cabo de la cual pasa al nudo propietario, y se consolida con la propiedad.
Art. 771.- El derecho de usufructo se puede constituir de varios modos:
1° Por la ley, como el del padre o madre de familia, sobre ciertos bienes del hijo;
2° Por testamento;
3° Por donacién, venta u otro acto entre vivos;
4° Se puede también adquirir un usufructo por prescripcion.

Art. 772.- El usufructo que haya de recaer sobre inmuebles por acto entre vivos, no valdra si no se otorgare por instrumento
publico.

Art. 773.- Se prohibe constituir dos 0 mas usufructos sucesivos o alternativos.

Si de hecho se constituyeren, los usufructuarios posteriores se consideraran como sustitutos, para el caso de faltar los
anteriores antes de deferirse el primer usufructo.

El primer usufructo que tenga efecto hara caducar los otros; pero no durara sino por el tiempo que le estuviere designado.

Art. 774.- El usufructo puede constituirse puramente, bajo condicion suspensiva o resolutoria, desde cierto dia, por tiempo
determinado, o por toda la vida del usufructuario.

Cuando en la constitucion del usufructo no se fija tiempo alguno para su duracién, se entendera constituido por toda la vida
del usufructuario.

El usufructo constituido a favor de una corporacién o fundacién cualquiera, no podra pasar de treinta afios.

Art. 775.- Se puede constituir un usufructo a favor de dos o mas personas, que lo tengan simultineamente, por igual, o
segun las cuotas determinadas por el constituyente; y podran en este caso los usufructuarios dividir entre si el usufructo, de
cualquier modo que de comun acuerdo les pareciere.

Art. 776.- La nuda propiedad puede transferirse por acto entre vivos, y transmitirse por causa de muerte.

El usufructo es intransmisible por testamento o abintestato, salvo el caso del articulo 809, inciso 2°.

Art. 777.- Cuando el usufructo es constituido por testamento, el usufructuario tiene derecho a recibir la cosa fructuaria en el

estado en que al tiempo de la delacion se encuentre, y tendra derecho para ser indemnizado de todo menoscabo o
deterioro que la cosa haya sufrido desde entonces en poder y por culpa del propietario.
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Art. 778.- El usufructuario no podra tener la cosa fructuaria sin haber prestado caucién suficiente de conservacion y
restitucién, y sin previo inventario solemne a su costa, como el de los curadores de bienes.

Pero tanto el que constituye el usufructo como el propietario podran exonerar de la caucion al usufructuario.

Ni es obligado a ella el donante que se reserva el usufructo de la cosa donada.

Art. 779.- Mientras el usufructuario no rinda la caucion a que es obligado, y se termine el inventario, tendra el propietario la
administracion con cargo de dar el valor liquido de los frutos al usufructuario.

Art. 780.- Si el usufructuario no rinde la caucion a que es obligado dentro de un plazo equitativo, sefialado por el Juez a
instancia del propietario, se adjudicara la administracién a éste, con cargo de pagar al usufructuario el valor liquido de los

frutos, deducida la suma que el Juez prefijare por el trabajo y cuidados de la administracién.

Podra en el mismo caso tomar en arriendo la cosa fructuaria, o tomar prestados a interés los dineros fructuarios, de
acuerdo con el usufructuario.

Podra también, de acuerdo con el usufructuario, arrendar la cosa fructuaria, y dar los dineros a interés.

Podréa también, de acuerdo con el usufructuario, comprar o vender las cosas fungibles, y tomar o dar prestados a interés los
dineros que de ello provengan.

Los muebles comprendidos en el usufructo, que fueren necesarios para el uso personal del usufructuario y de su familia, le
seran entregados bajo juramento de restituir las especies o sus respectivos valores, no cargandosele en cuenta el deterioro
proveniente del tiempo y del uso legitimo.

El usufructuario podréa en todo tiempo reclamar la administracion prestando la caucién a que es obligado.

Art. 781.- El propietario cuidara de que se haga el inventario con la debida especificacion, y no podra después tacharlo de
inexacto o de incompleto.

Art. 782.- No es licito al propietario hacer cosa alguna que perjudique al usufructuario en el ejercicio de sus derechos; a no
ser con el consentimiento del usufructuario.

Si quiere hacer reparaciones necesarias, podra el usufructuario exigir que se hagan en un tiempo razonable y con el menor
perjuicio posible del usufructo.

Si transfiere o transmite la propiedad, sera con la carga del usufructo constituido en ella, aunque no lo exprese.

Art. 783.- Siendo dos o mas los usufructuarios, habra entre ellos derecho de acrecer, y durard la totalidad del usufructo
hasta la expiracion del derecho del Ultimo de los usufructuarios.

Lo cual se entiende si el constituyente no hubiere dispuesto que terminado un usufructo parcial se consolide con la
propiedad.

Art. 784.- El usufructuario de una cosa inmueble tiene el derecho de percibir todos los frutos naturales, inclusos los
pendientes al tiempo de deferirse el usufructo.

Reciprocamente, los frutos que aun estén pendientes a la terminacién del usufructo, perteneceran al propietario.

Art. 785.- El usufructuario de una heredad goza de todas las servidumbres activas constituidas a favor de ella, y esta sujeto
a todas las servidumbres pasivas constituidas en ella.
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Art. 786.- El goce del usufructuario de una heredad se extiende a los bosques y arbolados, pero con el cargo de
conservarlos en su ser, reponiendo los arboles que derrribe, y respondiendo de su menoscabo, en cuanto no dependa de
causas naturales o accidentes fortuitos.

Art. 787.- Si la cosa fructuaria comprende minas y canteras en actual laboreo, podra el usufructuario aprovecharse de ellas,
y no sera responsable de la disminucién de productos que a consecuencia sobrevenga, con tal que haya observado las

disposiciones de la ordenanza respectiva.

Art. 788.- El usufructo de una heredad se extiende a los aumentos que ella reciba por aluvidon o por otras accesiones
naturales.

Art. 789.- El usufructuario no tiene sobre los tesoros que se descubran en el suelo que usufructla, el derecho que la ley
concede al propietario del suelo.

Art. 790.- El usufructuario de cosa mueble tiene el derecho de servirse de ella segin su naturaleza y destino; y al fin del
usufructo no es obligado a restituirla sino en el estado en que se halle, respondiendo solamente de aquellas pérdidas o
deterioros que provengan de su dolo o culpa.

Art. 791.- El usufructuario de ganados o rebafios, es obligado a reponer los animales que mueren o se pierden, pero sélo
con el incremento natural de los mismos ganados o rebafios; salvo que la muerte o pérdida fueren imputables a su hecho o

culpa, pues en este caso debera indemnizar al propietario.

Si el ganado o rebafio perece del todo o en gran parte por efecto de una epidemia u otro caso fortuito, el usufructuario no
estara obligado a reponer los animales perdidos, y cumplira con entregar los despojos que hayan podido salvarse.

Art. 792.- Los frutos civiles pertenecen al usufructuario dia por dia.
Art. 793.- Lo dicho en los articulos precedentes se entendera sin perjuicio de las convenciones que sobre la materia
intervengan entre el nudo propietario y el usufructuario, o de las ventajas que en la constitucion del usufructo se hayan

concedido expresamente al nudo propietario o al usufructuario.

Art. 794.- El usufructuario es obligado a respetar los arriendos de la cosa fructuaria, contratados por el propietario antes de
constituirse el usufructo por acto entre vivos, o de fallecer la persona que lo ha constituido por testamento.

Pero sucede en la percepcion de la renta o pension desde que principia el usufructo.

Art. 795.- El usufructuario puede dar en arriendo el usufructo, y cederlo a quien quiera a titulo oneroso o gratuito.

Cedido el usufructo a un tercero, el cedente permanece siempre directamente responsable al propietario.

Pero no podréa el usufructuario arrendar ni ceder su usufructo, si se lo hubiese prohibido el constituyente; a menos que el
propietario le releve de la prohibicion.

El usufructuario que contraviniere a esta disposicién, perdera el derecho de usufructo.

Art. 796.- Aun cuando el usufructuario tenga la facultad de dar el usufructo en arriendo o cederlo a cualquier titulo, todos los
contratos que al efecto haya celebrado se resolveran al fin del usufructo; pero el cesionario y el arrendatario tendran
derecho a que el usufructuario les indemnice de todo perjuicio, si hubiere obrado de mala fe.

Art. 797.- Corresponden al usufructuario todas las expensas ordinarias de conservacion y cultivo.

Art. 798.- Seran de cargo del usufructuario las pensiones, canones y en general las cargas periddicas con que de antemano

haya sido gravada la cosa fructuaria y que durante el usufructo se devenguen. No es licito al nudo propietario imponer
nuevas cargas sobre ella en perjuicio del usufructo.
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Corresponde asimismo al usufructuario el pago de los impuestos periodicos fiscales y municipales, que la graven durante el
usufructo, en cualquier tiempo que se hayan establecido.

Si por no hacer el usufructuario estos pagos los hiciere el propietario, 0 se enajenare o embargare la cosa fructuaria,
deberd el primero indemnizar de todo perjuicio al segundo.

Art. 799.- Las obras o refacciones mayores necesarias para la conservacion de la cosa fructuaria, seran de cargo del
propietario, pagandole el usufructuario, mientras dure el usufructo, el interés legal de los dineros invertidos en ellas.

El usufructuario hara saber al propietario las obras y refacciones mayores que exija la conservacion de la cosa fructuaria. Si
el propietario rehusa o retarda el desempefio de estas cargas, podra el usufructuario para libertar la cosa fructuaria y
conservar su usufructo, hacerlas a su costa, y el propietario se las reembolsara sin interés.

Art. 800.- Se entienden por obras o refacciones mayores las que ocurren por una vez o a largos intervalos de tiempo, y que
conciernen a la conservacion y permanente utilidad de la cosa fructuaria.

Art. 801.- Si un edificio viene todo a tierra por vetustez o por caso fortuito, ni el propietario ni el usufructuario son obligados
a reponerlo.

Art. 802.- El usufructuario podra retener la cosa fructuaria hasta el pago de los reembolsos e indemnizaciones a que, segin
los articulos precedentes, es obligado el propietario.

Art. 803.- El usufructuario no tiene derecho a pedir cosa alguna por las mejoras que voluntariamente haya hecho en la cosa
fructuaria; pero le sera licito alegarlas en compensacion por el valor de los deterioros que se le puedan imputar, o llevarse
los materiales, si puede separarlos sin detrimento de la cosa fructuaria, y el propietario no le abona lo que después de
separados valdrian.

Lo cual se entiende sin perjuicio de las convenciones que hayan intervenido entre el usufructuario y el propietario
relativamente a mejoras o de lo que sobre esta materia se haya previsto en la constitucion del usufructo.

Art. 804.- El usufructuario es responsable no solo de sus propios hechos u omisiones, sino de los hechos ajenos a que su
negligencia haya dado lugar. Por consiguiente, es responsable de las servidumbres que por su tolerancia haya dejado
adquirir sobre el predio fructuario, y del perjuicio que las usurpaciones cometidas en la cosa fructuaria hayan inferido al

duefio, si no las ha denunciado al propietario, oportunamente, pudiendo.

Art. 805.- El propietario podra impetrar de la autoridad, las providencias conservatorias que le convengan, si la propiedad
pareciere peligrar o deteriorarse en manos del usufructuario.

Art. 806.- Los acreedores del usufructuario pueden pedir que se le embargue el usufructo, y se les pague con él hasta
concurrencia de sus créditos, prestando la competente caucion de conservacion y restitucion a quien corresponda.

Podréan, por consiguiente, oponerse a toda cesion o renuncia del usufructo hecha en fraude de sus derechos.

Art. 807.- El usufructo se extingue generalmente por la llegada del dia o el evento de la condicién prefijados para su
terminacion.

Si el usufructo se ha constituido hasta que una persona distinta del usufructuario llegue a cierta edad, y esa persona fallece
antes, durara sin embargo el usufructo hasta el dia en que esa persona hubiera cumplido esa edad, si hubiese vivido.

Art. 808.- En la duracion legal del usufructo se cuenta aun el tiempo en que el usufructuario no ha gozado de él, por
ignorancia o despojo o cualquiera otra causa.

Art. 809.- El usufructo se extingue también:
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Por la muerte del usufructuario, salvo que se haya constituido por tiempo fijo y a titulo oneroso;

Por la resolucién del derecho del constituyente, como cuando se ha constituido sobre una cosa que se ha comprado con
pacto de retrovendendo, y se verifica la retroventa;

Por consolidacién del usufructo con la propiedad;
Por prescripcion;
Por la renuncia del usufructuario.

Art. 810.- El usufructo se extingue por la destruccion completa de la cosa fructuaria; si sélo se destruye una parte, subsiste
el usufructo en lo restante.

Si todo el usufructo esta reducido a un edificio, cesara para siempre por la destruccion completa de éste, y el usufructuario
no conservara derecho alguno sobre el suelo.

Pero si el edificio destruido pertenece a una heredad, el usufructuario de ésta conservara su derecho sobre toda ella.

Art. 811.- Si una heredad fructuaria es inundada, y se retiran después las aguas, revivira el usufructo por el tiempo que falta
para su terminacion.

Art. 812.- El usufructo legal del padre o madre de familia sobre ciertos bienes del hijo esta sujeto a las reglas especiales del
titulo "De la patria potestad".
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Anexo Ne 2. Plantilla de contrato de Usufructo

NUMERO ......ccovveneee. ]3] (0 R -COMPRA VENTA DE USUFRUCTOS.-En la ciudad
(o [T ,a las ocho horas del dia dieciocho de ........ de ... -Ante mi,
...................................................... , Notario, de este domicilio, comparece: don ........., de ochenta
anos de edad, Caficultor, del domicilio de .......... en este Departamento, a quien conozco e
identifico por medio de su Documento Unico de Identidad .......cccocveeveeveeeieeeeceeeneeineneas , con
Numero de Identificacion Tributaria .......ccceoevvevievie v -Y DICE:l) Que es duefiio del
derecho de usufructo que recae sobre un inmueble rustico, cultivado de café cosechero en la
mitad y el resto inculto, contiene dos casas techo de tejas, tiene como nombre particular

......................... y esta situado en el lugar llamado ..., Cantdn la
....................................................... en este Departamento y es de la extensién superficial de
....................................................... ,mide y linda: AL
SUR ettt ettt sttt e sae e saeesabee st bes sataessbesensresenanesens ,-Inscrito a su favor bajo la
Matricula NUMEIO ..ooeceeceeeeecece ettt seesae e DEL CENTRO NACIONAL
DE REGISTROS ..o - lll)Que asi como lo tiene y por la suma de CINCO
MIL DOLARES de los Estados Unidos de América, que manifiesta tener recibidos con
anticipacion de dofa .......ccceevvercerienenenne , le VENDE a ella el derecho de usufructo de dicho

inmueble;IV) Que en consecuencia por medio de esta escritura transfiere a la compradora el
derecho de usufructo, la tradicién del dominio, posesion, uso y demas derechos anexos que
le corresponden en el inmueble, y le hace la entrega del mismo y se obliga a la eviccion y

saneamientos legales;V) Esta presente la compradora
...................................................................... ,de e ceeen@nos de edad, de Oficios del
Hogar, del domicilio de ......ccccveeeeceececeee Departamento de ....cccoeceevecevvieniiennens , persona a

quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad
............................................................................... , con Numero de Identificacion Tributaria
...................................................... ; enterada de las voces la presente escritura,dice:Que acepta
la venta del derecho de usufructo mencionado que recae sobre el predio descrito;acepta la
tradicion de dicho derecho relacionado, del cual se da por recibida desde este momento con
el dominio, posesién, uso, goce y demas derechos inherentes al mismo; agregando el
vendedor de que los bienes rusticos de su propiedad y posesién no exceden los limites
constitucionales.- VI)Asi se expresaron los otorgantes-Yo,el Suscrito Notario,doy fe: de
haberles explicado los efectos legales de esta escritura.-Contrato este exento de pago sobre
transferencia de bienes raices.- Adverti a los comparecientes la obligacién en que se
encuentran de darle cumplimiento a los articulos treinta y nueve de la Ley del Notariado, y
doscientos veinte del Cddigo Tributario; Vll)Leido que les hube, integramente lo escrito en
un solo acto sin interrupcion, dijeron estar escrito y redactado a sus voluntades, ratificaron
el contenido y firmamos-DOY FE DE TODO.-
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Anexo Ne 3: Cancelacion de Usufructo

SENOR JEFE DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS DEL
DEPARTAMENTO DE LA PAZ.

SUSAN LEA ORDONEZ MERINO, de treinta y cinco afios de edad, Empleada, del
domicilio de esta ciudad, con Documento Unico de Identidad nimero cero dos seis siete ocho
ocho cero ocho-dos; a Usted con el debido respeto EXPONGO:

Que segln inscripcion nimero TREINTA Y TRES, del Libro OCHOCIENTOS
OCHENTA Y NUEVE, soy duefia y actual poseedora unicamente de la nuda propiedad que
recae sobre un solar urbano compuesto de QUINIENTOS VEINTE METROS, DIECINUEVE
DECIMETROS SETENTA CINCO CENTIMETROS, todos CUADRADOS, segln su
antecedente situado en el Barrio El Calvario, de esta Ciudad, aproximadamente de una
extension superficial de SETENTA Y DOS METROS SESENTA Y OCHO
DECIMETROS VEINTITRES CENTIMETROS todos Cuadrados, en el cual se
constituy6 DERECHO DE USUFRUCTO a favor de CRISTOBAL MERINO, pero en
virtud de haber fallecido dicho sefior, tal como se lo compruebo por medio de la respectiva
CERTIFICACION DE PARTIDA DEFUNCION Numero ONCE, asentada a folios
VEINTIUNO, del Tomo de Defunciones que para tales efectos llevé la Alcaldia Municipal
de esta Ciudad durante el afio Mil Novecientos Noventa y Cinco y Mil Novecientos Noventa
Seis . En virtud de lo anteriormente expuesto, por este medio vengo a SOLICITARLE SE
CANCELE EL DERECHO DE USUFRUCTO antes relacionado.

En consecuencia, a Usted respetuosamente P1DO:

- Admitirme el presente escrito; y,

- Se cancele el gravamen de usufructo que pesa sobre el inmueble que se ha descrito
anteriormente.

Zacatecoluca, a los nueve dias del mes de noviembre de dos mil seis.

DOY FE: Que la firma que calza el anterior escrito ES AUTENTICA, por haber sido puesta

a mi presencia de su pufio y letra por la sefiora SUSAN LEA ORDONEZ MERINO,
de treinta y cinco afios de edad, Empleada, del domicilio de esta ciudad, a quien ahora
conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero cero dos seis
siete ocho ocho cero ocho- dos. En virtud de lo anterior, extiendo, firmo y sello la presente
legalizacion, en la ciudad de Zacatecoluca, Departamento de La Paz, a los nueve dias del mes
de noviembre de dos mil seis.
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Anexo No 4: Donacion de inmueble con Usufructo vitalicio con
representacion

NUMERO TREINTA Y CINCO.- LIBRO OCTAVO. DONACION DE INMUEBLE.- En la ciudad de Santiago
Nonualco, Departamento de La Paz, a las once horas del dia veinte de Marzo del afio dos mil seis.-
Ante mi, FLOR DE MARIA CLIMACO MENA, Notario, de este domicilio, COMPARECE: La sefiora ANA
RUBENIA MEJIA DE ALFARO, de setenta y cinco afios de edad, de Oficios Domésticos, Casada, del
domicilio de San Pedro Masahuat, Departamento de La Paz, a quien hoy conozco é identifico por
medio de su Documento Unico de Identidad Numero: cero uno nueve cinco cinco cinco ocho cinco -
cero, y con Numero de ldentificacién Tributaria: un mil ciento seis — doscientos ochenta mil
setecientos treinta — ciento uno - cero; Y ME DICE: Que segln Inscripcién Numero SEIS del Libro
NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO, de propiedad, del Registro de La Propiedad Raiz e Hipotecas del
Departamento de La Paz, es dueia y actual poseedora de tres lotes que formaron parte de Ia
Hacienda denominada MIRAFLORES, situada en Jurisdiccion de San Pedro Masahuat, Departamento
de La Paz, descritos como nimero SEIS, VEINTITRES Y VEINTICUATRO, del poligono, SESENTA Y
NUEVE, y que forman parte de la lotificacion MIRAFLORES UNO, primera etapa; cada uno de los lotes
que se describen tienen una superficie de DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES PUNTO CERO CERO
METROS CUADRADOS, equivalentes a TRESCIENTOS SESENTA Y UNO PUNTO NOVENTA Y NUEVE
VARAS CUADRADAS. El lote numero SEIS, se localiza de la manera siguiente: Partiendo de la
interseccién formada por los ejes de la Carretera Antigua San Salvador Zacatecoluca y el eje de la
Avenida numero seis, se mide sobre este ultimo con rumbo sur cero cero grados treinta punto cero
minutos Oeste y una distancia de cincuenta y tres punto cero cero metros, desde este punto con
deflexién izquierda de noventa grados y una distancia de tres punto cincuenta metros, se define el
esquinero Nor-Poniente del lote que se describe y que a partir de este, mide y linda; AL NORTE:
linea recta de veintitrés punto cero cero metros y rumbo sur ochenta y nueve grados treinta punto
cero minutos Este, linda con el lote nimero cinco del poligono sesenta y nueve; AL ORIENTE: Linda
recta de once punto cero cero metros y rumbo sur cero cero grados treinta punto cero minutos
Oeste, linda con el lote numero veintitrés del poligono sesenta y nueve; AL SUR: Linea recta de
veintitrés punto cero cero metros y rumbo Norte ochenta y nueve grados treinta punto cero minutos
Oeste, linda con el lote numero siete del Poligono siete del poligono sesenta y nueve; AL PONIENTE:
Linea recta de once punto cero cero metros y rumbo Norte cero cero grados treinta punto cero
minutos Este. Linda con el lote numero veintitrés del poligono setenta y dos, Sexta Avenida de por
medio. Llegando en esta forma al esquinero Nor-Poniente donde se inicid y finaliza la presente
descripcién. Lote numero VEINTITRES, se coloca liza de la manera siguiente: Pariendo de la
interseccién formada por los ejes de la carretera Antigua San Salvador Zacatecoluca, y el eje de la
Avenida nimero siete, se mide sobre este Ultimo con rumbo sur cero cero grados treinta punto cero
minutos Oeste y una distancia de cincuenta y tres punto cero cero metros, desde este punto con
deflexién derecha de noventa grados y una distancia de tres punto cincuentas metros, se define el
esquinero Nor-Oriente del lote que se describe y que a partir de este, mide y linda: AL ORIENTE:
Linea recta de once punto cero cero metros, y rumbo sur cero cero grados treinta punto cero
minutos Oeste, linda con lote numero seis del poligono sesenta y seis, Séptima Avenida de por
medio; AL SUR: Linea recta de veintitrés punto cero cero metros y rumbo Norte ochenta y nueve
grados treinta punto cero minutos Oeste, linda con el lote numero veintidds del poligono sesenta y
nueve; AL PONIENTE: Linea recta de once punto cero cero metros y rumbo Norte cero cero grados
treinta punto cero minutos Este, linda con el lote nimero seis del poligono sesenta y nueve; AL
NORTE: Linea recta de veintitrés punto cero cero metros y rumbo sur ochenta y nueve grados treinta
punto cero minutos Este, linda con el lote numero veinticuatro del poligono sesenta y nueve.
Llegando en esta forma esquinero Nor- Oriente donde se inicio y finaliza la presente descripcién. Lote
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numero VEINTICUATRO, se localiza de la manera siguiente: Partiendo de la interseccion formada por
los ejes de la Carretera Antigua San Salvador Zacatecoluca y el eje de la Avenida nimero siete, se
mide sobre este ultimo con rumbo sur cero cero grados treinta punto cero minutos Oeste, y una
distancia de cuarenta y dos punto cero cero metros, desde este punto con deflexion derecha de
noventa grados y una distancia de tres punto cincuenta metros, se define el esquinero Nor- Oriente
del lote que se describe y que a partir de este, mide y linda; AL ORIENTE: Linea recta de once punto
cero cero metros, y rumbo sur cero cero grados treinta punto cero minutos Oeste, linda con el lote
numero cinco del poligono sesenta y seis, Séptima Avenida de por medio; AL SUR: Linea recta de
veintitrés punto cero cero metros y rumbo Norte ochenta y nueve grados treinta punto cero minutos
Oeste, linda con el lote numero veintitrés del poligono sesenta y nueve; AL PONIENTE: Linea recta de
once punto cero cero metros y rumbo Norte cero cero grados treinta punto cero minutos Este, linda
con el lote numero cinco del poligono sesenta u nueve; AL NORTE: Linea recta de veintitrés punto
cero cero metros y rumbo sur ochenta y nueve grados treinta punto cero minutos Este, linda con los
lotes nimeros uno dos del poligono sesenta y nueve. Llegando en esta forma al esquinero Nor-
Oriente donde se inicid y finaliza la presente descripcidn. Los lotes antes descritos son o han sido
parte de la lotificacidon en referencia.- Que libre de gravamen y por este medio viene a DONAR LA
NUDA PROPIEDAD, de forma PURA, SIMPLE E IRREVOCABLE, los lotes anteriormente descritos él vy
por partes iguales, que equivale a un treinta y tres punto treinta y tres por ciento, a favor de los
sefiores SAUL ANTONIO MEJIA ALFARO, quien es de treinta y nueve afios de edad, nacido el dia
veinte de Junio de mil novecientos sesenta y seis, en el Cantén Analco, Jurisdiccién de Ereguayquin,
Departamento de Usulutdn, con domicilio temporal en las Vegas, Estados Unidos de Norteamérica,
y a FRANCISCO ISAIAS MEJIA, de cuarenta y ocho afios de edad, Empleado, del domicilio de
Ereguayquin, Departamento de Usulutdn, persona a quien conozco e identifico por medio de su
Documento Unico de Identidad Numero: cero dos tres ocho dos dos uno cero — cuatro, y con Nimero
de Identificacidn Tributaria: un mil ciento seis — ciento treinta y un mil cincuenta y siete — cero cero
uno — siete; el descrito como VEINTITRES, y a MIGUEL ANTONIO MEJIA, de treinta y un afios de edad,
Empleado, nacido en el Cantén Analco, Jurisdiccion de Erecuayquin, Departamento de Usulutdn, y
con domicilio temporal en las Vegas, Estados Unidos de Norteamérica, el descrito como
VEINTICUATRO, Reservandose el DERECHO DE USUFRUCTO, de forma vitalicia, en consecuencia por
medio de esta escritura les hace la tradicién, del dominio, posesién, y demas derechos anexos que
sobre el mismo le corresponden, entregandoselos materialmente a partir de este momento,
obligdndose al saneamiento de Ley en caso de ser necesario. Sigue manifestando la compareciente
que en nombre y representacién de sus descendientes, SAUL ANTONIO MEJIA ALFARO, FRANCISCO
ISAIAS MEJIA; MIGUEL ANTONIO MEJIA, Personeria que mas adelante relacionaré, Y ME DICEN: Que
aceptan agradecidos la DONACION DE LA NUDA PROPIEDAD, que de forma pura, simple, irrevocable
se les hace a sus descendiente de los lotes anteriormente descritos, asi como también acepta la
tradicion del dominio, posesidn, y demas derechos anexos que sobre el mismo se le transfieren por
medio del presente instrumento, lote que recibe materialmente en nombre de su descendiente a
partir de este momento, obligdndose a respetar el DERECHO DE USUFRUCTO, que de forma vitalicia
se ha reservado en su calidad de Donante.- Aceptacién de la donacién que hace de su descendiente,
con base al articulo mil doscientos ochenta y seis, inciso segundo del Cédigo Civil.- Manifiesta la
compareciente en su caracter personal como Donante que se da por notificado de la aceptacién de la
presente donacidn del Donatario. La compareciente en su caracter personal y como representante
del donatario me manifiesta que el inmueble objeto de este contrato para efectos legales lo valia en
UN MIL CIENTO CUARENTA Y DOS DOLARES CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA, YO, la Notario, DOY FE: 1) De haber estado presente desde el
inicio de este instrumento los testigos sefiores: JOSE VITELIO POLANCO RODRIGUEZ, de sesenta y un
afos de edad, Motorista, Soltero, del domicilio de San Pedro Masahuat, Departamento de La Paz,
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persona a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Numero: cero
cero nueve siete cinco uno seis uno — seis; y JUAN FRANCISCO SANCHEZ JUAREZ, de treinta y seis
afos de edad, Jornalero, Casado, del domicilio de Santiago Nonualco, Departamento de La Paz,
persona a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Numero: cero
uno tres cuatro uno cuatro cinco tres - cinco, MARTA HILDA AGUILAR, mayor de edad, Soltera,
Secretaria, del domicilio de Santiago Nonualco, persona a quien conozco e identifico por medio de su
Documento Unico de Identidad NUmero: cero cero ocho siete siete cero tres uno - seis; Il) De ser
legitima y suficiente la personeria con que actla la compareciente en su caracter de representante
de sus descendientes, por haber tenido a la vista, las Certificaciones de las Partidas de Nacimiento de
SAUL ANTONIO MEJIA ALFARO, extendida el dia uno de Septiembre de mil novecientos ochenta y
seis, firmada vy sellada por la sefora Flor de Maria Centeno de Mejia, Jefe del Registro del Estado
Familiar de la Alcaldia Municipal Ereguayquin, Departamento de Usulutan, Certificacion en la cual
hace constar que la sefiora Ana Rubenia Mejia, es la madre del donatario; FRANCISCO ISAIAS MEJIA,
extendida el dia veintiséis de Febrero del afno dos mil uno, firmada y sellada por la sefora Flor de
Maria Centeno de Mejia, Jefe del Registro del Estado Familiar de la Alcaldia Municipal de
Ereguayquin, Departamento de Usulutan, Certificacién en la cual hace constar que la sefiora Ana
Rubenia Mejia, es la madre del donatario; MIGUEL ANTONIO MEJIA, extendida el dia diecisiete de
Marzo del afio dos mil seis, firmada y sellada por la sefiora Silvia Carolina Lépez de Vasquez, Jefe del
Registro del Estado Familiar Interina de la Alcaldia Municipal de Ereguayquin, Departamento de
Usulutan, Certificacion en la cual hace constar que la sefiora Ana Rubenia Mejia, es la madre del
donatario; Certificaciones que agregaré en Original al legajo de anexos del presente libro de
Protocolo. Asi se expresd el compareciente en su caracter personal como donante y como
representante de los Donatarios. A quien explique los efectos legales de anexos del presente
instrumento y leido que le hube integramente todo lo escrito, en un solo acto sin interrupcion,
ratifica en una sola firma su contenido por estar redactado conforme a su voluntad y por ello
firmamos.- DOY FE.-
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Paso ante mi del folio cuarenta vuelto al folio cuarenta y tres frente del LIBRO
SEPTIMO DE MI PROTOCOLO, que vence el dia tres de Noviembre del afio dos mil cinco, de donde
extiendo firmo vy sello el presente testimonio. En la ciudad de Santiago Nonualco, a los diecinueve
dias del mes de Julio del afio dos mil cinco.-
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Anexo Ne 5: Ejemplo real de escritura de Derecho de Usufructo y
Nuda Propiedad.

. e ———

e Boleta de Presentacién 255871
Centro Nacional de Regiatros, Cuarta Seccion del Centro, La

-

No. Prosentacién : 200705005275

Facha/Homa de Pressntaciin : 0G/02/2007 10:48:44
.WWWGMMVWWMWM?

Prosenianis
OTRA
Contacto para Notificacion 1m-mmpomnmmnu:zm-1m
Acto/Conirsto ;1303 - DONACION
i Recopdon : AMA CEGILIA JAMES DE ALVARADO
Nolario o Funcionario : 13666 - HERRERA CARPIO, NORA ELIZABETH
Matricula D nar
Direccion del inmuable e
"'.l
= Bt BT IR e e R e gy . P S— P —

DPI Thag:
‘;r.l mdﬂ. ‘E}

CENTRO NACIONAL DE REGHFTRO S 53 123
13 111 Colector:

| comproeanTE DE PAGO No. %ﬁ?ﬁé&

e S SRR, 4, T8 I L o 1 s i, v 0 b
1 3 ¥ o -
: 1 o £ \
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18

20

x4

NUMERO NUEVE . LIBRO NOVENO. En la Ciudad de San Salvador, a los ocho horos v gg'm|+

minutos del dia nueve de Abril del afio dos mil seis. Anfe mi, NORA ELIZABETH HERRERA

CARPLO, Notanio, de este domisilio, COMPARECEN: El sefior SALVA!ﬁR MARTINEZ NAJARR(

__:mu:-tidn por SALVADOR NAJARRO MARTINEZ , quien es de treinta v oueve aiios de edad, Obrero
del domicilio de Quezaltepeque, Depastamento de la Libertad, persona a quicn no_CONOTEO Pero identificy

| por medio de su Documento Ulnico de Identidad Nimero cero un millén seiscientos diez mil novecien
mete de ldentificacidn Tributaria cerd guinientds doce- cero_veintiin mj|

ochenta y cuatro- seis, y Nu
- e AL Priig el EIS1TTT
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PAPEL PARA PROTOGOLO

M. DE H.

NUEVE
N° 5049876
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FAFEL PARA PROTOCOLO

D05 COLONES

y Sesenta y seis- cero cero uno- seis. Y ME DICE. [) Que sepin inseripcitn MNimero CUARENTA del ihrg
g MIL SEISCIENTOS NOVENTA ¥ UNG de Propiedad, del Registro i I

B Cuarta Seccidn del Centro, Departamento de La Liben

a
rhano simado en los Subwrbios del Barrio Nuevo de la ciudad de

g Hibertad, donde se ha desarrollado o Urbanizacién "LAS PALMAS” v dﬂlﬁﬂlﬂmmm_
g [omeno whano ¥ construcciones que contiene marcado con el %l%
+ PALMERAL. FI Note es de naturaleza urbana ¥ en &l bay construida pmwmm—
a'1e sistema mixio, completimente nueva v con lodos sus SETVICIOE v MJWM_L_

9hnd=ms siguientes: LOTE NUMERO DIECISIETE, PASAJE EL PALMERAL, “URBANIZACION [.AS |

10 TALMAS", situado al final de 12 Primera Avenidn Monte, ciudad de Qu&s{lw
1 Hibertad, particndo del punto de interseccion formado por los ejes de la Fona Verde v el Paspie Fi |
“J'aimml ambos abiertos en la Urbanizacion, con rambo Sur ochenta v ochg rados, treinta v dos punto |

13 quatro minutos Oeste, se mide sobre éste iltimo eje una distuncia de wmhsmlmmm_
thetros y se llega al punto de referencia donde haciendo una deflexidn izquicrda de novents grados coy

14

funbo Sur cero un prados veintisicic Punto seis mimuos Este v digtancia de dos  punto cincuenta metros, se |

15
Ipcaliza el mojin nimers wno vértice Nor- Este del Jote que mide y linda asi: AL ESTE, del mojon
imero una con rumbo sur cero un grados veintisicto punto seis minutos Este v distancia de doce puntg
s ehenta metros, se llega al mojon_nimero dos, lindando con lote mimero dieciocho de la miga__l

lgl.'l'hﬂnjwiﬁn AL SUR, del mojén niemero dos con rumbo sur schenla y ocho grados treinta y dos puntg

pparo minutos Oeste y distancia de cineo punto cincuenta metros se Hega al mojén nimere mes, lindandg
Gpn terreng propiedad de Amanda Castillo de Mvmngu. AL GESTE, del mojéa ndmera tres con nunbo

17

21

mh 0fle Cero un grado veintisiete punio seis minutos Oeste v distancia de doce punto ochénta metros se liega

2 maojon nimero cuatro, lindando con lote niimero dicciséis de la misma Ll!hammaén AL NORTE, del

o apin nikmero custro con rumbo Morte ochenta y ocho grados treinta v dos puma cualro minutos
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Af-n'“”%
:".:‘-:: -- '..
v, %
di.stm'u:ia de r.inuu *H . M TS 1 =rg gl mojdn oicmero no—doad ams
1 .
descripeion, lindm:lu con 1&’:& oros cincuents [15 i
Urbanizaciom, Prsaje EL Palmeral de cinco metros de ancho de por medio
de SETENTA PUNTOQ CUARENTA METROS ADEADCS equivalentes g B PLUNTO-SETE
Y TRES VARAS CUADRADAS. I} Oh worf moedio de esie insirimedio [ SR ATLI E

IRHEV{JCABLEMEI\TE a_sus hijos Te AR ADIMIE STARTIN

GUADALUPE DEL CARMEN RTINES LH ) a_muda _propie
. = : e
relacionado y se reserva el DERECHO T JFRUCTO s 4 A_coo valor

en MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. Fo consecoencia le hace L

de la nuda p!'v]:liﬁdld.. ‘pﬂ'il?Ell:H‘l y deinds derechos que sobre ¢ [[1i SO0 corresnonden

materialmente y s obliga al saneamiento de ley. 1) Presente desd inicin e esta Fsertura 1o efiosa

ARELY DEL CARMEN CHICAS FIGUEROQA. quign es de cuarenta y un aiios de edad Fmpleads, del

domicilio de Quezaltepeque, Dopartamento de la Libertad, persoun a.guien 1o conoren pero identifico por

medio de su Documento Unico de [dentidad Nimero cero un milln quinientos ocho mil clento unne unn

simero de Identificacion Tributaria cero qmmwmm

uno- cero en su carfcter de represcntante logs

MARTINEZ CHICAS de colorce afios do cdad, Esjt_d;_n._dﬂl_dmwmw-l

Departamento de La Libertad; y de GUADALUPE DEL CARMEN MARTINEZ CHICAS. de aueve

aflos de edad, Estudiante, del domicilio de Quezaltepeque, Departamento de La Libertad: v DICE © Oue e/

el carficter en el que actia ag

se le hace a sus menores hijos,

ce l¢ transfieren v se dii por recibido del inmueble ge le dona a sus men hij

comparccienles a quienes expliqué los cfectos legales de la presente escritura, v vo la Syscrita Notario

HAGO CONSTAR: 1) Que ] presente donrgién. -~ _esti exentn del pago de Impuesty sobre transferencia

g AER Prindio i FiL: FILLTITD
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PAPEL PARA PROTOCOLD

z fjorrespondiente una_copia del testimonio de Ia preses

;{*:Iiculns siete y ocho de la Ley del Impuesto de Trans; i

o llice saber a las pa

54) Que les adveni de la ob oblipacion del aniculo M—wmmimm“
B T et presntes dETer gt 2 TR St il o e ey
7S Suarenta v cinco aflos de edad, Secretaria del domicilio de Lm_mm_dﬂ_sm__
s @lVador, portadora de su Documenio Linico de ldm"_duﬂﬂm_mmmmm%
glltil rescientos cincuenta ¥ ocho — dos; CARLOS WILFREDO MEJIA de cuarents v cuatzn afios de edad

Abopado, de esie domicilio, potador _de su Documenio Linteo de Identidad Nimero 2220 dos millones
tescientos sesenta y tres mil quinientos veinlisiote- dos: v OSCAR A M
1z lreinta v sicte aflos de edad, Abogado, de este dmnicim_-‘sﬂmwm_ﬁ_w—
13’ fumero cero un millén cuatrocientos ochenta v cinco mil Ciento cinco- giets, en solo catg lo ratifican v

pjimames - DOY FE,- Bnendade- la- doscifio-sonte- valan, Mwﬂmm

T maﬁﬁuh@hwuﬂ,mmlmgmmm' wvalen, -

18 o i
17 w ¥ %
i i i A =

o,/
" M..—-

a1

2

I3

24
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S0 ANTE M del FOLIO NUEVE VUELTO A FOLIO ONCE ERENTE del
Libro NOVENQ de mi Protocolo que vence el dia trece de F rero del afio
dos mil siete; y para ser entregado a SALV, R VLADIMIR MARTINEZ
CHICAS ¥ GUADALUPE DEL CARMEN MARTINEZ CHICAS, extiendo, firmo
y sello el presente TESTIMONIO en la Ciudad de San Salvador, a los nueve

dias del mes de Abril del afio dos mil seis.-
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/”' : Impresitn de Constancia de Inscripei g igina | dc

DBNATIoN No. 2298570

Centro Nacional de Registros, Cuarta Seccidn del Centro, el Registrador que suscribe, deja
constancia que se ha inscrito a las 08:55:45 horas, del dia Seis de Marzo del afio Dos Mil Siete , en
el sistema de Folio Real Automatizado, en la(s) Matricula(s) detaliada(s) a continuacidn:

1 .- Matricula 30122540-00000, con un drea de 70.4000 metros cuadrados, ubicada en LOTE #17,

PASAJE EL PALMERAL, URBANIZACION LAS PALMAS, -, correspondients a la ublcacién goagrafica
de QUEZALTEPEQUE, LA LIBERTAD, en el asiento 4.

¢ del documento de DONACION,
A Favor de :
1 .- MARTINEZ NAJARRO, SALVADOR Conocida(a) por : SALVADOR NAJARRQ MARTINEZ - , con
un porcentaje de 100% de derecho de Usufructa,

2 .- MARTINEZ CHICAS, SALVADOR VLADIMIR con un porcentaje de 50% de derecho de Nuda
Propiedad

3 .- MARTINEZ CHICAS, GUADALUPE DEL CARMEN con un porcentaje de 50% de derecho de
Nuda Propiedad.

Resolucidn:
POR LA PRESENTE S5E DONA LA NUDA PROPIEDAD A FAVOR DE: SALVADOR VLADIMIR

MARTINEZ CHICAS Y GUADALUPE DEL CARMEN MARTINEZ CHICAS. .-

El Instrumento que dié mérito a ésta inscripcidn fué presentado bajo el asiento de presentacidn N°
200705005275 a las 10:49:44 horas del dia Seis de Febrero del afio Dos Mil Skete
La Libertad, Seis de Marzo del afio Dos Mil Siete .-

{1 Laames |
Liul:.'-l """I"|-|1..

el W

Rogws

USROS T, R Cof e Y S W w03 L T W b R
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El infrascrito Registrador del Registro de Ia Propiedad Raiz ¢ Hipotecas de la Cuarta Seccién del Centro,
Ganta Tecla, hace saber: 3 CARLOS WILFREDO MENA AGUILAR que en relacidn con el documento
presentado para inscripcidn en esta Oficina Regisal, bajo ] astento mimero, 200705005275 5o cocusntra
la resolucidn que literalments

dice”

Centro Maclonal de Reglstros. Reglstro de la Propiedad Rakz ¢ Hipotecas de la Cuarts Seccidn del
Centro, La Libertad, a las 10 boras y 03 minutos del dia catoree de febrero de dos mil siete.

De In calificacién realizada al Instrumento de DONACION presentsdo para inscripeldn bajo el
asiento mdmero 200705005275, ¢l suscrito Registrador RESUELVE: OBSERVESE, NO SE HA
DADD CUMPLIMIENTO A LO QUE DISPONE EL AR. 34 LEY DE NOTARIADO. NO 5E
RELACIONA QUE SON CONOCIDOS DEL NOTARIO NI QUE HAN ESTADO PRESENTEN
DESDE EL INICIO DEL INSTRUMENTO. ADEMAS EN ALGUNA DE LAS PARTES DEL
DOCUMENTO SE RELACIONA QUE SE TRATA DE UNA COMPRAVENTA. ART. 42
REGLAMENTO LEY DE REESTRUCTURACION
N

otifiquese
MARIBEL HORTENSIA RODRIGUEZ
En Ia ciudad de Santa Tecla a las nusve horas y ocho minutos del dia quince de Febrero de dos mil siete.

L gum R b

“iada, Murde! Hovtensia Redviuez ok R
o
Registradiosa

Er el Begistro de ks Propsedad Hair e Hipotecas de la Coarta Secc deal Centre, La Libertad, n lns casores horas i treinia y sisie
[mrimstos del din qaince del me do fobrom del afic dos mil wieve, 1a presenie resclucide; s cual rekied via fax &l mimem
1361-1097 a CARLOS WILFREDO MEMA AGUILAR wqus tiene ls calidad de Notificado(a) en ¢ sinnemn de presentacidn
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No.2253244

pOCR Eny
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Centra Macional de A ol o~ d 1&‘
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INFRASCRITO (A) REGISTRADOR (&)

CERTIFICA QUE LA ANTERIOR FOTOCOPIA DE LA PRESENTACION
200705005275 DE LA MATRICULA 30122540 INSCRITA AL ASIENTO 4 DE
FROPIEDAD LA LIBERTAD A FAVOR DE SALVADOR MARTINEZ NAJARRO
CONOCIDO POR SALVADOR NAJARRO MARTINEZ, SALVADOR VLADIMIR
MARTINEZ CHICAS USUFRUCTUARIOS AMBOS Y GUADALUPE DEL CARMEN
MARTINEZ CHCAS NUDA PROPIETARIA ES FIEL CON SU ORIGINAL Y A
SOLICICITUD DE JOEL ALEXANDER MOLINA OSORIO NIT 0522-171080-101-5 SE
EXTIENDE LA PRESENTE EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E
HIPOTECAS DE LA CUARTA SECCION DEL CENTRO SANTA TECLA 01 DE
MARZO DEL 2012

DERECHOS 11.31

Numero de soliciud: 05201 200003509 1

MNimero del comprobante: 00

Recibo de pago: 31430143

Elaborado por: Helmer de Jesis Escalante Saravia

=

f £ 4
Curise #dhermo AmiEpd |-

egseder
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Anexo N° 6: Ejemplo real de escritura de donacién de Derecho de
Usufructo.

CINTRO NACIONAL
DI BEGISTROS

No.274625

RAZON Y CONSTANCIA DE INSCRIPCION DE
ESCRITURA PUBLICA DE DONACION

S{REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS . el registrador que
flsuscribe deja constancia que se ha inscrito a las 18:20 horas, del
fildia 30 de Agosto de .Dos Mil Dos, la Escritura Piblica de DONACION a

favor de:

~ 1)ELIAS , LEONOR ( 50.00 Tot.)
(C/P) LEMUS ELIAS, LEONOR
(C/P) ELIAS DE FLORES, LEONOR

( 2)MELARA LEMUS, OSWALDO ( 50.00 Tot.)

v

e . 0002 de la Matricula No. M05168311 con cddigo
! catastral No. 37220146—202/2444(_)2_”_1&) ik Tl 6O OSHAIHS DEOOO

Direccidén : ALREDEDORES DEL BARRIO LA VEGA No.S/N

Area M? : 1017.20

Medidas Perimétricas

NORTE SUR ORIENTE PONIENTE

ﬁiProyecto : ALREDEDORES DEL BARRIO LA VEGA

?tDepartamento : SAN SALVADOR -
M Municipio : SAN SALVADOR

La Escritura Pdblica que did mérito a esta inscripcidén fue presentada
bajo el asiento No. 052001056066. '

San Salvador 10 Septiembre de 2002.

_-‘r,-——‘.“ .
il l‘_\ht : .
ﬂb‘f)‘uji‘ljl‘j E(\) [ & ‘“—L
e
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NUMERO VEINTICUATRO.- En la ctiudad de San Salvador, a las nueve horas del dia -

diectocho de agosto de dos mil wuno.- Ante mi, Maria Qeticia Rivas Aguilar,

Notayria, de este donicilio, y ante Los Lestigos hdibiles y de mi conocimiento,
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20

21

22

23

24

el
'rdh f.' - i
L

Y :
c el % % -
oy Sda |
2 SN, . » . h A
senoras JOSE ROBERTO PEREZ GALAN, de veinlilres aios de edad, Estudiant "

L)
eubo demicilio, con Codula de identidad Personal numero cero uno- cero t.ra%

cero ctento ocho mil seis; DAVID ERNESTO ZELEDON CRUZ, de treinta y nueve

wios de edad, EStudianie, de este domicilio, portador de su Cédula de [dentidad

Poysonal mamere uno- uno-dosetenlos vetnlinueve mil selecientos
; '

noventa y cuatros

{ 0 o s

y LULS ANDRES GAMEZ, de oeinlidos anos de edad, vstudiante, de este doﬁiciliq,

portador de su Cédula aw [denlidad Personal numero cero uno- catorce- cepo

cero  digeiseis mil  quinientos vetnliseis; quienes reunen las condiciongs

logales, genewdles gy wvspociales, para lestifiear en esta clase de actos,

. /ooRoTTd o poT JORGE ALBERTO MELARA 7/
convcidos i conocedores avl olorgaite, comparece el sefior JORGE ALBERTO FILORES, [

de sesenta y siele oRos Jo edad, Albanil, y de este domicilio, persona de mi

conocimiento, portddor de su Céaulo de [dentidad personal numero cero uno-

cero tno- doscientos diceiocho mil seiscientos sets, reposicion,de Nacionalidad

Salvadoreno ‘por noeimicnlto; nacio ¢n esta ciudaa, el dia cuatro de septiembre

de mil novecientos Lyeinta 4 cuatve,siendo hijo de los seriores Silvestre Melara

iy Angela Delgado, ambos podres ya Jollecidos, ahora casado en unicas nupeias

con la senora Leonor Elias, conocida por Leonor Lemus Elias, ahora Leonor Elias

L/

de Flopes, vcon quien ha procreado sets hijos de nombres OSWALDO, ANA LEONOR,

GANDKA, JORGE ALBERTO, MAKCO ANTONIO Y JUSE MARIA, todos de apellidos HELARAL

LEMUS, todos mayores de edad, y sobrevivientes; y ME DICE: I) Que segun

Meripeion numeyo CIENTO SESENTA Y DUS, del Libro MIL DOSCIENTOS CINCUENTA

Y SIRME, del Registro de la Propiedad de' esle Departamento, es duefio y actual

poseedor de un immueble ce naturaleza rustica, sttuado en los alrededores del

Barrio La Vega de esta ciudad, que formé parte de otro de mayor extensionm,

B R D vwmm ol Servn em Garale s
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18

19

20

21

22

23

24

. DE H.

3815266

DOS COLONES 3 -

de un mil novecientos Ltreinta y Lres metros cuadrados de extension que mide

y Llinda: al NOKIE: cincuenta melros con predic de Felix Blanco que fué de

unos senores Garcia, calle de por medio; AL SUR: cuarenta y ocho metros

cincuenta centimetros, con inmueble de Pedro Amaya, que fué del Doctor Joaquin

Herndndez; AL ORIENTE: veintincinco metros_ con tipmugble de [Felix Blanco que

T <
fué de unos sefiores Gareia, y al Poniente, cincuenta y itres ‘metros cincuenta

centimetros, con inmueble de Rosendo Cisneros, que fué de don Rodrigo Menjivar

y de los senores José Isaias Menjivar y José Antonio Menjivar, y formo parte
ad 3

de todo el immueble de donde se segrega el que se describe.- II) Que por medio

de este inlrumerntio DONA DE MANERA REVOCABLE, el inmueble descrito anteriormente

a su esposa LEONOR ELIAS, conocida por LEONOR LEMUS ELIAS, ahora LEONOR ELIAS

DE FLORES, ue sesenta y nueve aios de edad, dae Oficios del Hogar, y de este

domicilio; y a su hijo OSWALDO MELARA LEMUS, de cuarenta y tres afos de edad,

Empleado, y de este domicilio, en proindivision y por iquales partes, o sea

el cincuenta por ciento a cada uno de ellos; Me sigue manifestando el

compareciente que cuando uno de los donatarios falleciere, se acrecentard el

derecho al otro, o sea que tome posesion del otro cincuenta por ciento que

le correspondia al que fallezca. III) Que el inmuelle donado lo valua en la

suma de CINCUENTA MIL COLONES.- La suscrita Notaria Da fe que el donante esta

en su sano juicio y que le expliqué los eféectos legales de este instrumento.-

Y leido que le hube en alta voz el mismo, en un' solo acto integramente, a

‘| presencia de los testigos mencionados quienes han oido todo el tenor de sus

disposiciones y Lenido a la vista al donante durante el otorgamiento.y lectura

de este instrwnento, manifescté éste con absoluta claridad que ratifica todo
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Lo escrito, pok*ebilr-lvbnflorme con su voluntad y flérmamos Juntamentea QORI

lestigos ins trumentales.- DOY FE.- Entrelineas-conocido por JORGE ALBERTO MELARAt

Valen.-
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S0 ANTE MI, del folio veintinueve frente al treinta vuelio, del
Libro DOCE de mi protocolo que vencerd el dieciseis de julio de dos
mil dos.- Y para ser entregado a los sefiores LEONOR ELIAS, conocida
botr LEON EM; LIAS, ahora LEONOR, E Fii : 1

R P TR bR S ¢ APTR HEPRPRA LT WRT e FHORESIEN SO SHAIRG
ciudad de San Salvador, a los dieciocho dias del mes de agosto de

dos mil uno.-
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