Centro Nacional de
Registros (CNR)

—— ~ Direccion del Instituto Geogréfico y del

EL Bl Ao Catastro Nacional

Vigencia Ley de Lotificaciones y Parcelaciones Halagitionales (07 de Septiembre/2012) Version #10/2012

REQUISITOS GENERALES

. Presentar Ubicacion Catastral (original o copigble de la parcela de interés, contemplando eigood
Catastral actualizado (Mapa/Parcela) al momenfarelgentar la Revision de Planos.
B. Presentar el Comprobante de Pago debidamente adacgun el precio correspondiente al servicio e
indicando en concepto el servicio requerido, datald en el CP la Revision de Planos y el servicio.
C. Presentar llena la respectiva solicitud de servifato obligatorio: Documento Unico de Identidad
(DUI), No. del NIT del o los propietarios, profesal que firma y sella el plano o anexo y del stditie
si fuere un tercero). En el espacio de Dato Regjist deberd consignar la informacién actualizada,
previa informacion verificada en el RPRH. En casosdrvicio de CDC o Revision de Perimetro no
requerira dato registral. Pero si copia de documpntado si lo tiene.
D. Mostrar Documento de Identidad del solicitante (Dlitencia de conducir, otros; ya sea en original o
copia.)
E. Presentar Plano del Levantamiento Topogréfico &inat y copia, (se mostrara el Plano original solo
para comparar), que debera contener:
1. Firmay Sello del Profesional responsable registdebidamente en el VMVDU.
2. Escala y Fecha del levantamiento.
3. Area del inmueble en M
4. Nombre del o los Propietarios segln inscripcioromiore del comprador y Direccion actual del
Inmueble.
Coordenadas de ubicacion, por lo menos en 2 vértieda parcela objeto de la revision e indicar el
norte.
6. Rumbos y distancias legibles, (Identificando eb tife Lindero y/o Vértice en caso de Remedicion).

o

TIPOS DE LINDEROS

1 Muro Mu

2 Pared Pa

3 Tapial Tap

4 Cerco fijo o alambrado Cf

5 Cerco vivo o arbol Cv

6 Canaleta o zanja Ca - Za
7 Talud bajo < 1.50 Tb

8 Talud bajo > 1.50 Ta

o Quebrada o barranca Qu - Ba
TIPOS DE VERTICES O ESQUINEROS
1 Mojon Mo

2 Esquinero de Edificio Es

3 Poste Po

7. Esquema de Ubicacion, conteniendo al menos 2 pdetosferencia cercanos a la parcela objeto de
la revision.

8. Colocar nombres de colindantes actuales, parasel @a ser lotificaciones, ademas del nombre, se
debera colocar numero de lote y poligono correspately a la vez cualquier bien nacional que
afecte a la parcela (calles, quebradas y otroghtifitandolos con el nombre que se conoce; asi
como, identificar el resto como colindante en kgregaciones.

9. Indicar gravAmenes sobre los inmuebles, si hulfigpetecas de porcién, servidumbres de paso, etc.



Notas:

*Se aclara que toda documentacion que se ingreseaastro para fines de trdmite pasa a formar
parte del expediente de la misma por lo que no seaf& devolucion de esta documentacion al
solicitante.

* El plano debera ser legible y no se permitirdfaticanexas a excepcion de las Desmembraciones en
Cabeza de su Duefio y Condominios de acuerdo ddbadi® en esos items.

* Se debe de considerar que para cada servicicedisiBn de Planos (excepto Reunién de Inmuebles) se
debe de presentar solamente la matricula o antetedee ampara el inmueble a revisar. No se puede
solicitar varios servicios en un mismo plano, m@ue estos correspondan a un mismo propietario.

* En los casos que el plano presentado contengemo curvo, éste debera describir su radio, lgitod

de cuerda, su rumbo y distancia, cuando no setad@larchivo digital.

* En caso que presente archivo digital adjuntolah@ impreso, deberé estar georeferenciado y gdarda
en version de Autocad R14 (pantalla Model), Dxf décid Station V7, debiendo contener solo la
informacion necesaria para su revision, debidametddado y en su respectivo estuche.

* En los casos en que la transaccion requiera sigegtion de campo, sera indispensable que el o los
interesados tengan definidos los linderos de laghar mediante cercos de cualquier material, o megjo
permanentes. Caso de no cumplir con este requigitdramite puede resultar como Pendiente de
Correcciones hasta contar con la informacion estadd en el campo.

REUNION DE INMUEBLES.

Cuando las parcelas a reunir estén controladas p&atastro se tendran 2 opciones:
A. Oficina de Mantenimiento Catastral con Catabtomlernizado.

* Requisitos Generales y en sustitucion del literdeEicho requisitos se presentara lo indicado en
el siguiente item.

« Indicar en la Ubicacion Catastral en original, p@scelas a reunir con sus areas inscritas y datos
gue amparan inscripcion de inmueble (matriculagripsion, etc.) correspondientes, asi como el
area registral total del inmueble reunido.

« Firmado y sellado en original por el notario lo lgu@sume la responsabilidad del mismo sobre la
informacion registral que presenta, y firma eniaegdel o los propietarios del inmueble. En caso
de que el propietario sea una persona juridiceerdefirmar el Representante Legal adjuntando
copia del documento que lo acredita como tal.

« En casos que la informacidn que se plasma en leadibn catastral no es correcta y se emite
notificacion de correcciones, esta debera de pt@senen una nueva ubicacion catastral en
original.

e Si presenta plano del levantamiento topograficdcardlas areas inscritas y datos registrales
actualizados correspondientes, asi como el ardstredgotal del inmueble, solo comprard una
Ubicacion Catastral aun cuando se tengan cont®leatastralmente todas las parcelas a reunir.

« Firmado y sellado en original por el profesionap@nsable del levantamiento, del notario lo cual
presume la responsabilidad del mismo sobre larirdoidon registral que presenta, y firma en
original del o los propietarios del inmueble. Esa@de que el propietario sea una persona juridica,
debera firmar el Representante Legal adjuntand@atgd documento que lo acredita como tal.

B. Oficina de Mantenimiento Catastral sin Catabamernizado.

¢ Requisitos Generales.

* Indicar en el Plano de levantamiento, las parcalasunir con sus areas inscritas y datos que
amparan inscripcidon de inmueble (matricula, ingodip, etc.) correspondientes, asi como el area
registral total del inmueble reunido.

« Firmado y sellado en original por el profesionap@nsable del levantamiento, del notario lo cual
presume la responsabilidad del mismo sobre larmdoidn registral que presenta, y firma en
original del o los propietarios del inmueble. Esa@de que el propietario sea una persona juridica,
deberd firmar el Representante Legal adjuntandia atgd documento que lo acredita como tal.

Cuando las parcelas a reunir no estén controladasp Catastro o se encuentren en Categoria de
Indeterminacion Fisica con otros propietarios:
¢ Requisitos Generales.



« Indicar en el plano del levantamiento topografitas areas y datos que amparan inscripcion de
inmueble (matricula, inscripcion, etc.) de cada daolos inmuebles a reunir, asi como el area tiatial
inmueble reunido.

« Firmado y sellado en original por el profesionadp@nsable del levantamiento, del notario lo cual
presume la responsabilidad del mismo sobre lanmdoion registral que presenta, y firma en original
del o los propietarios del inmueble. En caso dedjjpeopietario sea una persona juridica, deberéfi
el Representante Legal adjuntando copia del doctenagre lo acredita como tal.

Nota: El precio se calculard en base al perimetro gegerakconformen las parcelas reunidas presentadas
en Anexo 6 Plano Topografico (Predominando estadijt

REMEDICION.

* Requisitos Generales.
» Profesional que firma y sella el plano a presemtebera ser acorde al Art. 15 de la Ley del Ejarcic
Notarial de la Jurisdiccion Voluntaria y de Otras Diligencias.

SEGREGACION SIMPLE E HIPOTECA DE PORCION.

En las Oficinas que cuentan con Catastro Modernizaa] se deberd cumplir con todos los

Requisitos Generales cuando:

» La parcela a segregar es de forma irregular (Mastdemos) sin importar el area de la misma.

» El &rea a segregar sea mayor a 1000.00 M2, aungge fle forma regular.

« La porcion a segregar no coincida con ninguno ddihaleros de la parcela origen independientemente
del &rea y de la forma.

En las Oficinas que cuentan con Catastro Modernizag se deberd cumplir con los Requisitos

Generales excepto el literal E y esquematizando Isegregacion en la Ubicacion Catastral

original (Anexo) cuando:

» El &rea a segregar sea menor o igual a 1,000.00 M2.

« De forma regular (De 3 a 4 tramos rectos)

¢ Colindando con 2 linderos de la parcela origen.

» Indicar con tinta y a escala en el anexo los trarpossus medidas en forma legible, el area a sagyeg
nombre de nuevos colindantes.

* Firmado y sellado en original por el notario lo Icpeesume la responsabilidad del mismo sobre la
informacién que presenta, y firma en original dpropietarios del inmueble.

« En caso de que el propietario sea una personacpiritebera firmar el Representante Legal adjuatand
copia del documento que lo acredita como tal.

* En casos que la informacién que se plasma en laadbin catastral no es correcta y se emite
notificacion de correcciones, ésta debera de pi@senen una nueva ubicacion catastral en original

Nota:

* La presentacion del plano segun el literal E ebsestrvicios, sera opcion del cliente, en las @Gdigicon

Catastro Modernizado.

Para las Oficinas que no cuentan con Catastro Modeizado
» Debera cumplir con todos los Requisitos Generales.

Nota:

* Para las Segregaciones Simples se aplicara laledyotificaciones o Parcelaciones Habitaciondley,

de Urbanismo y Construccion, Reglamento de la LeyJdbanismo y Construccion, Ley de Catastro y
todas las leyes relacionadas al fraccionamientqugade esto dependera el resultado del tramite.

* Las Segregaciones de Hecho que el Catastro Mizdeim ya tiene controladas con su respectivo namero
de parcela, el usuario adquirira la Ubicacion Gedhde la misma, debera establecer las medidéesrda

la porcion a segregar, sus colindancias y areagefasnente presentard a Revision de Proyecto,igrev
cancelacion del pago respectivo, firmado y sellado original por el Notario, lo cual presume la
responsabilidad del mismo sobre la informacion gresenta, y firma en original del o los propietsude|
inmueble. En caso de que el propietario sea ursoparjuridica, debera firmar el Representante Legal
adjuntando copia del documento que lo acredita damo

* Cuando las Segregaciones Simples correspondaa #otificacion calificada en SIRyC como antigula, e
usuario podra presentar la solicitud a revisiorcaga lote o lotes que se pretender inscribir arfaeb



mismo propietario, pudiendo proporcionar plano adotificacién si lo tuviera, como referencia de la
misma en el caso que el plano contenga sellos de apbae la entidad competente, este debera ser
certificado por dicha Instituciéon previa su preseitin a Catastro.

DECLARACION JURADA.

Caso 1. Art. 10 inciso 5 RSI

* Requisitos Generales.

< Identificar en el plano del levantamiento topogmdfilas porciones inscritas con datos que amparan
inscripcion de inmueble (matricula, inscripcidrg. etorrespondiente, detallando el area a dedejar
juramento.

« Firmado y sellado en original por el notario lo lcpeesume la responsabilidad del mismo sobre la
informacion registral que presenta, y firma eninggdel o los propietarios del inmueble. En caso d
gue el propietario sea una persona juridica, defirenar el Representante Legal adjuntando copia del
documento que lo acredita como tal.

Caso 2. Art. 10 inciso 3 RSI, Art. 17 Reestructuraén RPRH y 52 Ley de Lotificaciones

« Requisitos generales y en sustitucion del literaleEdicho requisitos se presentara lo indicadolen e
siguiente item.

» Copia de plano aprobado por las instituciones ctempes, con sus respectivos cuadros de areas por
poligonos y lotes y el cuadro resumen de areat{fttando los lotes, z/ verdes, z/ proteccidh, a
circulacion, z/ social, servidumbres, restos sihag, etc.) en el cual se indicaran los lotes itacon
su respectivo niumero de inscripcion detallandoes §ue declaran bajo juramento.

« Firmado y sellado en original por el notario lo lcpeesume la responsabilidad del mismo sobre la
informacion registral que presenta, y firma eninggdel o los propietarios del inmueble. En caso d
gue el propietario sea una persona juridica, defirenar el Representante Legal adjuntando copia del
documento que lo acredita como tal.

Nota: El precio se calculard en base al perimetro gegeralincluye todas las parcelas, tanto las inscrita
como las que estan pendientes, ya que este serwvitiempla Unicamente la revision del area a daclar

CERTIFICACION E INFORME CATASTRAL

Literales B, C y D de Requisitos Generales.

» Croquis de ubicacion, el cual debe dibujarse ansev de la solicitud identificando al menos 2 psnto
de referencia cercanos a la parcela de interés.

» Copia de NIT y DUI o pasaporte del propietario sqexlor.

« Se anexara el plano de levantamiento topogréfito sene, ya que dicha informacién serd la que se
verifique en campo y de ser validada se consigelaeea en resolucion de dicho servicio.

« En el caso que la certificacion solicitada seaggmtamiento de area registral, se deberd anebear a
solicitud la certificacion extractada de la insciim involucrada.

« Copia de la escritura del inmueble, si la tiene.

« El dia de la inspeccién de campo, el titulante detmerse acompafiar de 2 colindantes o en su défecto
colindante y 1 vecino, con sus documentos de ffiigation para que firmen la ficha de conformidad.

Nota:

* No se requiere comprar la Ubicacion Catastrah geste tramite.

* Si el plano se presentara posterior al ingrestadmlicitud del servicio, se debera realizar&inite de
Suspension de Servicio adjuntando la Certifica@éritida en original y presentado la nueva solicitud
cumpliendo con los requisitos establecidos pamaisana.

PARTICION.

Particion Extrajudicial:
* Requisitos Generales.
¢ Que el dato registral del inmueble se encuenti@indiviso.
* En el plano de levantamiento topogréfico, debegalldr por cada porcion lo siguiente :
- Nombre del propietario a quien sera asignada.
- Cuadro de rumbos y distancias y sus respectivas,&usi como el area total.
Se aplicard la Ley de Lotificaciones o ParcelaesoRabitacionales, Ley de Urbanismo y Construccion,
Reglamento de la Ley de Urbanismo y Construcci@y, tle Catastro y todas las leyes relacionadas al
fraccionamiento.



Particion Judicial:

Copia certificada de la resolucion Judicial deH§selas firmada y sellada por el Juez que la diata.

(en original o copia certificada)

Requisitos Generales, consignando en el planovdatiemiento topografico la respectiva firma delzJue
No requerird de plano aprobado por Institucionegntidades responsables del Ordenamiento y
Desarrollo Territorial

DESMEMBRACION EN CABEZA DE SU DUENO.

Requisitos Generales y en sustitucion del literaleEdicho requisitos se presentara lo indicadolen e
siguiente item.

Presentar copia de resolucion y plano (tantos damaebles conformen el proyecto) de distribucion de
lotes aprobado por las Instituciones competent®\M®PU, OPAMSS, Alcaldias u otra), junto con el
plano y resolucién original sélo para compararlos.

El plano aprobado por la institucion competentbedeaer el sello que defina VMVDU que le colocara
a los planos de lotificaciones que superen el pmate regularizacién de acuerdo a la Ley de
Lotificaciones definido en el Titulo segundo derisma.

Cuadros de éareas por Poligonos y lotes, junto td@@uadro resumen de areas (lotes, z/ verdes, z/
proteccion, a/ circulacion, z/ Equipamiento Sociastos si los hay, etc.). -Indicar perimetro de
hipotecas de porcion, si las hubiere.

Indicar rumbos y distancias de Poligonos y calgs gu respectiva digitalizacion cuando no se &gljun
el archivo digital.

CONDOMINIO

Requisitos Generales y en sustitucion del literaleEdicho requisitos se presentara lo indicadolen e
siguiente item.

Presentar copia de resolucién y plano aprobadtapdnstituciones competentes (VMVDU, OPAMSS,
Alcaldias u otra) junto con el plano original splra compararlos. Estos deben contener la diskbibbuc
de los espacios por nivel, con medidas linealgbleis y especificando si son a rostro o a ejeated)
numero del apartamento y nomenclatura necesaria.

Presentar cuadro de areas por nivel y el cuadom@s de las mismas, en los cuales, se indicara la
cantidad de espacios, asi mismo si el condomingegdreas independientes de los apartamentos o
locales., se deben identificar claramente en elqgylg especificar si son areas privadas, ya quirden
matriculas independientes como en el caso de theglas, estacionamientos, jardines, etc.

Especificar si fuera el caso, el nUmero de estaai@nto que le correspondiese a cada apartamento o
local.

Delimitar las zonas de retiro o de proteccion celichas y areas.

Identificar perimetro de hipoteca de porcion siHabiere.

Indicar la informacién técnica necesaria para etemo posicionamiento de los edificios dentro del
Inmueble General para su respectiva digitalizacicando no se adjunte el archivo digital.

Adjuntar escrito en el que se detallen las areascgmforman el proyecto y su caracter de comin o
privadas, tanto en los locales o apartamentos @nmas bodegas, estacionamientos, jardines y otros,
ya que de dicha informacion dependera la cantigagre matriculas que se le generen al Proyecto, el
cual debera estar firmado y sellado por el Notaricual presume la responsabilidad del mismo slabre
informacién que presenta y firma en original ddbg propietarios del inmuebl&n caso de que el
propietario sea una persona juridica, deberd firslaRepresentante Legal adjuntando copia del
documento que lo acredita como tal.

RESTOS

Requisitos Generales.

Datos que amparan inscripcion de inmueble (magjdénscripcion, etc.)

Firmado y sellado en original por el profesionatp@nsable del levantamiento, el notario lo cual
presume la responsabilidad del mismo sobre larmdoion registral que presenta, y firma en original
del o los propietarios del inmueble. En caso dedjjypeopietario sea una persona juridica, debaréfi

el Representante Legal adjuntando copia del docinagre lo acredita como tal.



Nota: El precio se calculara con la tabla de fraccionatoigSegregacion Simple o por Donacién,
Hipoteca de Porcion (Anexo o Plano), Particion, dioninio y Desmembracién en Cabeza de su Duefio.
Dicha solicitud se ingresara por el procedimierg@egregacion Simple.

REVISION DE PERIMETRO.

* Requisitos Generales.

« Se identificara la inscripcion del inmueble (math inscripcion, etc) si lo hubiere.

» Firmado y sellado por el profesional responsabléegtantamiento topogréfico.

Nota: El precio se calculara por tramos.

Nota: Si la revision es para Remedicién el planoedener la firma y sello del Profesional de aceed
Art. 15 de la Ley del Ejercicio Notarial de la &dliccion Voluntaria y de Otras Diligencias.

Nota que aplica a todo proyecto que sea presentadon los permisos correspondientes a Entidad
Competente:

* Si el o los planos aprobados por las Institucgonerrespondientes, carecieran de informacion décni
solicitada, se debera anexar un plano originalogmeplemente lo requerido, el cual debera estaafiory
sellado en original por el profesional responsable.

* En caso que se dieran modificaciones al diseiginal, se presentard el nuevo plano aprobado @on |
resolucién correspondiente y se ingresara comauega solicitud.

* La vigencia de la aprobacién del plano dependerka Institucién que la emita.

Notas Generales:

* Para toda SIispension de Servicip®l tramite es exclusivamente del o los propietarel inmueble
quienes firmaran la solicitud respectiva. En el @wague la solicitud la presente el apoderado o
Representante Legal, serd necesario adjuntar cdpladocumento que lo acredita como tal. Si fuese un
tercero, sera necesario que al reverso del fornetmriginal sea autenticada la firma por un Notario, lo
cual da fe que la firma plasmada es la del propieta

* Para el retiro de Resoluciones Catastrales, séregard al solicitante, propietario o0 a quien se
establezca entregar el documento, de lo contraebeda presentar autorizacion por escrito, con copega
DUI y NIT del o los propietariod.a Resolucion Final entregada por Catastro, podra ser anexada a la
escritura para su presentacion en el Registro derlgpiedad Raiz e Hipoteca, con la finalidad delitac

la identificacion de la parcela de interés en ebgedimiento de la confrontacién con el documento.

* En base al Art. 15 de la Ley de Catastro, se galigila presencia de los colindantes cuando se
modifiquen los linderos de la parcela origen, patelquier tramite

VISION DE PLANO

Remedicion, Reunién de Inmuebles y Segregacion Simple o por Donacion, Hipoteca
Declaracion Jurada : de Porcion (Anexo o Plan, Particion,

Condominio Pesmembracion en Cabeza
de su Duefio:

De 3 a 30 tramos $21.00
De 31 a 60 tramos $32.00 De 1 a 20 Lotes/Apto. $50.00
De 61 a 90 tramos $58.00 De 21 a 40 Lotes/Apto. $100.00
De 91 a 120 tramos $86.00 De 41 a 60 Lotes/Apto. $150.00
De 121 a 150 tramos $97.00 De 61 a 80 Lotes/Apto. $200.00
Mas de 150 tramos $0.65 por ¢/ tramo De 81 a 100 Lotes/Apto. $250.00
adicional

$2.50 por cada

Mas de 100 Lotes/Apto.
as de OLesiApto Lote/Apto. adicional

La distancia entre un mojon o

. ©
esquinero a otro se llama tramo. <Y




Ubicacién Catastral:

Tamafio personalizada Carta $6.78
Tamario personalizada Tabloide $7.91
Tamafo personalizada mayor a Tabloide $11.30

ODUCTO CATASTRAL

Listado de Propietarso

Copia dura ..... (cada linea)

$0.15

RTIFICACION E INFORME CATASTRAL

En San Salvador, para la presentacion de plancaneela mediante Comprobante de Pago en Bancos
autorizados, para la compra de Productos y Cextifimes e Informes Catastrales se cancela en
Colecturia (2do. Nivel) y en las Oficinas Departatates al interior del Pais, todo Servicio y

Producto se cancela mediante Comprobante de Pdganens autorizados.

En las areas donde no existe Mapa Catastral, @icelrees calculado en base a la distancia

correspondiente y a la superficie del inmuebleroagor area.

Distancia
(km)
Area Parcela 0az20 21 a 40 41 a 60 61 a 100 | 101 a mas
(m2)

0 a 200 $33.90 $39.55 $48.59 $54.24 $73.45

201 a 400 $37.29 $42.94 $50.85 $56.50 $76.84
401 a 600 $39.55 $45.20 $54.24 $59.89 $79.10
601 a 800 $42.94 $48.59 $56.50 $62.15 $82.49
801 a 1000 $45.20 $50.85 $59.89 $65.54 $84.75
1001 a 5000 $54.24 $59.89 $67.80 $73.45 $96.05
5001 a 10000 $59.89 $67.80 $73.45 $84.75 $101.70
10001 a mas $65.54 $71.19 $84.75 $96.05 $107.35




