PROCESO DECLARATIVO COMUN

REIVINDICACION O ACCION DE DOMINIO

SR JUEZ DE LO CIVIL

DE LA CIUDAD DE TONACATEPEQUE
Se dirige a su digna autoridad GIOVANNI MAURICIO MIRA SALINAS, de treinta y tres años de edad, Salvadoreño por nacimiento, soltero, Abogado, del domicilio de San Salvador, poseedor de la Tarjeta de Identificación Profesional número dieciséis mil ciento cincuenta, extendida por la Honorable Corte Suprema de Justicia de La República de El Salvador, para hacer de su conocimiento lo que a continuación EXPONGO:

PARTE EXPOSITIVA:

LEGITIMACION DE LA CAPACIDAD DE POSTULACION, EXPOSICION DE LOS HECHOS, FUNDAMENTOS DE HECHO Y DERECHO DE LA PRETENSION
Que he sido nombrado Apoderado General Judicial de los señores MARINA IDALIA MARTINEZ MORAN VIUDA DE GALLARDO, de sesenta y uno años de edad, Licenciada en Enfermería, del domicilio de Mejicanos, Departamento de San Salvador, poseedora del Documento Único de Identidad número Cero cero siete tres uno seis ocho siete guión seis; y del Número de Identificación Tributaria, Cero seis uno ocho guión uno dos uno dos cinco cero guión cero cero uno guión siete; LUIS ROBERTO GALLARDO MARTINEZ, de treinta y ocho años de edad, Licenciado en Ciencias Jurídicas, de este domicilio, poseedor del Documento Único de  Identidad Número Cero un millón seiscientos setenta y cuatro mil seiscientos veintiuno guión seis; y del Número de Identificación Tributaria, Cero seis uno ocho guión cero ocho cero ocho siete tres guión uno cero uno guión cero; y TRISIA ELEANE GALLARDO DE CHAVEZ, de treinta y siete años de edad, Doctora en Medicina, de este domicilio, poseedora del Documento Único de Identidad Número Cero cero ocho cuatro seis uno siete cero guión cinco, y del Número de Identificación Tributaria Cero seis uno ocho guión dos cero cero cuatro siete seis guión uno cero uno guión siete, tal como lo compruebo por medio de los respectivos Testimonios de Escritura Pública de Poder General Judicial otorgados por mis mandantes, los días veinte de abril y veintiséis de mayo, del año dos mil once, respectivamente, ante los oficios notariales de la Licenciada EVA DEL CARMEN MEJIA RODRIGUEZ, de los cuales adjunto original y copias de Ley, con motivo de acreditar la legitimación procesal y las facultades a mi conferidas por mis poderdantes, para que confrontados sean estos, y resultando conformes, se me devuelvan los originales.

Que  siendo preceptiva la comparecencia por medio de procurador en los Procesos tanto civiles como mercantiles, y no estando comprendido en los casos enunciados por el Artículo 67 del Código Procesal Civil y Mercantil, me encuentro autorizado para el ejercicio de la procuración.
Que según Testimonio de Escritura Privada de compraventa de fecha diecisiete de agosto de mil novecientos treinta y  seis, inscrita en la Alcaldía municipal de Tonacatepeque bajo el número VEINTISEIS, FOLIO CINCUENTA Y SEIS, del Libro respectivo que dicha Alcaldía llevó en el año mil novecientos treinta y seis, el señor RAFAEL RODRIGUEZ, compró a la señora JESUS RODRIGUEZ, un inmueble ubicado sobre la Quinta Avenida Sur y Tercera Calle Poniente, del Barrio El Calvario, lote sin número, del municipio de Tonacatepeque, Departamento de San Salvador siendo éste el último propietario con título de propiedad debidamente inscrito, bajo el número CIENTO QUINCE del Libro DOSCIENTOS NUEVE del Registro de Propiedad Raíz e Hipotecas de la ciudad de San Salvador.

Que según Testimonio de Escritura Privada de compraventa, inscrita en la Alcaldía municipal de Tonacatepeque bajo el número SETENTA Y UNO, del Libro respectivo que dicha Alcaldía llevó en el año mil novecientos treinta y siete, extraviado según informe de esa municipalidad, la señora NATALIA RODRIGUEZ, compró el inmueble antes mencionado, al señor RAFAEL RODRIGUEZ, tal como hace referencia el Testimonio de Compraventa Privada de fecha dieciocho de abril de mil novecientos treinta y ocho que se cita a continuación.
Que según Testimonio de Escritura Privada de compraventa, de fecha dieciocho de abril de mil novecientos treinta y ocho, e inscrita en la Alcaldía municipal de Tonacatepeque bajo el número TREINTA Y CUATRO PAGINA CINCUENTA Y SEIS a  la CINCUENTA Y OCHO del Libro de Protocolo que dicha Alcaldía llevó en el año de mil novecientos treinta y ocho, el señor RAIMUNDO MELARA, compró dicho inmueble en referencia, a la señora NATALIA RODRIGUEZ.
Que dicho bien raíz fue comprado por la señora JESUS RODRIGUEZ VIUDA DE CARPIO conocida por JESUS RODRIGUEZ, mediante Escritura Privada de compraventa, otorgada por el señor RAIMUNDO MELARA, el día primero de diciembre de mil novecientos treinta y nueve, inscrita en la Alcaldía municipal de Tonacatepeque bajo el número CIENTO CATORCE PAGINA CIENTO TREINTA Y DOS a  la CIENTO TREINTA Y CUATRO del Libro de protocolo respectivo, que dicha Alcaldía llevó en el año de mil novecientos treinta y nueve.
Que el señor JOSE PLUTARCO ELIAS CARPIO fue declarado juntamente con su hermana, MARIA CECILIA CARPIO DE GALLARDO, heredero universal en la personalidad jurídica, bienes,  derechos y demás obligaciones que correspondían al causante, su señora madre, JESUS RODRIGUEZ VIUDA DE CARPIO, (última propietaria del inmueble en comento)  por disposición del Juzgado  de Primera Instancia del Distrito Judicial de Tonacatepeque, dictada a las diez horas del día treinta y uno de enero del año de mil novecientos sesenta y uno.

Que según Testimonio de Escritura Pública de Partición realizada ante los oficios notariales del Doctor RAUL CISNEROS ULLOA, el día seis de diciembre de mil novecientos sesenta y tres, le fue adjudicado al señor JOSE PLUTARCO ELIAS CARPIO, el inmueble antes mencionado, identificado como hijuela número CINCO en dicho documento.
Que el señor ROBERTO DE JESUS GALLARDO, conocido por ROBERTO DE JESUS GALLARDO CARPIO, según Testimonio de Escritura Pública de Compraventa de fecha veintinueve de agosto de mil novecientos setenta, otorgada a su favor por quien en vida fuese el señor JOSE PLUTARCO ELIAS CARPIO, era dueño y poseedor del inmueble antes mencionado, el cual se encuentra ubicado sobre la Quinta Avenida Sur y Tercera Calle Poniente, del Barrio El Calvario, lote sin número, del municipio de Tonacatepeque, Departamento de San Salvador, según Testimonio de Escritura Pública de Compraventa de fecha veintinueve de agosto de mil novecientos setenta, otorgada a su favor, por quien en vida fuese el señor JOSE PLUTARCO ELIAS CARPIO.
Que con ocasión de Diligencias de Jurisdicción Voluntaria de Aceptación de Herencia Ab intestato promovidas por mis mandantes y demás familiares, éstos fueron declarados herederos universales en la personalidad jurídica, bienes, derechos y demás obligaciones que correspondían al causante, señor ROBERTO DE JESUS GALLARDO, conocido por ROBERTO DE JESUS GALLARDO CARPIO, de treinta y cuatro años de edad, Salvadoreño por nacimiento, casado, empleado, fallecido en el cantón las ánimas, jurisdicción de San José Guayabal a consecuencia de lesiones producidas por arma de fuego, originario y con último domicilio, ésta misma Ciudad; en virtud de Sentencia Definitiva de las diez horas, del día dieciocho de junio de mil novecientos noventa y siete, pronunciada por el Juzgado de Primera Instancia de Tonacatepeque, inscrita bajo la matricula SEIS CERO CUATRO TRES CERO OCHO CERO CINCO GUION CERO CERO CERO CERO CERO, Asiento DOS, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, del Centro Nacional de Registros, de la Primera Sección del Centro, del Departamento de San Salvador. 
Que según  la documentación antes relacionada el inmueble en mención posee los linderos, mojones, extensión superficial y medidas siguientes: AL ORIENTE, con predio de CIRIACO MARTINEZ y AQUILINO RIVERA, hoy de ADAN MARMOL, mide por sus cuatro lados veintiún metros y mojones, brotones de pitos, habiendo ahora en la actualidad una calle en medio; AL NORTE con solar que fue de ESTEBAN CANJURA hoy de LAZARO TORRES URBANO limitado por brotones de pitos; AL PONIENTE, con solar de RAFAEL HENRIQUEZ limitado por brotones de pitos; Y AL SUR, con predio que fue de ANTONIO MARIA ESCOBAR hoy de TOMASA ESCALANTE, calle en medio y brotones de pitos lineales, con una extensión superficial de CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS, en la que hay construida una casa con un área de cien metros cuadrados, cuyo sistema es de mediaguas, techo de tejas, paredes de adobe y bahareque, sobre horcones, con dos piezas a orilla de calle y un corredor interior, teniendo casi en la parte central del patio un excusado de fosa.

Que según Certificación de Denominación Catastral del referido inmueble, expedida el día veintinueve de septiembre del año dos mil once, por la Oficina de Mantenimiento Catastral de San Salvador y Cuscatlán, de la Dirección del Instituto Geográfico y de Catastro Nacional del Centro Nacional de Registros,  consta que el mismo se encuentra ubicado en el Barrio El Calvario Quinta Avenida Sur y Tercera Calle Poniente, lote sin número, municipio de Tonacatepeque, Departamento de San Salvador; posee un área catastral de CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE PUNTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS, identificándose con el número de parcela SESENTA Y CUATRO;  la posesión de dicho bien raíz es ejercida actualmente por los señores: LUIS ROBERTO GALLARDO MARTINEZ, TRISIA ELEANE GALLARDO DE CHAVEZ y MARINA IDALIA MARTINEZ VIUDA DE GALLARDO; según investigación registral realizada, el último antecedente de inscripción existente en el Registro de Propiedad raíz e Hipotecas respectivo, corresponde al número CIENTO QUINCE, Libro número DOSCIENTOS NUEVE, su titular es el señor RAFAEL RODRIGUEZ, y la parcela es cuidada por la señora ESTER SALDIVAR, no obstante que su nombre correcto es ESTER ZALDIVAR VIUDA DE RODRIGUEZ, quien fue autorizada para ello, por la señora MARIA CECILIA CARPIO VIUDA DE GALLARDO, madre del señor ROBERTO DE JESUS GALLARDO, ambos ya fallecidos.
Que dada la cadena de actos jurídicos expresados, mis mandantes, resultan ser poseedores regulares del inmueble antes mencionado, dado que el causante señor ROBERTO DE JESUS GALLARDO, conocido por ROBERTO DE JESUS GALLARDO CARPIO fue dueño y poseedor del bien raíz en cuestión, según Escritura Pública de Compraventa, la cual no pudo inscribirse debido a que no se contaba con una de las Escrituras Privadas de Compraventa que completaban el tracto sucesivo.
Que el antecedente faltante es el relacionado a la compraventa privada, otorgada por el señor RAFAEL RODRIGUEZ a favor de la señora  NATALIA RODRIGUEZ, según Testimonio de Escritura Privada de compraventa de mil novecientos treinta y siete, inscrita en la Alcaldía municipal de Tonacatepeque bajo el número SETENTA Y UNO, del Libro respectivo que dicha Alcaldía llevó en el año mil novecientos treinta y siete.
Que posteriormente mi mandante, la señora MARINA IDALIA VIUDA DE GALLARDO, quien también fue declarada heredera universal en la sucesión del causante ROBERTO DE JESUS GALLARDO, solicitó la reposición del título municipal antes referido en dos ocasiones, sin embargo el Concejo Municipal de la Alcaldía de Tonacatepeque, expresó que no era posible realizar la reposición de dicho título, pues habiendo realizado una búsqueda minuciosa, no se había encontrado el Libro de protocolo del año mil novecientos treinta y siete, donde figuraba dicha compraventa aduciendo de igual manera un desorden administrativo y financiero, además que no existían elementos relacionados a la compraventa, tales como testigos, precio, día, hora  de la venta y generales del vendedor, no obstante que a la solicitud se anexó Testimonio de Escritura Privada de compraventa, de fecha dieciocho de abril de mil novecientos treinta y ocho, e inscrita en la Alcaldía municipal de Tonacatepeque bajo el número TREINTA Y CUATRO PAGINA CINCUENTA Y SEIS a  la CINCUENTA Y OCHO del Libro de Protocolo que dicha Alcaldía llevó en el año de mil novecientos treinta y ocho, en el que consta que el señor RAIMUNDO MELARA, compró dicho inmueble, a la señora NATALIA RODRIGUEZ, y a partir de la página CINCUENTA Y SIETE, línea doceava de dicho instrumento, se menciona la compraventa faltante, expresando los elementos esenciales de la compraventa de mil novecientos treinta y siete, por medio de la cual la señora NATALIA RODRIGUEZ le compró dicho inmueble al señor RAFAEL RODRIGUEZ, elementos con los cuales podría haberse efectuado la reposición solicitada.  
Que posteriormente al fallecimiento del causante ROBERTO DE JESUS GALLARDO, diecisiete de agosto del año mil novecientos ochenta y dos, mis mandantes y la señora MARIA CECILIA CARPIO VIUDA DE GALLARDO, estuvieron de acuerdo en que ésta última, estuviera al pendiente de la guarda y conservación del bien raíz, así como del pago de los impuestos municipales; y además dada la situación precaria de la señora ESTER ZALDIVAR VIUDA DE RODRIGUEZ y su familia, la relación de crianza, y trabajo que les unió en el pasado, con el señor FRANCISCO RODRIGUEZ ZALDIVAR, hijo de la señora ESTER ZALDIVAR VIUDA DE RODRIGUEZ, que ésta continuara cuidando el inmueble, tal como en su momento lo hizo para el causante ROBERTO DE JESUS GALLARDO. 
Que el día ------- la señora MARIA CECILIA CARPIO VIUDA DE GALLARDO falleció, y posteriormente a la fecha de su deceso, mis mandantes, quisieron ejercer sus derechos, sobre el bien raíz en comento, pero se enfrentaron con la situación que la señora ESTER ZALDIVAR VIUDA DE RODRIGUEZ, a quien se le había dado el cuido del inmueble, expresó que no permitiría que ingresaran al terreno porque éste era de ella,  intentando conciliar con la señora, con el objeto de hacerle ver que el hecho que se le hubiese  concedido cuidar dicho lugar, no le daba derecho alguno para apropiarse del terreno, sino más bien su permanencia estaba condicionada a cuidar la propiedad, y que su negativa a dejarles ejercer sus derechos y asimismo tomar posesión definitiva  del inmueble, era un acto ilegal, que le podría traer una serie de consecuencias jurídicas de índole civil y penal, pero no obstante ello, la señora en mención apoyado de sus familiares, no quiso devolver el inmueble, ni mucho menos desistió de su ánimo de impedir el ingreso al mismo.

Que deseando solucionar el conflicto suscitado con la referida señora, el día diecisiete de junio de dos mil once, se celebró Audiencia Conciliatoria en el Juzgado de Paz de la ciudad de Tonacatepeque, no lográndose ningún acuerdo conciliatorio, dado que la señora ESTER ZALDIVAR VIUDA DE RODRIGUEZ, alegó que había comprado en su momento el inmueble a la señora JESUS RODRIGUEZ, habiendo pagado por él, CUATROCIENTOS COLONES y DOS CERDOS, no presentando ninguna documentación que amparara dicha compraventa, quedando evidenciada su intención de impedir el ejercicio legal de los derechos reales de los cuales son titulares mis mandantes. 
Que habiendo agotado todo intento de solución pacífica al conflicto, se hace necesario iniciar el PROCESO DECLARATIVO COMUN correspondiente, sobre la base del derecho de Reivindicación o Acción de Dominio, que ampara a mis mandantes, a fin de lograr la restitución del inmueble y en consecuencia recuperar la posesión ejercida sobre él.

El fundamento Legal del ejercicio de la acción intentada por mis mandantes se encuentra consignado en el Título XI, del Libro segundo de nuestro Código Civil Vigente, y Libro Tercero, Título Segundo, artículos 239, 240, 276 y siguientes del CPCM.

paRTE PETITORIA:

Expuesto lo anterior, con expresas instrucciones de mis mandantes, y con base a lo dispuesto por los artículos, 18 Cn,745,747,748,750, 756,761,891,892,893,894,895,896, 897, 898, 899,2239 C.C.; 30, 239,240, 241 y 276 del CPCM, vengo ante usted con el debido decoro a promover PROCESO DECLARATIVO COMUN, en contra de la señora ESTER ZALDIVAR VIUDA DE RODRIGUEZ, para que una vez valorada la prueba que a continuación ofreceré, y previos trámites de Ley, en Sentencia Definitiva, se ordene la restitución del inmueble, junto con los derechos reales que sobre el inmueble corresponden a mis mandantes.

PRUEBA DOCUMENTAL:

a) Fotocopia Certificada de Declaratoria Definitiva de Herederos inscrita en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas del Centro Nacional de Registros, a favor de mis mandantes, por medio del cual probaré que ellos tienen l calidad para ejercer las acciones de dominio que correspondían al causante sobre el inmueble objeto de reivindicación. 

b) Certificación de Denominación Catastral expedida por la Oficina de Mantenimiento Catastral de San Salvador y Cuscatlán, de la Dirección del Instituto Geográfico y del Catastro Nacional, del Centro Nacional de Registros, por medio de la cual probaré que la posesión del Inmueble ahí descrito, es ejercida por mis mandantes: LUIS ROBERTO GALLARDO MARTINEZ, TRISIA ELEANE GALLARDO DE CHAVEZ, MARINA IDALIA MARTINEZ VIUDA DE GALLARDO y por quien en vida fuese MARIA CECILIA CARPIO DE GALLARDO y que según la investigación registral la señora ESTER ZALDIVAR VIUDA DE RODRIGUEZ, solamente se le concedió el cuido del inmueble objeto de litigio.
c) Certificación del Acta de conciliación del día diecisiete de junio de dos mil once,  intentada en el Juzgado de Paz de la ciudad de Tonacatepeque, por medio de la cual probaré que la señora ESTER ZALDIVAR VIUDA DE RODRIGUEZ expresó haber adquirido el inmueble por medio de compraventa otorgada por la señora JESUS RODRIGUEZ.
d) Fotocopia Certificada de Recibos, de los respectivos pagos de impuestos municipales, concernientes al inmueble propiedad de mis mandantes, efectuados en su momento, por medio de los cuales probaré que mis mandantes no sólo ejercen acciones de dominio. 

e) Certificación de las Partidas de Defunción de los señores ROBERTO DE  JESUS GALLARDO y MARIA CECILIA CARPIO DE GALLARDO, con las que probaré el hecho jurídico de la muerte de dichas personas, así como las circunstancias de tiempo modo y lugar del suceso.

f) Certificación de las respectivas Partidas de Nacimiento de los señores MARINA IDALIA MARTINEZ antes DE GALLARDO hoy VIUDA DE GALLARDO, LUIS ROBERTO GALLARDO MARTINEZ, y TRISIA ELEANE GALLARDO DE CHAVEZ, por medio de las cuales probaré la filiación existente entre las personas fallecidas y mis poderdantes.

g) Fotocopia Certificada de la Partida de matrimonio del señor ROBERTO DE JESUS GALLARDO y la señora MARINA IDALIA MARTINEZ antes DE GALLARDO hoy VIUDA DE GALLARDO, por medio de la cual acreditaré el vínculo matrimonial existente entre el fallecido y mi poderdante y así mismo el estado familiar de esta última.
PRUEBA TESTIMONIAL:
Siendo consecuente con lo arriba manifestado, de manera decorosa a USTED PIDO:

I. Me admita la presente DEMANDA.

II. Me tenga como parte en el carácter que comparezco.

III. Emplace a la demandada ESTER ZALDIVAR VIUDA DE RODRIGUEZ, en Quinta Avenida Sur y Tercera Calle Poniente, del Barrio El Calvario, lote sin número, del municipio de Tonacatepeque, Departamento de San Salvador.
IV. Previa valoración de La Prueba de Mérito, en Sentencia Definitiva se ordene restituir la porción del restitución de inmueble, junto con los derechos reales que sobre el inmueble corresponden a mis mandantes en favor de mis mandantes.
Señalo para oír notificaciones, para mi mandante, mi persona, la Segunda Calle Poniente y Sexta Avenida Norte, Numero Siete, del Barrio Mercedes, Municipio de Tonacatepeque, Departamento de San Salvador. 

Tonacatepeque, nueve de agosto del año dos mil doce.

