MODELO GENERAL DE CLAUSULAS COMUNES DE CONTRATOS, OTORGADA EN ESCRITURA PÚBLICA

NUMERO ------. En la ciudad de ------ a las ------ con ------ minutos del día ------ de ------ del año ------. Ante Mí, ------ Notario, del domicilio de ------, comparecen los señores (as): El Primero ------, quien es de ------ años de edad,  de profesión ------, del domicilio de ------ persona a quien ( conozco o no conozco) e identifico por medio de su Documento Único de Identidad Número: ------ actuando en nombre y representación en su calidad de ------ de la sociedad ------, que se puede abreviar “------”, de naturaleza ------, del domicilio ------ de plazo (indefinido o de ------ años), inscrita al Número: ------ del Libro ------ del Registro de Comercio; y El Segundo,------ quien es de ------ años de edad, de profesión ------, del domicilio de ------ persona a quien ( conozco o no conozco) e identifico por medio de su Documento Único de Identidad Número: ------ actuando en nombre y representación en su calidad de ------ de la sociedad ------, que se puede abreviar “------”, de naturaleza ------, de nacionalidad ------ del domicilio ------ de plazo (indefinido o de ------ años), inscrita al Número: ------ del Libro ------ del Registro de Comercio, personería que mas adelante daré fe de ser legitima y suficiente. Adelante daré fe de la personería de los comparecientes. Y en tales conceptos Me dicen que han convenido en celebrar “CONTRATO DE ------” el que se regirá por las siguientes cláusulas: Primera: ------; Segunda ------; Tercera ------;…. Las partes convienen que el presente contrato será sometido a la jurisdicción de los ------ (se puede someter a la jurisdicción común o Árbitros, regulado bajo un convenio arbitral, vid. Modelo de Convenio de Arbitraje). El suscrito Notario da fe: a) De ser legitima y suficiente la personería con la que actúan los comparecientes por haber tenido a la vista y considerar suficiente: Respecto al Primero: i) Con la Escritura de Constitución de la sociedad ------, en la que consta que su nombre, abreviatura, nacionalidad, domicilio, plazo e inscripción son los respectivamente expresados, que la representación legal extrajudicial o judicial de la sociedad recae en ------ ; ii) Con la certificación extendida por el ------ (generalmente por el secretario de la sociedad) en la que consta que se eligió en (ya sea en junta general de socios; Administrador Único o el órgano competente de elección de conformidad con el pacto social) inscrita al Número ------ del Libro ------ del Registro de Comercio en la que consta que el señor(a) ------ fue elegido como ------ para representar a la sociedad ------. Por lo que se encuentra facultado para celebrar actos como el presente. Respecto al Segundo    i) Con la Escritura de Constitución de la sociedad ------, en la que consta que su nombre, abreviatura, nacionalidad, domicilio, plazo e inscripción son los respectivamente expresados, que la representación legal extrajudicial o judicial de la sociedad recae en ------ ; ii) Con la certificación extendida por el ------ (generalmente por el secretario de la sociedad) en la que consta que se eligió en (ya sea en junta general de socios; Administrador Único o el órgano competente de elección de conformidad con el pacto social) inscrita al Número ------ del Libro ------ del Registro de Comercio en la que consta que el señor(a) ------ fue elegido como ------ para representar a la sociedad ------. Encontrándose por tal razón facultado para otorgar actos como el presente. Así se expresaron los comparecientes a quienes explique los efectos legales del presente instrumento y leído que se los hube íntegramente en un solo acto ratifican su contenido y para constancia firmamos todos. Doy Fe.

COMPRAVENTA CIVIL.

NUMERO


. En la ciudad de

, a las

 horas
_ minutos___ del día



. Ante mí:



, Notario, de este domicilio, comparece el señor



, de

 años de edad,

 , del domicilio de



, Departamento de


, a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Número


, y con Número de Identificación Tributaria




, Y ME DICE: Que

(datos de registro si corresponde)





_____











_____
, es dueño y actual poseedor de






_____











_____











_____











_____



. Que libre de todo gravamen y por el precio de

_____


 que declara tener recibidos a su entera satisfacción de parte del señor



, vende el

 antes relacionado y en consecuencia por este instrumento le hace la tradición del dominio, posesión y demás derechos reales y personales que sobre dicho inmueble le corresponde, se lo entrega materialmente y se obliga al saneamiento de ley. Presente desde el inicio de este instrumento el señor



, de

 de edad,

 , del domicilio de


,

 , a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Número






, y con Número de Identificación Tributaria





, Y DICE: Que acepta la venta y tradición que del

 se le hace, y se da por recibido materialmente del dominio, posesión y demás derechos que sobre el


 se le transfiere y lo recibe materialmente. Yo, el Suscrito Notario doy fe: Que advertí a los comparecientes de la obligación a que se refiere el Artículo Treinta y nueve de la Ley del Notariado, y Siete de la Ley de Impuestos sobre Transferencia de Bienes Raíces. Así se expresaron los comparecientes a quienes explique los efectos legales del presente instrumento, y leído que les hube lo escrito íntegramente en un solo acto no interrumpido, ante la presencia de los testigos ( si los hay), señores




, de

 años de edad,


 , del domicilio de       
, con Documento Unico de Identidad Número



, y




, de


 años de edad,


 , del domicilio de


, con Documento Unico de Identidad Número



, quienes han estado presentes desde el inicio de este instrumento, y dan fe del acto que celebra el señor
___


, a  favor del señor



, y que el señor
   
(vendedor)
, se encuentra en perfecto uso de sus facultades mentales; y manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.

PROMESA DE VENTA DE INMUEBLE

Numero_______________________ En____________________ a las _______________ horas________________, minutos del ___________________ de _______________del dos mil____________________ ante mi, _____________________________ notario, del domicilio de ______________________; Compárese ______________________, de ________________________ años de edad, _____________________, del domicilio de ______________________________ , a quien conozco(a quien por no conocer, identifico con documento Único de Identidad o a quien por no conocer y por no mas traerme documento alguno al respecto lo identifico por medio de los testigo hábiles de mi conocimiento, señores____________________ , de _________________ años de edad____________________, del domicilio de _____________y _________ de __________años de edad,___________________, del domicilio de ____________---a quienes declaran conocer),me exhibe su Documento Único de Identidad numero_________________________________________________,Y DICE EL PRIMERO: I- que es dueño de un inmueble_________________________________, de ____________________________ de capacidad, inscrito a favor bajo el numero_______________ del tomo________________ (aquí se copiara la descripción del inmueble) _______________________________; Inmueble que se compromete  a vender el segundo por la suma de ___________________________ dólares, que le pagara______________________________ (aquí se detalla la forma de pago) ________________________ y la respectiva escritura será otorgada el ____________________________________ bajo las siguientes condiciones _______________________________________ (aquí se consignaran los pactos a que estará sujeta la promesa) _________________________________. Y DICE EL SEGUNDO:  Que acepta este contrato en todas sus partes y se obliga a cumplir los compromisos tal como quedan estipulados. Así se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales del presente instrumento y leído que se los hube íntegramente en un solo acto ininterrumpido, manifiestan que está redactado conforme a sus voluntades, ratifican su contenido y firmamos.- DOY FE.-

PROMESA DE CELEBRAR CONTRATO

NUMERO ……………..-. En la ciudad de ……………… a las …………. horas del día ……………de…………de dos mil ………….. Ante Mi, ………………………………, Notario, del domicilio de ……………., comparecen …………………………………………………… ……………………………………………………………………………………………….……… ……………………………………………………………………………………………………….. Y ME DICEN: Que es su deseo otorgar la presente PROMESA DE CELEBRAR CONTRATO estableciendo entre ellos un acuerdo regulador de esa futura compraventa de los objetos que posteriormente se relacionarán, existiendo un compromiso entre ambas partes a los efectos de posibles operaciones entre ellas, sujeto a las siguientes CLÁUSULAS: PRIMERA. Compromiso sobre objeto y plazo. Que el compromiso que contraen las partes por el presente contrato queda limitado en la siguiente forma. a) El contrato comenzará a regir desde la fecha de formalización de este contrato hasta el día .............................; b) Que el objeto de los posibles contratos de compraventa o permuta en su caso, sólo recaerá sobre los siguientes objetos de la actual propiedad de ...............................; SEGUNDA. Oferta de terceros e inicio de negociaciones. Que .......................... podrá iniciar las negociaciones cuando lo considere oportuno, pero en caso de existir oferta de terceros de adquisición de bienes objeto del presente contrato a ..............................., éste (a) la comunicará a ..............................., en forma fehaciente en el plazo de diez días y si en un plazo igual no solicitara ..............................., el inicio de negociaciones en forma fehaciente, ..............................., será libre de disponer de dichos

bienes sin someterse al presente contrato. TERCERA. Limitación de precio y plazo. ...............................,c se compromete a que los precios de los bienes no se incrementarán en más de un quince por ciento del valor anteriormente señalado a los efectos. CUARTA. Plazo de pago del precio ................................, se compromete a realizar el pago total del precio de lo adquirido en el plazo máximo de treinta días desde que se pacte la compraventa, y en el caso de que la compraventa global pactada se fragmente en tantas compraventas como objetos se describen en la cláusula primera el mismo plazo de un mes será válido para los pagos parciales de cada compraventa. SEXTA. Cláusula penal. Las partes pactan reconocerse deudoras en caso de incumplimiento del presente contrato por la cantidad de ............................ dólares (...............), a favor de la que hubiera cumplido, con el carácter de cláusula penal. SÉPTIMA. Gastos del contrato. Todos los gastos, impuestos y demás que se deriven de la formalización, cumplimiento o extinción del presente contrato, serán a cargo de ………. Así se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales del presente instrumento y leído que se los hube íntegramente en un solo acto ininterrumpido, manifiestan que está redactado conforme a sus voluntades, ratifican su contenido y firmamos.- DOY FE.-

ARRENDAMIENTO CIVIL

NUMERO


. En la ciudad de


, a las

 horas del día


. Ante mí:



, Notario, de este domicilio, comparecen los señores




, de

 años de edad, 
, de este domicilio, a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Número





; y 


____

, de 

 años de edad,

 , de este domicilio, a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Número





, y que en lo sucesivo se denominaran “EL ARRENDANTE” y “EL ARRENDATARIO” respectivamente, Y ME DICEN: Que convienen en celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIMPLE y el cual se regirá por las cláusulas y condiciones siguientes: I) El Arrendante entrega al Arrendatario en calidad de arrendamiento



, ubicado en









. II) El Arrendatario recibe el


 designado en el párrafo anterior a su entera satisfacción, y así se obliga a devolverlo en las mismas condiciones en que lo recibe. III) El plazo del arrendamiento será de




 en períodos iguales y sucesivos, siempre y cuando ambas partes dieren aviso por escrito con un mes de anticipación su deseo de prorrogarlo o darlo por terminado según sea el caso, y siempre que se cumplan las condiciones aquí expresadas. IV) La mensualidad las pagará por medio de

 cuotas mensuales, anticipadas, fijas y sucesivas de




 cada una, pagaderas dichas mensualidades los días


 de cada mes comprendidos dentro del plazo o prorrogas del presente contrato. Así mismo recibe el arrendante la cantidad de





 en concepto de depósito, el cual servirá para responder por daños ocasionados al inmueble, o de cualquier recibo que quedaré pendiente de pago a la caducidad del presente contrato, en caso contrario el dinero será regresado al arrendatario treinta días después de finalizar el plazo del mismo. Toda mensualidad se tendrá por vencida para los efectos de pago, por consiguiente la arrendataria esta obligado a cancelar la mensualidad completa, aunque desocupe el solar antes de terminar el mes empezado. V) Será por cuenta del Arrendatario el pago de servicios de agua, teléfono, luz e impuestos municipales, impuesto sobre la renta y sus excesos, debiendo entregar los recibos mensualmente y debidamente cancelados al arrendante. VI) El arrendatario se obliga: A no construir sin la autorización escrita del arrendante; b) A no introducir, ni almacenar en dicho solar sustancias tóxicas, corrosivas, inflamables o explosivas; c) A observar buena conducta en todo momento durante su permanencia en el inmueble arrendado, en especial no causar escándalos de ninguna índole, lo que se hace extensivo a su personal y personas que por él tengan acceso al solar; d) A reparar todo desperfecto causado por él o cualquier persona dependiente de él, directa o indirectamente. VII) Para los efectos legales de este contrato señalamos como domicilio especial el de esta ciudad, a cuyos tribunales nos sometemos y la arrendataria renuncia al derecho de apelar del decreto de embargo, sentencia de remate y cualquier otra providencia alzables del juicio que se le promoviere, de sus incidentes y dependencias, será depositario de los bienes que se le embarguen la persona que designe el arrendante, revelando a quien se nombre de la obligación de rendir fianza y cuentas y a no subarrendarlo. VIII) El arrendante o la persona que él designe tendrá derecho a inspeccionar el interior del inmueble cuando lo considere conveniente y para constatar el cumplimiento de este contrato. Así se expresaron los comparecientes a quienes explique los efectos legales del presente instrumento, y leído que se los hube íntegramente lo escrito en un solo acto sin interrupción, ratifican su contenido, manifiestan su conformidad y firmamos. DOY FE. 

CESION DE DERECHOS PERSONALES

NUMERO

 En la ciudad de

, a las

 horas del día_
. Ante mí:


, Notario, de este domicilio, comparece el señor


, de

 años de edad,


 , del domicilio de

, Departamento de


 y de esta ciudad, a quien no conozco pero la identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Número



 y Número de Identificación Tributaria




, Y ME DICE: Que según documento


, celebrado en la ciudad de


, a las

 horas y

 minutos del día


, ante los oficios notariales del Licenciado




, en donde se ha comprometido la compareciente a











_____











_____
(relación del documento donde consta la obligación)



_____











_____











_____







. Y que por medio de este instrumento CEDE EL DERECHO







_____




(nombres y generales)



_____











_____











______





, haciéndoles en consecuencia la tradición del dominio, posesión y demás derechos que sobre el


 le corresponde, entregándoselos materialmente, y  ME DICEN: Que aceptan, la CESION DEL DERECHO de


 anteriormente descrito, así como la tradición del dominio, posesión y demás derechos que se les transfieren, dándose por recibidos del mismo en la forma y términos expresados. Así se expresaron las comparecientes a quienes explique los efectos legales del presente instrumento, y leído que les hube lo escrito íntegramente en un solo acto sin interrupción, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.     

CONTRATO DE EJECUCIÓN DE OBRA

NUMERO ……………..-. En la ciudad de ……………… a las …………. horas del día ……………de…………de dos mil ………….. Ante Mi, ………………………………, Notario, del domicilio de ……………., Comparecen …………………………………………………… ……………………………………………………………………………………………….……… ……………………………………………………………………………………………………….. Y ME DICEN: por medio del presente documento celebramos un CONTRATO DE CONSTRUCCION DE OBRA, el cual se regirá por las siguientes cláusulas: PRIMERA: DEFINICIONES Y ABREVIATURAS. Siempre que en el presente contrato se empleen los  siguientes términos se entenderá que significa lo que se expresa a continuación: a) LA .............: La .............. de ..............; b) CONTRATISTA: Persona natural o jurídica que ejecutara el objeto del contrato en forma directa o por medio de sus empleados, agentes o Sub- Contratista; c) CONTRATO: Es el instrumento suscrito entre la .............. y el CONTRATISTA, en donde el segundo se compromete a ejecutar las obras objeto de este contrato y el primero se compromete a compensar por ello al CONTRATISTA, según los pagos establecidos en los documentos contractuales; d) DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Conjunto de documentos con igual tenor de fuerza que el mismo contrato; e) DIA CALENDARIO: Son todos los días del año, laborales o no; f) DIA HÁBIL: Son todos los días calendarios, exceptuando los sábados, domingos y días festivos establecidos por el Gobierno Central; g) MONEDA: Dólares de Estados Unidos; g1) SOLICITANTE: Persona natural o jurídica representante de los beneficiarios del proyecto; y h) ORDEN DE INICIO: Notificación escrita mediante la cual la .............. establece la fecha en que el contratista comenzara la construcción del proyecto.- SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO.- El Contratista se obliga por el presente contrato a suministrar mano de obra, Transporte, dirección, supervisión técnica, y materiales para la construcción que el mismo contratista ejecutará del Sub Proyecto denominado “CONSTRUCCIÓN DE ………………….”, de esta Jurisdicción de acuerdo a las especificaciones técnicas de la carpeta, el trabajo complementado bajo este contrato será medido por la supervisión de conformidad con la unidad de medida y peso mostrada en la  carpeta técnica, a menos que hubiese algún convenio escrito que estipulase otra cosa.-  TERCERA: DOCUMENTOS CONTRACTUALES.- Se entenderá por documentos  contractuales el conjunto de los documentos siguientes: a) Presupuesto del proyecto; b) Especificaciones técnica; c) Detalles constructivos o planos; d) Cronograma de actividades; e) Ficha de impacto ambiental; f) Orden de inicio de ejecución de la obra; g) Vigilancia del proyecto; h) Estimaciones de obras; y) Acta de recepción final y j) Carpeta Técnica de dicho Proyecto. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El valor total de la obra a ejecutar es de ……………………..DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA CON TREINTA Y CINCO CENTAVOS DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, de conformidad con el presupuesto aprobado entre la ………… y  l contratista bajo el sistema de suma fija global conviniendo las partes contratantes en que los precios unitarios que contiene el presupuesto son definitivos y totales; y servirán  únicamente para justificar el pago de las estimaciones derivadas de la obra ejecutada.- La suma fija global únicamente puede variar por reducción o aumento de obra o agrego  /o eliminación de partidas.- Es entendido entre las partes que el hecho de pagar las estimaciones por obra ejecutada de manera alguna significa, recepción definitiva de obra  por parte de la ………… quien es el único que validamente puede hacer la recepción final y definitivamente de las obras, al momento que todo el proyecto haya sido ejecutado   entregado por el contratista para tal efecto.- La .............. pagará al CONTRATISTA por la Ejecución de la obra, de la manera siguiente: a) ANTICIPO PARA CAPITAL DE  RABAJO: La ………. concederá al CONTRATISTA en concepto de anticipo, la cantidad de ……………….DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON UN CENTAVO  E DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, equivalente al ………..por ciento del valor del contrato, el cual deberá ser utilizado para el inicio del  proyecto, al ser emitida la Orden de inicio debiendo el contratista rendir previamente una garantía por el total del anticipo, que puede ser un pagaré, cheque certificado a nombre  e la …….. o una fianza por el cien por ciento de dicho anticipo, la cual deberá tener una vigencia de UN AÑO, contado a partir de la fecha de su emisión y del supervisor, se reserva el derecho de verificar por medio de comprobantes, si dicho anticipo ha tenido el destino señalado. Este anticipo será reintegrado por el contratista, mediante descuentos que se efectuarán en cada una de las estimaciones que presente a cobro. De cada estimación presentada se retendrá al contratista, un VEINTICINCO POR CIENTO del valor total de la misma, para amortizar el monto del anticipo otorgado hasta que este quede cancelado. Asimismo, es convenido entre las partes que la ultima estimación que el contratista presente a cobro no deberá ser menor del CINCO POR CIENTO del monto  contratado, sin incluir saldo de anticipo y solamente se le pagará cuando se haga la recepción final de obra a entera satisfacción de la ……….- B) APERTURA DE LA  UENTA BANCARIA. Para el manejo de las cantidades de desembolsos, el contratista deberá abrir una cuenta en una institución del Sistema Financiero Salvadoreño, con indicación de su  nombre, a la cual incluirá la leyenda “CONSTRUCCIÓN DE






 siendo el beneficiario de ésta la ……….. en un cien por ciento. Esta cuenta deberá cerrarse dentro de los TREINTA DIAS calendarios siguientes al de recibido el último desembolso. Para el manejo de los fondos de la cuenta se necesitará de la firma del dueño de la misma.- ………..se reserva el derecho de congelar la cuenta en el momento que lo crea conveniente. Si quince días después de liquidado el proyecto por la y el contratista no ha cerrado la cuenta corriente al mismo. La …………. podrá cerrarla directamente con el Banco, y el remanente, si lo hubiere, será propiedad del CONTRATANTE.- El costo de la obra será pagado al CONTRATISTA, por medio de desembolsos parciales, que serán entregados A MAS TARDAR CINCO DIAS HABILES después de revisada y aceptada su solicitud de estimación por la .............., cuyo monto será equivalente al avance por partida de las obras totalmente ejecutadas en el respectivo período.- No se efectuará ningún desembolso a favor del CONTRATISTA, si el rótulo de identificación del proyecto no esta colocado en el lugar indicado por la ………...- El valor del presente contrato será cancelado al contratista, con recursos provenientes de FODES ISDEM dos mil tres. -  UINTA. PLAZO.- EL CONTRATISTA se compromete a dar por terminado totalmente, y a entregar a entera satisfacción de la ……….. el proyecto y objeto del presente contrato, en el plazo de SESENTA DIAS CALENDARIO, contados a partir de la fecha que se establezca en la Orden de inicio de labores que reciba por escrito de la ………..- SEXTA: VIGENCIA.- El presente contrato tendrá vigencia a partir de la fecha de su firma por ambas partes, pero para efectos de computar el plazo de ejecución se tomará como fecha de inicio la fecha señalada en el orden de inicio, y finalizará cuando la ………… haya realizado la recepción final de la obra, y a entera satisfacción de los mismos. SEPTIMA. MULTAS.- A) El contratista pagará a la .............. la cantidad equivalente al ……….. del valor de este contrato, por cada día de atraso, si este es hasta de TREINTA DIAS; y si este fuera mayor de TREINTA DIAS, pagará a la …………..la cantidad equivalente al PUNTO CERO CINCO POR MIL del valor de este contrato, contados a partir del día en que inicie el atraso, en concepto de daños y perjuicios. Cuando el plazo establecido en este contrato se prorrogare por causas directamente imputables al contratista, correrán por cuenta de éste el pago de honorarios que como consecuencia ocasione la prorroga del contrato de supervisión, se deducirán al cabo de la liquidación del proyecto.- b) Si después de quince días de haber sido recibida la obra, el contratista no liquida el proyecto, por causas imputables a él, éste deberá pagar a la .............., en concepto de multa, la cantidad equivalente al CERO PUNTO UNO POR MIL por día del monto final del proyecto, contados a partir del día en que inicie el atraso en la correspondiente liquidación. OCTAVA. NOTIFICACIONES. Toda correspondencia entre las partes deberá hacerse por escrito a las siguientes direcciones: LA ..............: en su sede central; CONTRATISTA: En el lugar de ejecución del proyecto.- La partes contratadas pueden cambiar dirección, quedando en este caso cada una de ellas obligada a notificarlo a la otra; mientras tanto, la ultima notificación será la válida para los efectos legales.- NOVENA: GARANTIAS.- EL CONTRATISTA, estará obligado a rendir, a su costo, garantías que se describen a continuación, otorgadas por una institución bancaria, aseguradora o afianzadora, debidamente autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero Salvadoreño.- La no presentación de garantías de anticipo y de fiel cumplimiento en el plazo establecido podrá ocasionar la rescisión inmediata del contrato.- a) GARANTIA DE ANTICIPO.- Para garantizar el anticipo, el CONTRATISTA deberá presentar dentro del plazo de cinco días hábiles contados a partir de la firmar del presente contrato, una fianza de Anticipo a favor de la .............. .............. de .............., por un valor igual al CIEN POR CIENTO, del precio de dicho anticipo pactado en el presente instrumento, la cual deberá tener una vigencia de UN AÑO contado a partir de la fecha de su emisión. Pero si se prorroga el plazo de ejecución del trabajo, la garantía deberá ser renovada para el periodo necesario por el saldo vigente.- b) GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO.- Para garantizar el fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones consignadas en este contrato en los documentos contractuales, el CONTRATISTA estará obligado, a rendir dentro del plazo de cinco días hábiles contados a partir de la firma del presente contrato, a favor de la .............. .............. de .............. una fianza de Fiel Cumplimiento por un valor igual al DIEZ POR CIENTO del monto total de este contrato, equivalente a UN MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON TREINTA Y CUATRO CENTAVOS DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. Esta garantía estará vigente por el plazo de un año.- Esta garantía la hará efectiva la .............. en caso de incumplimiento parcial o total del contratista con base en el informe que al respecto presente la supervisión.- La vigencia de dicha garantía será por el tiempo de ejecución del trabajo la garantía deberá ser prorrogada para el periodo necesario. A la terminación de las obras objeto del presente contrato y al ser recibidas estas por la .............., en la forma que se prevea, terminara la vigencia de la garantía de Fiel Cumplimiento e iniciara la de Buena Obra, debiendo intercambiarse entre la .............. y el contratista los documentos correspondientes. c) GARANTIA DE BUENA OBRA.- Para responder por cualquier desperfecto de construcción y/o funcionamiento de la obra o equipos instalados en la obra el contratista estará obligado a rendir como mínimo tres días antes de la liquidación financiera una garantía de Buena Obra por un valor al DIEZ POR CIENTO del monto total

final del contrato equivalente a ………………DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON TREINTA Y CUATRO CENTAVOS DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, a favor de la .............. .............. de COATEPEQUE.- Esta garantía estará vigente durante UN AÑO, contado a partir de la fecha en que se emita el Acta Definitiva de Recepción final de la obra.- Si durante el periodo de garantía el CONTRATISTA corrigiere o reparase en todo o en parte la obra ejecutada, deberá otorgar una garantía adicional, por el lapso de UN AÑO, por el valor corregido o reparado. Esta garantía adicional estará vigente a partir de la fecha en que se hicieren las correcciones o las reparaciones aludidas.- La presentación de esta garantía será requisito para la liquidación del presente contrato.- DECIMA: RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA.- EL CONTRATISTA, se obliga por los costos que se indican en el presupuesto presentado y aceptado por la .............., y por su propia cuenta a: a) Realizar todo el trabajo y proporcionar el equipo, accesorios y mano de obra calificada necesarios para llevar a cabo lo estipulado en este CONTRATO, a satisfacción de la ..............; b) Contratar la mano de obra calificada, en la comunidad o localidades inmediatas si ello fuere posible.- EL CONTRATISTA deberá tomar así mismo, todas las precauciones  necesarias para la seguridad de sus trabajadores y se obliga a cumplir con todas las leyes laborales y reglamentos de seguridad, prevención y demás legislación sobre la materia, a fin de prevenir accidentes o daños a las personas que se encuentren en el lugar, o cerca de donde se efectuaren las obras, permitiendo al mismo tiempo que la .............. o el Supervisor verifiquen las inspecciones las veces que estimen convenientes; c) Ejecutar el desarrollo de la obra con eficiencia y calidad profesional, debiendo tener cuidado de que los materiales empleados en la obra sean nuevos y de la calidad indicada en las especificaciones técnicas; d) Que el equipo y las herramientas a usarse en el trabajo comprendido bajo el presente contrato, deberán estar dentro de su periodo de vida útil y en perfectas condiciones de operación; e) Deberá mantener un juego completo de planos en la obra, los cuales deberán ser entregados a la .............. al finalizar las obras objeto del presente contrato, incorporando los cambios y entregará planos “como construido” f) Destacar en la obra a un residente a cuarto de tiempo y dedicado a ella, quién será debidamente calificado y aparecer en la nómina del personal asignado en la obra, previa aprobación de la .............., y con los asistentes necesarios cuando no sea el propio contratista quién supervise y dirija a tiempo completo la ejecución de la obra; g) El  contratista será el responsable que el libro de bitácora se mantenga en el lugar de ejecución de la obra, a satisfacción de la supervisión y en él se anotaran las incidencia y observaciones de la obra.- Al finalizar la obra, dicho libro será entregado a la supervisión de la ..............; h) Encargar con anticipación el suministro de materiales a emplear en la obra para que no sea objeto de retraso y evitar así posibles alzas.- Tampoco se reconocerán ajustes por incremento de la mano de obra, ni aún en el caso de un laudo arbitral; i) Amparar la ejecución del contrato en Cronograma de actividades, que a la vez servirá para coordinar los pagos parciales y la determinación de atrasos, si llegaran a sucederse; j) Durante la ejecución del presente contrato la .............. no será responsable, ni serán por su cuenta las obligaciones laborales, ni cualesquiera otras prestaciones sociales establecidas por la Ley, el CONTRATISTA será el único responsable de cualquier reclamo por daños personales, incluso las muertes que puedan ocurrir por causa o con ocasión de este contrato, así como de todo reclamo, por daños personales o a propiedades, provenientes de interrupción de vía de comunicación, líneas eléctricas, telegráficas, telefónica, o por cualquier otro concepto, quedando en consecuencia la .............. exenta de responsabilidades civil, laboral administrativa o de cualquier índole, durante la ejecución del contrato o después de terminadas las obras del mismo; k) La .............. retendrá al CONTRATISTA, el valor del tiempo extra trabajado por la Supervisión cuando el CONTRATISTA estuviese fuera del plazo contractual o de este mas sus prorrogas aprobadas. Si por cualquier razón el contrato se suspendiere o quedare sin efecto el CONTRATISTA estará obligado a entregar a la .............. la información técnica de todo el trabajo ejecutado hasta ese momento.- DECIMA PRIMERA: SUPERVISION Y CONTROL DE LA OBRA.- La obra podrá ser sometida durante su ejecución a la supervisión y control de la .............., debiendo el CONTRATISTA dar todas las facilidades para ello y suministrar cualquier información que le sea solicitada. A tal efecto la .............. podrá cuando lo crea conveniente nombrar un supervisor externo: a) El supervisor tendrá a su cargo el control técnico de la obra, debiendo sus indicaciones ser atendidas por el contratista; b) La supervisión velara por la

correcta ejecución de cada una de las etapas de la obra y tendrá autoridad para suspender y rechazar los trabajos o materiales, cuando éstos no se ajusten a las especificaciones técnicas e instrucciones impartidas y resolverá las interrogantes que puedan presentarse durante su ejecución; c) El supervisor no tendrá autoridad para dispensar al CONTRATISTA de cualquiera de los deberes u obligaciones previstas en el presente contrato y demás documentos contractuales, ni de ordenar ningún trabajo o variación de obra que involucre demora o cualquier pago extra, salvo consentimiento expreso y por escrito de la ..............; d) al finalizar la obra, la bitácora será entregada por la supervisión de la ...............- DECIMA SEGUNDA: MODIFICACIONES AL CONTRATO.- El presente contrato podrá ser modificado de común acuerdo entre las partes, por medio de órdenes de cambio, estas modificaciones podrán hacerse al objeto del contrato y plazo sin variar el valor total de la obra, dichas modificaciones serán amparadas por medio de adendas, y para que tengan plena validez deberán ser autorizadas por la ...............- Las modificaciones no se consideran una renuncia a cualquier condición estipulada, ya sea en el presente contrato o en las fianza, ni invalidaran disposición alguna de los mismo.- DECIMA TERCERA: INSPECCION.- Podrán realizarse inspecciones a las obra, a través de personas naturales o jurídicas que

la .............. designe para velar porque la construcción sea ejecutada de acuerdo a los documentos contractuales, quienes tendrán amplias facultades para aprobar o rechazar el trabajo que se realiza.- EL CONTRATISTA se obliga a permitir que ellos puedan ingresar y permanecer en las instalaciones donde se ejecuta la obra, con el fin de verificar que se cumpla con las especificaciones técnicas requeridas.- La negativa del CONTRATISTA a permitir el ingreso del personal antes mencionado será motivo para dar por terminado el presente contrato.- DECIMA CUARTA: PAGOS POR DAÑOS.- Serán por cuenta del CONTRATISTA los gastos que se incurran en la reposición de la obra, si ésta fuere dañada total o parcialmente, durante la realización de la misma, siempre que los daños no se deban en caso fortuito o fuerza mayor.- DECIMA QUINTA: DE LA RECEPCION DE LA OBRA Y SU LIQUIDACION.- Los responsables de la recepción de la obra serán: a) La ..............; b) Supervisor y Administrador de proyectos de la ..............; c) El solicitante del proyecto; d) EL CONTRATISTA solicitará al supervisor la recepción de la obra y éste lo hará saber a la .............. para que se establezca la fecha de recepción; e) Se proceder mediante acta a recibir la obra en la fecha señalada, si se encuentra que las obras han sido ejecutadas de conformidad con los planos, especificaciones, anotaciones en la bitácora de obra y a los estándares y normas de calidad, se procederá a recibir la obra.- En caso contrario, lo hará saber al CONTRATISTA, dejando constancia del hecho en la bitácora.- EL CONTRATISTA a su cuenta y riesgo, subsanará las observaciones y efectuará las reparaciones y cambios necesarios en forma inmediata; f) Si el CONTRATISTA no iniciara las reparaciones y cambios ordenados, dentro del plazo de tres días, la .............. podrá ejecutarlas por cuenta del contratista con cargo a las estimaciones en tramite, retenciones del contrato o a la garantía, dando cuenta documentada al CONTRATISTA, con cargo a las estimaciones en trámite, retenciones del contrato o a la garantía, dando cuenta documentada al CONTRATISTA.- Solo al termino de dichos cambios o reparaciones se devolverá al CONTRATISTA el saldo que quedare a su favor, y se firmará el acta de recepción final de la obra; DECIMA SEXTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS.- Cualquier diferencia, cuestión o disputa que se suscite o exista entre las partes con motivo de la vigencia del presente contrato, su interpretación o ejercicio, serán primeramente aclaradas o definidas entre las partes en discusión; pero si no sé llegaré a un acuerdo razonable después de agotar los medios pertinentes, la disputa será sometida a un arbitraje de acuerdo a lo establecido por las leyes salvadoreñas.- Cuando una de las partes, decida proceder al arbitraje lo notificará judicialmente a la otra, y está nombrará un arbitro dentro de los quince días después de recibida la notificación.- Si dentro de quince días calendario de ser requerida por escrito por una de las partes, la otra no hiciere el nombramiento del arbitro que le corresponde, el requeriente deberá solicitarlo al juez de primera instancia de ...............- Los árbitros nombrados antes de conocer el asunto, nombraran de común acuerdo un tercer arbitro, para que dirima la discordia que pueda ocurrir entre ellos, se determinara el punto o puntos cuestionados, la regla de Procedimientos que deben observar y el máximo plazo que se les conceda para dicta su fallo.- Si los árbitros no se pusieren de acuerdo en la designación del tercera, dicha designación será hecha por el juez anteriormente mencionado.- La resolución de los árbitros o la del tercero en discordia será firme e inapelable y obligará a ambas partes.- DECIMA SEPTIMA: CESION, INCUMPLIMIENTO Y TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO.- a) CESION.- EL CONTRATISTA no podrá ceder, ni dar a otra persona natural o jurídica, interés o participación en este contrato, tampoco podrá ceder el derecho a cobrar cualquier cantidad de dinero que le correspondiese recibir de acuerdo con este contrato.- b) INCUMPLIMIENTO.- Si el CONTRATISTA no terminase el contrato en la fecha de vencimiento del plazo de sus prorrogas, si la hubiere salvo en caso fortuito o por fuerza mayor que no fueren imputables al mismo, se le sancionará de conformidad a la cláusulas décima quinta y a la terminación del contrato.- c) TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO.- La .............. podrá rescindir el contrato en cualquier momento a través de notificación por escrito al CONTRATISTA, sin indemnización alguna, si este fuera declarado en quiebra o insolvente.- La .............. se reserva el derecho de dar por terminado total o parcialmente el presente contrato por: a) incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones estipuladas en el mismo, b) Deficiente o mala ejecución del proyecto a juicio de la .............., en base a informes, inspecciones y/o supervisiones que hagan presumir que existe el riesgo de malograr o distorsionar el objeto del contrato; c) Desviaciones probadas de los desembolsos, o uso de los fondos provenientes del presente contrato en otros usos no aprobados por el mismo, sin perjuicio de las acciones que pudiera ejercitar la .............. contra los responsables; d) Requerimiento del solicitante, cuando las condiciones emergentes no hicieren conveniente la continuación del proyecto; y e) en general, por negligencia o incompetencia del CONTRATISTA, a juicio de la .............., en la ejecución de la obra aquí descrita, en todos los caso, sin que la .............. tenga que pagar los costos y honorarios que hasta ese momento se deban al CONTRATISTA.- La .............. se reserva el derecho de dar por terminado unilateralmente el contrato cuando así convenga a sus intereses, pagando todos los costos en que se haya incurrido y los honorarios proporcionales que se le deban al CONTRATISTA hasta ese momento.- DECIMA OCTAVA: AUDITORIA.- La .............. o cualquier representante autorizado tendrá acceso a cualquier documento y registro del CONTRATISTA que este relacionado con la ejecución de la obras a que se refiere el presente contrato, a fin de llevar a cabo auditoria, resúmenes y transcripciones relacionados con dichas obras.- DECIMA NOVENA: CONTROL AMBIENTAL.- Con el propósito de prevenir, eliminar, corregir o compensar los impactos ambientales negativos que causará el desarrollo de obra, como la contratada en este instrumento, es obligación del CONTRATISTA el cumplir con las medidas de prevención y mitigación que hayan sido previstas por el evaluador de la .............. en la ficha de informe ambiental del proyecto, ya que esta se constituye como parte de las especificaciones técnicas y documentos contractuales del mismo.- Como norma general, el CONTRATISTA quedará obligado a cumplir con las siguientes actividades: se obliga especialmente a no enterrar en áreas cuyo nivel freático sea superficial ( o sea menor de seis metros), ni arrojar en manantiales y fuentes de agua o quebradas, los desperdicios que resultaren o quedaren durante la ejecución de la obra o la finalización de la misma; tampoco podrá incinerarlos o enterrarlos  en áreas de cultivo o en otros lugares que pongan en peligro o riesgo la salud de la comunidad o el ambiente.- Si el lugar en que se desarrollará la obra convenida fuere de aquellos cuya capa superficial es polvoso o los materiales a emplearse en la ejecución de la misma son de aquellos que desprenden componentes químicos o biológicos que puedan poner en riesgo la salud de las personas, el CONTRATISTA estará bajo la obligación de ocupar métodos temporales como el rociado de agua, el uso de cubierta con material plástico, el almacenamiento en lugares seguros y otro similar con el fin de controlar el levantamiento excesivo de partículas de alto riesgo a la salud humana.- De igual manera para proteger la cubierta vegetal el CONTRATISTA estará bajo la obligación de reemplazar cada árbol talado por cinco nuevos árboles con una especie apta para sobrevivir en el lugar donde serán plantados.- Se deberá evitar la tala o alteración alguna de árboles que tengan una edad de mas de veinticinco años o que estén clasificados como en “peligro de extinción”.- De igual manera, toda tala o poda de árboles deberá ser acompañada del permiso correspondiente emitido por el servicio Forestal y de Fauna de la Dirección General de Recursos naturales renovables del MAG o por la .............. .............. del lugar donde se desarrollará el proyecto.- Si durante la ejecución de las obras surgieren otros impactos ambientales negativos que no fueren previstos durante la evaluación del proyecto, igualmente si durante la misma construcción del proyecto surgieren otros impactos, el CONTRATISTA esta obligado a comunicar anticipadamente a la .............. para que se realicen acciones necesarias para prevenir, eliminar o compensar dichos impactos, si el CONTRATISTA ejecutará la obra a sabiendas, quedará bajo su propio riesgo y costo la ejecución de la obra.- El incumplimiento de esta obligación dará lugar a que la .............., dé por terminado unilateralmente el presente contrato, esto sin perjuicio de deducir responsabilidades establecidas por la Ley.- VIGESIMA : PROPIEDAD DEL PROYECTO.- La .............. será el dueño de los trabajos objeto del presente contrato, una vez terminada las obras. Si por cualquier razón el contrato se suspendiere o quedase sin efecto, el CONTRATISTA estará obligado a entregar a la .............. la información técnica de todo el trabajo ejecutado hasta ese momento.- VIGESIMA PRIMERA: IMPUESTOS.- EL CONTRATISTA será responsable del pago de los impuestos (IVA, Renta y otros aranceles, incluidos los notariales y los de entronque con la Red de AES-CLESA S.A. de C.V., que el presente contrato ocasionaré.- VIGESIMA SEGUNDA: LEGISLACION APLICABLE.- Las partes se someten en todo a las disposiciones de las leyes salvadoreñas; renuncian a efectuar reclamaciones por las vías que no sean establecidas por este contrato o las leyes del país.- VIGESIMA TERCERA: CONTRAPARTE COMUNAL.- Las comunidades beneficiadas del proyecto se comprometen a realizar como contraparte las siguientes actividades: A) bodegaje; B) vigilancia.- Gastos del contrato. Todos los gastos, impuestos y demás que se deriven de la formalización, cumplimiento o extinción del presente contrato, serán a cargo de …………. Así se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales del presente instrumento y leído que se los hube íntegramente en un solo acto ininterrumpido, manifiestan que está redactado conforme a sus voluntades, ratifican su contenido y firmamos.-DOY FE.-

PRESTACION DE SERVICIO

NUMERO ……………..-. En la ciudad de ……………… a las …………. Horas del día ……………de…………de dos mil ………….. Ante Mi, ………………………………, Notario, del domicilio de ……………., comparecen ……………………………………………………

…………………………………………………………………………………………  ….………………………………………………………………………………………… …………………….. Y ME DICEN: por medio de este documento hemos convenido en celebrar el presente SUB- CONTRATO DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS, en el …………, el cual se regirá bajo las siguientes cláusulas: PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO: La Contratista se obliga a dar asesoría Técnica …………., a ejecutarlo por La Contratante. SEGUNDA: PLAZO: Que el plazo que estipula para realizar la ejecución de los proyectos relacionados en la cláusula primera es de cuarenta y cinco días, contados a partir de la orden de inicio de la obra y del pago del respectivo anticipo por parte de la .............. , dicha obra se considerara terminada y recibida a partir del momento que la supervisión y la .............. misma emita el Acta de recepción final y el pago correspondiente. TERCERA: MONTO DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO: La Contratante pagará a la contratista como valor total de su asesoría en la ejecución de las obras, la cantidad de ………DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, en el cual estará incluido el IVA. Los pagos serán en forma parciales y por estimaciones sujetas a los pagos realizados por la alcaldía; los cuales se harán de la siguiente manera: Un treinta por ciento del monto establecido en esta cláusula, en concepto de anticipo previo al inicio de la obra, y porcentajes parciales según avance físico de la Obra, en el entendido que el pago total de los servicios profesionales se harán inmediatamente de haber recibido el pago de parte de la alcaldía a La Contratante. CUARTA: CLAUSULA PENAL: La Contratista cobrara la cantidad de ……..dólares de los Estados Unidos de Norte América a la contratante por el incumplimiento de pago de la cantidad correspondiente estipulado en el presente sub-contrato, más la cantidad establecida en cláusula número Tercera que corresponde al Monto del Contrato y Forma de Pago, siempre y cuando a la Sociedad……................ en el Departamento de ……..le haya recibido la obra y cancelado el pago correspondiente en su totalidad. QUINTA: JURISDICCIÓN: Las partes señalan como Domicilio especial el de la ciudad de San Salvador, a cuyos tribunales competentes se someten en caso de acción Judicial. SEXTA: Si la .............. en mención incumpliera el contrato con la Sociedad ………..S.A. DE C.V., Ya sea suspendiendo la ejecución de la obra negándose al pago de la obra realizada, La Contratista no podrá exigir pago alguno a la contratante. SÉPTIMA: CLAUSULA ESPECIAL: Ambas partes Contratantes ACUERDAN: Que los efectos del presente Contrato estarán sujetos hasta que el …………..de por escrito la orden de inicio de la obra mencionada en la cláusula primera. Octava: Gastos del contrato. Todos los gastos, impuestos y demás que se deriven de la formalización, cumplimiento o extinción del presente contrato, serán a cargo de ………….

Así se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales del presente instrumento y leído que se los hube íntegramente en un solo acto ininterrumpido, manifiestan que está redactado conforme a sus voluntades, ratifican su contenido y firmamos.- DOY FE.-

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES

NUMERO


 En la ciudad de


, a las

 horas del día


. Ante Mí:



, Notario, de este domicilio,  comparece el señor


,  de


 años de edad, 



, del domicilio de


, y de esta ciudad, a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Número





, quien en el presente instrumento se denominará “LA CONTRATANTE”, y por otra parte



, de

 años de edad,


 , del domicilio de
  ____
, a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Número



, quien en el presente instrumento se denominará “LA CONTRATADA”, Y ME DICEN: Que convienen en celebrar un CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES, el cual se regirá por las siguientes cláusulas: I) La contratante requiere los servicios jurídicos de la contratada para que














. II) HONORARIOS: Los honorarios se estipularan desde un inicio con un porcentaje del


 por ciento del total de


. III) Para los efectos legales de este contrato las comparecientes fijan como domicilio especial el de esta ciudad a cuyos tribunales se someten en caso de cualquier acción legal. Así se expresaron las comparecientes a quienes explique los efectos legales del presente instrumento, y leído que les hube lo escrito íntegramente en un solo acto no interrumpido, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.

MANDATO CIVIL.

NUMERO

. En la ciudad de

, a las

 horas del día

_____
. Ante Mí:



, Notario, de este domicilio, comparece el señor



, de

 años de edad,

 , del domicilio de

, a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Número




, Y ME DICE: Que confiere PODER
(Cualquiera que se la denominación Ej. Especial general, etc.) amplio y suficiente en cuanto a derecho sea necesario a favor de




,  mayor de edad,

 , del domicilio de

; para que a nombre del compareciente




































. Lo faculta así mismo para ejercer todos los actos propios de un Administrador General; para que adquiera toda clase de bienes, pactar con entera libertad las condiciones de compra y acepte la tradición del dominio y demás derechos que le corresponden y lo reciba materialmente a favor del mismo; b) Para que en su nombre y representación inicie, siga o fenezca por todos los tramites e instancias de derecho toda clase de juicios o diligencias sean estas de naturaleza civil, penal, mercantil, de familia, laboral, administrativo, de tránsito, de inquilinato y de cualquier otra índole, ante cualquiera autoridades y tribunales, pudiendo iniciarlos, seguirlos y fenecerlos por todos los trámites e instancias de derecho, incluso el recurso de casación. Y para el mejor desempeño de su cometido confiere además a su Apoderado las facultades especiales del mandato y las que enumera el Artículo Ciento trece del Código de Procedimientos Civiles, inclusive la de transigir; que especialmente lo faculta para que pueda realizar transacciones y celebrar conciliaciones en materia de Tránsito, Civil, Laboral y de Familia, así como para que pueda optar por el procedimiento ante Notario de conformidad a lo establecido en el Artículo Dos de la Ley del Ejercicio Notarial de la Jurisdicción Voluntaria y de Otras Diligencias. Y para el mejor desempeño de su cometido, le confiere a su apoderado, las facultades generales del mandato y las especiales que enumera el Artículo Ciento trece del Código de Procedimientos Civiles, inclusive la de transigir. Finalmente lo faculta para que pueda sustituir este poder total o parcialmente en persona de su confianza, reservándose el derecho de actuar conjunta o separadamente con el sustituto, teniendo esta las mismas facultades, todas las cuales explique al compareciente, cerciorándome de que las conoce, comprende y por eso las concede a su Apoderado. Así se expreso el compareciente a quien explique los efectos legales del presente instrumento y leído que le hube lo escrito íntegramente en un solo acto, sin interrupción lo ratifica y firmamos. DOY FE.

MUTUO CIVIL

NUMERO

. En la ciudad de

, a las

 horas del día

_____
. Ante mí:



, Notario, de este domicilio, comparece el señor


, de

 de edad,

 , del domicilio de

, Departamento de 


, a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Número




, a quien en este instrumento se denominará “EL DEUDOR”, Y ME DICE: MONTO: Que en este acto recibe a mi presencia en calidad de MUTUO de parte del señor



, de

 años de edad,


 , del domicilio de

, Departamento de

, con Documento Unico de Identidad Número 



, la cantidad de




, lo cual invertirá para






. INTERESES, PLAZO Y FORMA DE PAGO: La suma mutuada devengará el interés nominal del


 POR CIENTO


 sobre saldos de capital, pagaderos

, y que se obliga a pagar al acreedor en el plazo de


 MESES contados a partir de esta fecha, por medio de


 CUOTAS MENSUALES, vencidas y sucesivas de




, cada una, que comprende solo intereses, y el capital lo cancelará al vencimiento del plazo estipulado en este instrumento; dichos intereses los cancelará los días

 de cada uno de los meses incluidos dentro del plazo del crédito, en




. OBLIGACIONES GENERALES: Que se obliga: a permitir que el acreedor ejerza los controles que juzgue convenientes para asegurarse que los fondos de este crédito se inviertan en los fines que se han indicado anteriormente. Es entendido que estas labores serán por cuenta del acreedor. SUSPENSION DEL CREDITO Y CADUCIDAD DEL PLAZO: Se tendrá por mora en el pago de una o más cuotas de capital o de intereses en la forma vencida en esta o en cualquier otra deuda que tenga a favor del acreedor; b) Por ejecución judicial iniciada por terceros o por el mismo acreedor en contra del deudor. En caso de mora en el pago del capital o de los intereses el deudor se obliga a pagar al acreedor un interés moratorio del

 por ciento mensual sobre saldos vencidos. GARANTIA: Para garantizar el préstamo concedido antes relacionado, intereses y demás accesorios legales el deudor, señor






, constituye a favor del acreedor






























 GASTOS Y HONORARIOS: Serán por cuenta del deudor los gastos y honorarios de esta escritura, los de su registro, cancelación, así como de los documentos que deban otorgarse como consecuencia de este crédito, así como los que el acreedor hiciere en el cobro de este adeudo, inclusive los meramente personales, aún cuando no hubiera condenación en costas. DOMICILIO Y RENUNCIAS: Para los efectos legales de este instrumento el deudor señala esta ciudad como su domicilio especial, renuncia al derecho de apelar del decreto de embargo, sentencia de remate y demás providencias apelables en el juicio correspondiente, y será depositario de lo que se le embargue sin obligación de rendir fianza la persona que el acreedor designe. Así se expreso el compareciente a quien explique los efectos legales del presente instrumento, y leído que le hube lo escrito íntegramente en un solo acto no interrumpido, manifiesta su conformidad, ratifica su contenido y firmamos. DOY FE.

HIPOTECA  CIVIL DE INMUEBLE

Numero_______________________ En____________________ a las _______________ horas________________ , minutos del ___________________ de _______________del dos mil____________________ ante mi, _____________________________ notario, del domicilio de ______________________; Compárese ______________________ , de ________________________ años de edad, _____________________ , del domicilio de ______________________________ , a quien conozco(a quien por no conocer, identifico con documento Único de Identidad o a quién por no conocer y por no mas traerme documento alguno al respecto lo identifico por medio de los testigo hábiles de mi conocimiento, señores____________________ , de _________________ años de edad____________________, del domicilio de _____________y _________ de __________años de edad,___________________, del domicilio de ____________---a quienes declaran conocer),me exhibe su Documento Único de Identidad numero_________________________________________________,Y DICE  :que en este acto recibe del señor_____________________________ , de _________________ años de edad,_____________________ del domicilio de ________________, a titulo de mutuo, para___________________________ de plazo, con el interés __________________________ del _______________________ por ciento; ____________________ (aquí  se pondrán las condiciones y pactos lícitos del mutuo) _____________________________________. II- en garantía de su obligación, constituye a favor de su acreedor, señor _________________________ hipoteca sobre un inmueble _________________________________ de su propiedad, inscrito bajo el numero____________________ del tomo______________________ de la propiedad del departamento de ___________________________ ; de ________________________ de capacidad, lindante: _______________________________ (descripción del inmueble)___________________________________________________ ; inmueble que valúa en la suma de _________________________________ para el caso de remate. (advertencia respecto a las solvencias). Explique al otorgante los efectos legales de este instrumento, especialmente los que se refieren al valuó del inmueble hipotecado _____________________________________________________ Así se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales del presente instrumento y leído que se los hube íntegramente en un solo acto ininterrumpido, manifiestan que está redactado conforme a sus voluntades, ratifican su contenido y firmamos.- DOY FE.-

CESION  DE DERECHO LITIGIOSO

Y Numero_______________________ En____________________ a las _______________ horas________________ , minutos del ___________________ de _______________del dos mil____________________ ante mi, _____________________________ notario, del domicilio de ______________________; compárese ______________________ , de ________________________ años de edad, _____________________ , del domicilio de ______________________________ , a quien conozco(a quien por no conocer, identifico con documento Único de Identidad o a quien por no conocer y por no mas traerme documento alguno al respecto lo identifico por medio de los testigo hábiles de mi conocimiento, señores____________________ , de _________________ años de edad____________________, del domicilio de _____________y _________ de __________años de edad,___________________, del domicilio de ____________a quienes declaran conocer),me exhibe su Documento Único de Identidad numero_________________________________________________,Y DICE EL PRIMERO: I- que ante el juzgado __________________________________ del distrito de _________________________ (o identificación del tribunal ante el que pende el juicio); se sigue juicio____________________________ (naturaleza y especificaciones del juicio). II- por la sume de _____________________ dólares en este acto recibe (o “que declara tener recibido”, o “que recibirá en tal forma”), cede al segundo de los otorgantes, señor________________________________ , el derecho litigioso indicado, transfiriéndole el objeto litigado (crédito, inmueble, derecho de herencia, etc.); pero sin hacerse responsable del resultado de la litis. Y DICE EL SEGUNDO: que acepta la cesión que se le hace en los términos expresados y se da por recibido del derecho que se le transfiere. Así se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales del presente instrumento y leído que se los hube íntegramente en un solo acto ininterrumpido, manifiestan que está redactado conforme a sus voluntades, ratifican su contenido y firmamos. -DOY FE.-

COMODATO DE INMUEBLE

Numero_______________________ En____________________ a las _______________ horas________________ , minutos del ___________________ de _______________del dos mil____________________ ante mi, _____________________________ notario, del domicilio de ______________________; compárese ______________________ , de ________________________ años de edad, _____________________ , del domicilio de ______________________________ , a quien conozco(a quien por no conocer, identifico con documento Único de Identidad o a quien por no conocer y por no mas traerme documento alguno al respecto lo identifico por medio de los testigo hábiles de mi conocimiento, señores____________________ , de _________________ años de edad____________________, del domicilio de _____________y _________ de __________años de edad,___________________, del domicilio de ____________---a quienes declaran conocer),me exhibe su Documento Único de Identidad numero_________________________________________________,Y DICE EL PRIMERO: _________________________  que según titulo inscrito bajo el numero________ folios____________ del libro _________________ de la propiedad de _____________________________ , es dueño de un inmueble _________________________________ (aquí la descripción  completa); inmueble que entrega al segundo de los otorgantes, señor_____________________________ , para que use de el gratuitamente, a titulo de comodato con obligación de devolvérselo el día_______________ Y DICE EL SEGUNDO: que acepta que acepta el comodato, se da por recibido del inmueble  que se entrega, obligándose a observar el mayor cuidado en su conservación y se hace responsable hasta de la culpa____________________________ (sino se advierte expresamente , no responde del caso fortuito, sino es en los casos determinados por la ley.) Así se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales del presente instrumento y leído que se los hube íntegramente en un solo acto ininterrumpido, manifiestan que está redactado conforme a sus voluntades, ratifican su contenido y firmamos.- DOY FE.-

PROMESA DE VENTA

NUMERO

. En la ciudad de

, a las

 horas del día
(mes y año)

. Ante mí:



, Notario, de este domicilio, comparecen los señores



, de

 años de edad,   (profesión u oficio)   , del domicilio de

, Departamento de

, a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Número



, y con Número de Identificación Tributaria



, y 



, de

 años de edad,   (profesión u oficio) , del domicilio de

,Departamento de

, y con Número de Identificación Tributaria



; quienes en el transcurso de este instrumento se llamarán “EL PROMINENTE VENDEDOR” y “EL PROMINENTE COMPRADOR”, respectivamente, Y ME DICEN:

(datos del registro si corresponden o de los bienes)









, el prominente vendedor es dueño y actual poseedor de
























 Que (la cosa)   antes descrito el prominente vendedor libre de gravamen y perturbaciones en su dominio se compromete venderlo al prominente comprador, quien tambien se compromete a comprarla, otorgando por medio del presente instrumento CONTRATO DE PROMESA DE VENTA Y PROMESA DE COMPRA del inmueble relacionado, por la cantidad de





, el cual se regira por las clausulas siguientes: I) OBJETO DEL CONTRATO: a) El objeto del presente contrato garantiza la venta del inmueble antes descrito por parte del prominente vendedor sin alterar el precio pactado; b) Garantizar la compra del inmueble relacionado por el precio estipulado por parte del prominente comprador; II) PLAZO: La respectiva transacción del dominio del inmueble referido se realizara mediante escritura pública de compra venta dentro del plazo de


 que vencera el día



 o hasta que el prominente comprador haya cancelado la totalidad de la venta de dicho    (cosa)   , el cual corre a partir de esta fecha; III) GARANTIA: El prominente vendedor da al prominente comprador







, b) El prominente comprador entrega en garantía y en esta fecha al prominente vendedor 
























IV) OBLIGACIONES: 





































. Y para el fiel cumplimiento de este contrato se someten al domicilio de esta ciudad y renuncian al derecho de apelar de cualquier sentencia dictada por causa del presente contrato. V) GASTOS Y HONORARIOS: Serán por cuenta del prominente comprador los gastos y honorarios de este contrato y de la escritura respectiva al finalizar el plazo, así como los gastos de su registro, cancelación. Así se expresaron los comparecientes a quienes explique los efectos legales de este instrumento, y leído que se los hube íntegramente en un solo acto ininterrumpido, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE. 

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

Número...................................en.................................................................,a...........................................horas,...................................................minutos de..................................de................................... de dos mil .........................Ante mí ....................................................................................., notario, del domicilio de........................................................................,comparecen..............................................................de ........................................años de edad, ......................................., del domicilio de ....................................................., a quien conozco e identifico con su Documento Único de Identidad número......................................................., y  ................................................. de……

Años de edad, ................................................ del domicilio de ....................................................., a quien conozco e identifico con su Documento Único de Identidad número ......................................................., y DICEN:   Por este medio formalizan el contrato de arrendamiento que ha celebrado, sujeto a las cláusulas siguientes:  I.- El arrendador entrega al arrendatario, y éste declara tener por recibido a su entera satisfacción el inmueble rústico ( o urbano), de .............................................. de capacidad, situado en jurisdicción de ..................................., Departamento de ...............................con los linderos siguientes:_______________(descripción del inmueble)____________, inscrito bajo el número ............................... del tomo ............................................ de la propiedad del Departamento de .........................................; que se destinará para ........................................................................................   II.- El precio del arrendamiento será de ..................................................................... dólares anuales, pagaderos de la siguiente manera :________________________(aquí se especificara la forma del pago).  III.- El inmueble será devuelto por el arrendatario al finalizar el plazo, o su prorroga, o al caducar el arriendo por cualquier motivo.  IV.- Este contrato podrá prorrogarse por períodos iguales, en idénticas condiciones (aquí pueden determinarse las variantes en la prorroga), mediante escritura pública que deberá otorgarse a más tardar dentro de ................................................................. meses antes de concluir el plazo o su prorroga.  V.-  El arrendatario queda obligado: a no talar árboles, a conservar el estado del inmueble arrendado y a restituirlo las mismas condiciones que lo recibió.  VI.- Queda prohibido subarrendar el inmueble.  Terminará el arriendo si se subarrendare total o parcialmente el inmueble, así como los casos de mora o incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en este contrato o de las generales impuestas a los arrendatarios.    Así se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de este instrumento y leído que se lo hube, íntegramente en un solo acto, sin interrupción, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y firmamos.  DOY FE.-

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES RÚSTICOS CON PROMESA DE VENTA

Número...................................en.................................................................,a...........................................horas,....................................................minutosde..................................de................................... de dos mil .........................Ante mí ....................................................................................., notario, del domicilio de........................................................................,comparecen..............................................................de ........................................años de edad, ......................................., del domicilio de ....................................................., a quien conozco e identifico con su Documento Único de Identidad número......................................................., y  ................................................. de

Años de edad, ................................................ del domicilio de ....................................................., a quien conozco e identifico con su Documento Único de Identidad número ......................................................., y DICE EL PRIMERO: I.- Que según consta en la inscripción número ................................................del tomo ............................................ del Registro de la Propiedad Raíz e Hipoteca del    Departamento de................................., es dueño de un inmueble rústico situado en jurisdicción de ..........................................., Departamento de ........................................., de................................... de capacidad, .......................... lindante:_____________________(aquí la descripción del inmueble)_________________.   II.- Que en este acto entrega al segundo de los otorgantes, señor ................................................................ en arrendamiento, el inmueble descrito.  III.- El precio del arrendamiento será de ..................................................................... dólares, pagaderos en la forma siguiente: ______________________(aquí se indicará la forma de pago)______.    IV.- Al haberse cancelado los ...................................... dólares indicados, (o “al cancelarse la suma indicada, más ..........................”) el propietario venderá libre de todo gravamen el inmueble descrito y le hará la tradición del mismo, siendo esa suma la representación del precio de la venta.  V.-  La mora en el pago de ................................................. mensualidades dará acción para el pago de ellas, y además, dará al propietario derecho a pedir la desocupación del inmueble, sujetándose en todo a las normas dadas para los morosos, o a exigir el cumplimiento de lo pactado, a opción del propietario.  VI.-  Todo gasto ocasionado por este convenio, como el de la escritura e inscripción de la venta y tradición o cualquiera otro, será por cuenta del arrendatario; quien no podrá hacer modificaciones en las construcciones, ni siembras permanentes, sin permiso escrito del propietario del inmueble, (se dirán en que consisten las construcciones y siembras), so pena  de reconstruir lo deshecho o de perder en beneficio de éste lo edificado, sin perjuicio de las acciones pertinentes por incumplimiento o violación de este compromiso.    VII.- Si por mora o cualquier motivo imputable al arrendatario, se resolviere este contrato, perderá todo lo que hubiere pagado en concepto de cuotas.   VIII.- Es especialmente convenido que en caso de ausencia, defecto, renuncia a recibir cuotas, fallecimiento, u otras similares, del propietario, el arrendatario para no caer en mora, podrá depositar las cuotas en un juzgado de este distrito a la orden del propietario o sus herederos, depósitos que serán irrevocables.  Así se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de este instrumento y leído que se lo hube, íntegramente en un solo acto, sin interrupción, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y firmamos.  DOY FE.-

ARRENDAMIENTO DE BIENES MUEBLES CON PROMESA DE VENTA

Número...................................en.................................................................,a...........................................horas,....................................................minutos….….de..................................de................................... de dos mil .........................Ante mí ....................................................................................., notario, del domicilio de........................................................................,comparecen..............................................................de ........................................años de edad, ......................................., del domicilio de ....................................................., a quien conozco e identifico con su Documento Único de Identidad número......................................................., y  ................................................. de

Años de edad, ................................................ del domicilio de ....................................................., a quien conozco e identifico con su Documento Único de Identidad número ......................................................., y DICEN: I.- Que el primero entrega en arrendamiento con promesa de venta y el arrendatario recibe a su satisfacción en este acto, un vehículo de las siguientes características: ...................................................................................................... II.- El plazo del arriendo es de......................................... meses, con vencimiento el ......................................................................... y el precio de ................................................................. dólares, que el arrendatario pagará al arrendador, en esta ciudad así:  en este acto entrega como prima la cantidad de.............................................................. dólares en efectivo que el arrendador recibe  a su satisfacción; y un vehículo usado de las siguientes características:..................................................................................., que el arrendador lo recibe en .................................................... dólares; y el saldo o sean ....................................................................... dólares los pagará por cuotas mensuales, vencidas y sucesivas de ............................................... dólares cada una, pagadera la primera el día ..............................................., y así sucesivamente las demás, el día ................................................... de cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo estipulado.  III.-  En este acto el arrendatario firma ................................................. aceptaciones negociables a favor del arrendador, correspondientes a las cuotas ya dichas.   IV.-  Durante la vigencia de este contrato el vehículo arrendado circulará a nombre del arrendador, respetando el arrendatario como depositario y serán por su cuenta el mantenimiento, conservación, matrícula, placas y traspaso, lo mismo que los daños y perjuicios que ocasionare, destrucción o deterioro que sufra, aún por caso fortuito o fuerza mayor y desde este momento renuncia a la acción por vicios ocultos del vehículo arrendado.  V.- La mora en el pago de una de las cuotas relacionadas hará cesar este contrato, comprometiéndose el arrendatario a devolver inmediatamente el vehículo al arrendador sin necesidad de desahucio,  término del mismo ni providencia judicial o administrativa alguna, renunciando el arrendatario a sus beneficios y quedando a favor del arrendador las mejoras que se le hubieren hecho al vehículo.  El arrendador podrá además exigir ejecutivamente el pago del saldo pendiente; la suma de ............................................................... en concepto de multa por incumplimiento del contrato, más el valor de las reparaciones que fueren necesarias para el reacondicionamiento del vehículo para la venta.  En casi de ejecución el arrendatario renuncia al derecho de apelar el decreto de embargo, y demás resoluciones del juicio y sus incidentes y será depositario de lo que se le embargue, sin obligación de rendir fianza, la persona que el arrendador designe.   VI.-  Lo pagado hasta ese momento quedará a favor del arrendador como precio por el uso del vehículo. Queda prohibido al arrendatario subarrendar el vehículo, ceder sus derechos sobre el mismo, darlo en comodato y sacarlo del país, salvo permiso escrito del arrendador bajo pena y efectos iguales que la mora en el pago de una cuota.    Así se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de este instrumento y leído que se lo hube, íntegramente en un solo acto, sin interrupción, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y firmamos.  DOY FE.-

FIANZA

NUMERO………………En…………………….a las……………….horas, …………….minutos del …………………. de ……………………de dos mil …………………Ante mi,…………………,notario del domicilio de…………………;comparece………………..de…………………..años de edad,………………….del domicilio de…………………,a quien conozco y me exhibe su Documento Único de Identidad numero ……………………..,y ME DICE: I- Que …………………, de………………años de edad ,………………,del domicilio de……………….,adeuda a…………………, de …………………. Años de edad ………………..del domicilio de…………….la suma de………………..dólares según Escritura ( o documento que debe identificarse sin dejar ninguna duda ): y para garantizar el pago de esa deuda y sus accesorios, se constituye fiador de ………………….renunciando al beneficio de excusión de bienes ,por lo que la obligación que contrae es solidaria. Así se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de este instrumento y leído que se lo hube, íntegramente en un solo acto, sin interrupción, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y firmamos.  DOY FE.-

ANTICRESIS

NUMERO………………En…………………….a las……………….horas, …………….minutos del …………………. de ……………………de dos mil …………………Ante mi,…………………,notario del domicilio de…………………;comparece………………..de…………………..años de edad,………………….del domicilio de…………………,a quien conozco y me exhibe su Documento Único de Identidad numero ……………………..,y ME DICE: I- Que el primero debe al segundo de los otorgantes ,señor …………………….,que en lo sucesivo se llamaran por su orden ,”deudor” y “acreedor”, la suma de ………………….,al interés…………………..del ……………………por ciento; con el plazo de………………….,que venció ( o que vencerá ) el ………………….de………………….de dos mil ………………………;según consta en el instrumento ………………………………( aquí identificación del titulo de crédito ).II- Con el objeto de pagar esa obligación se entrega al acreedor en anticresis el inmueble ………………………de propiedad del deudor ,inscrito bajo el numero ………………………..del tomo……………………del Registro de la Propiedad Raíz e Hipoteca del departamento de……………………..; de ……………………de extensión, situado en jurisdicción de ……………………,lindante:…………………… (Descripción del inmueble); dándose el acreedor por recibido de dicho inmueble .III- El acreedor se hará pago con los frutos del bien dado en Anticresis, debiendo hacerse la imputación de pagos, primero a intereses. IV- El inmueble se devolverá hasta que este extinguida la deuda. Así se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de este instrumento y leído que se lo hube, íntegramente en un solo acto, sin interrupción, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y firmamos.  DOY FE.-

PRENDA

NUMERO………………En…………………….a las……………….horas, …………….minutos del …………………. de ……………………de dos mil …………………Ante mi,…………………,notario del domicilio de…………………;comparece………………..de…………………..años de edad,………………….del domicilio de…………………,a quien conozco y me exhibe su Documento Único de Identidad numero ……………………..,y ME DICE EL PRIMERO : I- Que debe al segundo de los otorgantes ,señor……………………la suma de ………………….dólares , para ……………….. de plazo, al interés del……………………….por ciento, …………………………según documento otorgado el ……………………de…………………..de dos mil ……………………(se identificara debidamente, y si esta autenticado se relacionara el acta respectiva);y para garantizar la obligación relacionada, en prenda a su acreedor, los bienes muebles siguientes: ……………………….(descripción)………………………,que estima en……………..dólares, por la que en caso de mora ,el acreedor podrá apropiarse de la prenda sin necesidad de recurrir a los tribunales DICE EL SEGUNDO: Que acepta la garantía que se le otorga y se da por recibido de la prenda, con obligación de restituirla, al serle cancelado el crédito que garantiza, salvo el derecho de retención que la ley autoriza. Así se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de este instrumento y leído que se lo hube, íntegramente en un solo acto, sin interrupción, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y firmamos.  DOY FE.-

