NOSOTROS: MAX ALBERTO MARTINEZ LOPEZ, de sesenta y dos años de edad, Ingeniero Industrial, del domicilio de Santa Tecla, Departamento de La Libertad, con Documento Único de Identidad Número cero cero setecientos nueve mil ciento cincuenta y tres-uno, y con Tarjeta de Identificación Tributaria número cero seiscientos catorce-doscientos sesenta mil cuatrocientos cincuenta y tres -cero cero uno-ocho; y JULIO ERNESTO MARTINEZ, de treinta y nueve años de edad, Empleado, del domicilio de Santa Tecla, Departamento de La Libertad, con Documento Único de Identidad número cero uno seis nueve tres uno cinco seis-cero, y con Tarjeta de Identificación Tributaria número cero quinientos once- doscientos cincuenta mil ochocientos setenta y seis-cientos uno-seis; que en el transcurso de este instrumento y por su orden nos denominaremos EL ARRENDANTE Y EL ARRENDATARIO, respectivamente, por medio del cual celebramos UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIMPLE, el cual estará sujeto a las cláusulas siguientes: I) El arrendante da y entrega en arrendamiento a partir del día diez de Agosto de dos mil quince al segundo y éste así las recibe a su entera satisfacción, dos casas de su propiedad situadas en Urbanización La Sabana Uno, calle El Jabalí, casas número tres y cuatro, polígono C-Uno, Santa Tecla, Departamento de La Libertad, las cuales se encuentran en buen estado de uso, con sus instalaciones de agua e instalaciones eléctricas. Así mismo, las recibe con un chalet externo; dos contadores de agua, uno por cada casa, y un contador de energía eléctrica para ambas casas; un tanque-cisterna de resina para agua de Setecientos Cincuenta Litros, ubicada en el patio, superficial al suelo con una bomba eléctrica y tanque en buen funcionamiento,  el mantenimiento y reparación durante su uso de esta bomba eléctrica y tanque corresponderá a el arrendatario durante el año del arriendo. II) PLAZO Y PRÓRROGA. El plazo del arrendamiento será de UN año, contados a partir del día DIEZ DE AGOSTO DEL AÑO DOS MIL QUINCE, en caso que el arrendante se retirare antes de finalizado el año del contrato de arrendamiento o de su prorroga deberá cancelar al arrendatario los meses de arriendo pendientes hasta cumplir el fin del año  contratado. El contrato será prorrogable por períodos iguales,  en caso que ninguna de las partes  avise por escrito, con treinta días de anticipación  la finalización del arrendamiento por el año contratado y  cumplido, su deseo de no prorrogarlo un año más, y  al terminar el año del contrato se dará por cumplido el arriendo y  III) PRECIO DEL ARRENDAMIENTO. El precio total del arrendamiento es de SIETE MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que el arrendatario pagará por medio de DOCE cuotas mensuales, fijas, sucesivas y anticipadas de SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; Para garantizar el pago total del precio del arrendamiento, el arrendatario en este acto firma DOCE letras de cambio sin protesto, por SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CADA UNA, las cuales deberán pagarse el día DIEZ de cada mes calendario comprendido en el plazo. El pago de los cánon  de arrendamiento se efectuarán en el lugar que señala el arrendante debiendo éste devolver la letra de cambio que corresponda al mes que se cancela y extender el recibo de pago pertinente. El retirarse antes del vencimiento del año del contrato de arrendamiento o de su prorroga, no exime en ningún momento  al arrendatario de la obligación de cancelar al arrendante los canon que estén pendientes de  pago como parte del precio  total del arrendamiento mientras el plazo este vigente de SIETE MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. Es convenido también que el consumo de los servicios de energía eléctrica e impuestos municipales y agua potable será por cuenta del arrendatario durante el plazo del arrendamiento, obligándose a entregar mensualmente los recibos pagados de cada uno de estos servicios.  IV) MORA. La mora en el pago de una sola mensualidad y después de transcurridos  diez días  de la fecha de pago, solo si el arrendante lo prefiere producirá la caducidad del plazo, dándole  derecho al arrendante para exigir la desocupación inmediata de los inmuebles y deberá el arrendatario cancelar los canon  que aun estén pendientes de pago del  contrato de  arrendamiento por el monto total de SIETE MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. V) DESTINO DE LOS INMUEBLES. El arrendatario destinará las casas para instalar negocio propio, el cual puede ser de cualquier naturaleza, siempre y cuando sea de carácter lícito. VI) DEPÓSITO. En este acto el arrendatario entrega al arrendante la cantidad de SEISCIENTOS  CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, en concepto de depósito para garantizar el pago de las reparaciones que fueren necesarias en el inmueble que hubiere de efectuar o recibos pendientes de cancelar al momento de desocupar las casas dadas en arrendamiento y en caso de que no hubieren reparaciones que efectuar o recibos que cancelar, el referido depósito se devolverá 30 días hábiles máximo después de la desocupación de los inmuebles. Asimismo el arrendatario es conocedor que este depósito no constituye el pago de  ningún canon adelantado al precio del arrendamiento, servirá estrictamente para reparaciones o pago de recibos no cancelados. Se aclara que dicho depósito no será reembolsado en el caso de terminación del contrato antes del plazo convenido o de sus prorrogas.  VII) MEJORAS, CONSERVACION DEL INMUEBLE Y GASTOS DE CONSUMO: Se prohíbe al arrendatario hacer reformas o mejoras a las casas dadas en arrendamiento sin permiso del arrendante, y en caso de autorizarse, quedarán a favor del inmueble. No podrá guardar en los inmuebles materiales explosivos, inflamables o corrosivos. No se podrá sub-arrendar en todo o en parte los inmuebles. El arrendatario se compromete a conservar los inmuebles en buen estado que los recibe, debiendo cumplir con las prescripciones de las leyes sanitarias, reglamentos y ordenanzas de autoridades competentes, así como cualquier medida tendiente a evitar siniestros, estando obligado a reparar los daños que provengan del simple transcurso del tiempo y del uso que al inmueble se le dé, obligándose expresamente a pagar los daños injustificados que ocasione y que no repare, lo cual se constatará el día en que se desocupen las casas. Los gastos de consumo mensual en el período del contrato de arrendamiento de los servicios básicos de agua y luz con sus impuestos municipales serán pagados por el arrendatario. El mantenimiento de conservación del inmueble en general y reparaciones corresponderá al arrendante durante el año del  plazo del arrendamiento. VIII) INSPECCIONES A LOS INMUEBLES: Con el fin de verificar el cumplimiento de este contrato y la buena conservación de los inmuebles, el arrendante podrá realizar inspecciones en los mismos con  notificación en forma anticipada al arrendatario, debiendo programarse la visita en fecha y hora en que esté de acuerdo el arrendatario. IX) FIADORA Y CODEUDORA SOLIDARIA. Presente desde el inicio de este acto la señora SANTOS GARCIA HERNANDEZ, de cuarenta y un años de edad, domestica, del domicilio de La Libertad, Departamento de La Libertad, con Documento Único de Identidad número cero dos millones seiscientos noventa y siete mil trescientos dieciséis-seis y con Tarjeta de Identificación Tributaria cero quinientos veinte –ciento treinta mil trescientos setenta y cuatro-ciento uno-cinco; expresa que está enterada de los términos de este instrumento y que con ese conocimiento, se constituye fiadora y codeudora solidaria de las obligaciones contraídas por el arrendatario a favor del arrendante. Para los efectos judiciales o extrajudiciales de dicho contrato, el arrendatario y fiadora y codeudora solidaria fijan esta ciudad como domicilio especial. Serán por cuenta del arrendatario los gastos y honorarios de este Contrato y los que la arrendante hiciera en el cobro de la suma adeudada, incluso los personales aún cuando no hubiere condena en costas, y por estar redactado conforme a nuestras voluntades firmamos el presente documento en duplicado, en la ciudad de Santa Tecla, Departamento de La Libertad, a los veintinueve días del mes de agosto de dos mil quince.

En la ciudad de Santa Tecla, a las diez y treinta horas del veintinueve de agosto de dos mil quince. Ante Mí, JORGE ALBERTO AGUILAR, Notario del domicilio de San Salvador, comparecen, por un lado el señor MAX ALBERTO MARTINEZ LOPEZ, de sesenta y un años de edad, Ingeniero Industrial, del domicilio de Santa Tecla, Departamento de La Libertad, a quien en este acto conozco e identifico por medio de su  Documento Único de Identidad Número  cero cero setecientos nueve mil ciento cincuenta y tres-uno, y con Tarjeta de Identificación Tributaria número cero seiscientos catorce-doscientos sesenta mil cuatrocientos cincuenta y tres -cero cero uno-ocho, y que en adelante me llamaré “El arrendante”; y JULIO ERNESTO MARTINEZ, de treinta y nueve años de edad, Empleado, del domicilio de Santa Tecla, Departamento de La Libertad, a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Único de Identidad número cero uno seis nueve tres uno cinco seis-cero, y con Tarjeta de Identificación Tributaria número cero quinientos once- doscientos cincuenta mil ochocientos setenta y seis-cientos uno-seis, que en adelante llamaré “El arrendatario”, Y ME DICEN: Que reconocen como suyas las firmas que calzan el anterior documento, así como el contenido de tal documento que consiste en un Contrato de Arrendamiento, el cual se rige por las siguientes cláusulas: I) El arrendante da y entrega en arrendamiento a partir del día diez de Agosto de dos mil quince al segundo y éste así las recibe a su entera satisfacción, dos casas de su propiedad situadas en Urbanización La Sabana Uno, calle El Jabalí, casas número tres y cuatro, polígono C-Uno, Santa Tecla, Departamento de La Libertad, las cuales se encuentran en buen estado de uso, con sus instalaciones de agua e instalaciones eléctricas. Así mismo, las recibe con un chalet externo; dos contadores de agua, uno por cada casa, y un contador de energía eléctrica para ambas casas; un tanque-cisterna de resina para agua de Setecientos Cincuenta Litros, ubicada en el patio, superficial al suelo con una bomba eléctrica y tanque en buen funcionamiento,  el mantenimiento y reparación durante su uso de esta bomba eléctrica y tanque corresponderá a el arrendatario durante el año del arriendo. II) PLAZO Y PRÓRROGA. El plazo del arrendamiento será de UN año, contados a partir del día DIEZ DE AGOSTO DEL AÑO DOS MIL QUINCE, en caso que el arrendante se retirare antes de finalizado el año del contrato de arrendamiento o de su prorroga deberá cancelar al arrendatario los meses de arriendo pendientes hasta cumplir el fin del año  contratado. El contrato será prorrogable por períodos iguales,  en caso que ninguna de las partes  avise por escrito, con treinta días de anticipación  la finalización del arrendamiento por el año contratado y  cumplido, su deseo de no prorrogarlo un año más, y  al terminar el año del contrato se dará por cumplido el arriendo y  III) PRECIO DEL ARRENDAMIENTO. El precio total del arrendamiento es de SIETE MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que el arrendatario pagará por medio de DOCE cuotas mensuales, fijas, sucesivas y anticipadas de SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; Para garantizar el pago total del precio del arrendamiento, el arrendatario en este acto firma DOCE letras de cambio sin protesto, por SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CADA UNA, las cuales deberán pagarse el día DIEZ de cada mes calendario comprendido en el plazo. El pago de los cánon  de arrendamiento se efectuarán en el lugar que señala el arrendante debiendo éste devolver la letra de cambio que corresponda al mes que se cancela y extender el recibo de pago pertinente. El retirarse antes del vencimiento del año del contrato de arrendamiento o de su prorroga, no exime en ningún momento  al arrendatario de la obligación de cancelar al arrendante los canon que estén pendientes de  pago como parte del precio  total del arrendamiento mientras el plazo este vigente de SIETE MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. Es convenido también que el consumo de los servicios de energía eléctrica e impuestos municipales y agua potable será por cuenta del arrendatario durante el plazo del arrendamiento, obligándose a entregar mensualmente los recibos pagados de cada uno de estos servicios.  IV) MORA. La mora en el pago de una sola mensualidad y después de transcurridos  diez días  de la fecha de pago, solo si el arrendante lo prefiere producirá la caducidad del plazo, dándole  derecho al arrendante para exigir la desocupación inmediata de los inmuebles y deberá el arrendatario cancelar los canon  que aun estén pendientes de pago del  contrato de  arrendamiento por el monto total de SIETE MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. V) DESTINO DE LOS INMUEBLES. El arrendatario destinará las casas para instalar negocio propio, el cual puede ser de cualquier naturaleza, siempre y cuando sea de carácter lícito. VI) DEPÓSITO. En este acto el arrendatario entrega al arrendante la cantidad de SEISCIENTOS  CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, en concepto de depósito para garantizar el pago de las reparaciones que fueren necesarias en el inmueble que hubiere de efectuar o recibos pendientes de cancelar al momento de desocupar las casas dadas en arrendamiento y en caso de que no hubieren reparaciones que efectuar o recibos que cancelar, el referido depósito se devolverá 30 días hábiles máximo después de la desocupación de los inmuebles. Asimismo el arrendatario es conocedor que este depósito no constituye el pago de  ningún canon adelantado al precio del arrendamiento, servirá estrictamente para reparaciones o pago de recibos no cancelados. Asimismo el arrendatario es conocedor que este depósito no constituye el pago de  ningún canon adelantado al precio del arrendamiento, servirá estrictamente para reparaciones o pago de recibos no cancelados. Se aclara que dicho depósito no será reembolsado en el caso de terminación del contrato antes del plazo convenido o de sus prorrogas. VII) MEJORAS, CONSERVACION DEL INMUEBLE Y GASTOS DE CONSUMO: Se prohíbe al arrendatario hacer reformas o mejoras a las casas dadas en arrendamiento sin permiso del arrendante, y en caso de autorizarse, quedarán a favor del inmueble. No podrá guardar en los inmuebles materiales explosivos, inflamables o corrosivos. No se podrá sub-arrendar en todo o en parte los inmuebles. El arrendatario se compromete a conservar los inmuebles en buen estado que los recibe, debiendo cumplir con las prescripciones de las leyes sanitarias, reglamentos y ordenanzas de autoridades competentes, así como cualquier medida tendiente a evitar siniestros, estando obligado a reparar los daños que provengan del simple transcurso del tiempo y del uso que al inmueble se le dé, obligándose expresamente a pagar los daños injustificados que ocasione y que no repare, lo cual se constatará el día en que se desocupen las casas. Los gastos de consumo mensual en el período del contrato de arrendamiento de los servicios básicos de agua y luz con sus impuestos municipales serán pagados por el arrendatario. El mantenimiento de conservación del inmueble en general y reparaciones corresponderá al arrendante durante el año del  plazo del arrendamiento. VIII) INSPECCIONES A LOS INMUEBLES: Con el fin de verificar el cumplimiento de este contrato y la buena conservación de los inmuebles, el arrendante podrá realizar inspecciones en los mismos con  notificación en forma anticipada al arrendatario, debiendo programarse la visita en fecha y hora en que esté de acuerdo el arrendatario. IX) FIADORA Y CODEUDORA SOLIDARIA. Presente desde el inicio de este acto la señora SANTOS GARCIA HERNANDEZ, de cuarenta y un años de edad, domestica, del domicilio de La Libertad, Departamento de La Libertad, con Documento Único de Identidad número cero dos millones seiscientos noventa y siete mil trescientos dieciséis-seis y con Tarjeta de Identificación Tributaria cero quinientos veinte –ciento treinta mil trescientos setenta y cuatro-ciento uno-cinco; expresa que está enterada de los términos de este instrumento y que con ese conocimiento, se constituye fiadora y codeudora solidaria de las obligaciones contraídas por el arrendatario a favor del arrendante. Para los efectos judiciales o extrajudiciales de dicho contrato, el arrendatario y fiadora y codeudora solidaria fijan esta ciudad como domicilio especial. Serán por cuenta del arrendatario los gastos y honorarios de este Contrato y los que la arrendante hiciera en el cobro de la suma adeudada, incluso los personales aún cuando no hubiere condena en costas. Yo, el Notario doy fe: que las firmas relacionadas son AUTENTICAS por haber sido reconocidas como propias y puestas de su puño y letra a mi presencia por los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de esta acta notarial, que consta de dos hojas útiles, y leído que les fue por mí lo escrito, íntegramente y en un solo acto ininterrumpido, ratifican su contenido y firmamos.- DOY FE.-
